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1. A felkérésrol

A BME Urbanisztika Tanszéke 2006. szeptember végén irasos felkérést kapott a Kormanyzati Negyed
Helyszinének kivalasztdsara meghirdetett hivatalos eljarasra benydjtott palyazatok varosépitészeti
szemponthol torténd elbirdlasara. A Tanszék a felkérést elvallalta harom tanaranak delegalasaval, akik
a beérkezett palyamlveket megismerve kozosen alakitottak ki az alabbiakban részletezett tanszéki
szakvélemenyt.

2. Az értékelés altalanos szempontjai

A Szakértdi Bizottsag koz6sen megéllapodott a palyazatok elbirdlasanak nyolc értékelési szempontja-
ban. Ezek kozll négy vagy nem az Urbanisztika Tanszék szaktertilete (a tertiletek kozlekedési- és inf-
rastrukturdlis ellatottsaga, amivel mas szakértd foglalkozik), vagy nem igényel varosépitészeti szakér-
tést (mivel a terliletek nagysaga és tulajdoni helyzete objektiven, mas szakértd altal megitélhetd). A
masik negy ertékelési szempont azonban kifejezetten a mi szakteriletlink. Ezek részletesen a kovetke-
z0k:



a) A terllet varosszerkezetben elfoglalt helyzete (figyelembe véve a tervezeési terillet kornyezeté-
ben tervezett mas célu fejlesztési programokat is) megfeleld presztizsi-e a Korméanyzati Ne-
gyed szamara? (sorrendben a 2-es jell volt)

b) A Kormanyzati Negyed megvaldsitasa a javasolt helyszinen milyen (pozitiv és negativ) hatassal
lesz a tervezési terillet kdrnyezetére és Budapest egészére? (sorrendben a 3-as jelll volt)

c) A terilet helyzetébdl adodd sajatos értekek, illetve hatranyok a megvalositast, illetve a mako-
dést hogyan befolyasoljak? (sorrendben a 7-es jeld volt)

d) A terllet szabalyozasi tervének maddositasa soran milyen akadalyokkal kell szamolni, szlksé-
gesek-e a déntés megalapozasaban kiilénbdz0 hatastanulmanyok elkészitése? (sorrendben a
8-as jell volt)

Az els két vizsgalati szempontot egylttesen presztizsértéknek, a masodik kettdt pedig a megvaldsit-
hatésagnak definidltuk. Ezeknek az U] kategoriaknak a széba jovo terilletek 6sszehasonlitasanal és
értékelésénél, illetve sorrendbe allitdsanél lesz jelentdsége (Id. ,Terilletek értékelés.” c. fejezeteket!)

A benyujtott palyazatok kidolgozottsaganak szintjét véleményiink szerint kizarélag a Kiir6 tudja meg-
itélni, mert csak 0 tudja, hogy pontosan mik voltak az ezzel kapcsolatos elvarasai. Ezért ezzel a kérdes-
sel mi nem foglalkoztunk.

Ugyanakkor fontosnak tartottuk, hogy a kozdsen megallapodott szempontokon kiviil + és — jelekkel
reagaljunk azokra az épitészeti javaslatokra, amelyek a palyazatra benyuijtott helyszinek beépitésének
tészeti tévedést jeloltilk). Tettilk ezt annak ellenére, hogy a kotelezben benyujtanddak kozott ilyen mun-
karész nem szerepelt. Véleményink szerint a lehetséges helyszinek dsszehasonlitdsanal és értékelé-
senél a varoskepi, epitészeti megjelenés is dontd lehet. Mi a magunk részérdl ezt kotelezd munkarész-
nek javasoltuk volna a kiirdsban. Igaz, hogy ebben az esetben nem eljarasrol, hanem palyazatrol kel-
lett volna beszélniink, aminek a lebony olitasa nem lett volna lehetséges ilyen rovid idd alatt.



3. Apalyazatok részletes értekelése (tablazat)

A 27 db palyazatot a Szakertd Bizottsag kozos megallapodasa szerint az altalunk vizsgalt négy szem-
pont alapjan 1-5-ig pontoztuk. A palyamdvek nem sorrendben szerepelnek, hanem — ahol lehetett- ter(-

letenként csoportositottuk 6ket. A pontozasunk eredményét a kivetkezd tablazatban dsszegeztilk:

o
Vizsgalati szempontok Osszes R Kormany-
pontszam < |3 |, |zt

£ |zes . afzas M b)[7-es . o)[eas M. g|@ teriletek] & |5 | |Negyed
g szempont | szempont | szempont | szempont | Megnevezese- ﬁ % | ‘qa)-, céljara
5 pont- pont- pont- pont- nek soréban o |=s4¢E alkalmatlan
= szamai  |szamai  |szamai  |szamai  |atlagolvais) | 2] 5 F |palyazat
£ SsHEHG |illetve
~§ ?_@ ?C_EEL teriilet

A B lc 10 1t 11
1-es 1 4 2 2 9 5 4
10-es |1 4 2 2 9 5 4

6 5

2-es |3 3 3 3 12 6 6
8-as 2 2 2 3 9 4 5 alkalmatlan
20-as |4 4 4 1 13 8 5

Csepel észak 5 3 2
5-0s 1 2 1 1 5 3 2 alkalmatlan
7-es 1 2 1 1 5 3 2 alkalmatlan

Nyugati palyaudvar 9,4 47 47
6-os |2 2 3 3 10 4 6
9-es |2 2 3 3 10 4 6
25-0s |3 3 1 1 8 6 2

Belvaros 19 10 9
13-as |5 5 4 4 18 10 8
21-es |5 5 5 5 20 10 J10 [+

56-0sok tere 11,5 7 45
14-es |4 3 3 2 12 7 5
24-es |4 3 2 2 11 7 4 +

Sz0l0 teruletek
3-as 1 2 1 1 5 3 2 alkalmatlan
4-es 4 3 2 2 11 7 4
11-es |1 1 1 2 5 2 3 alkalmatlan
12-es |1 1 1 2 5 2 3 alkalmatlan
15-6s |2 1 1 1 5 3 2 alkalmatlan
16-0s |1 - 2 1 4 1 3 alkalmatlan
17-es |1 1 2 1 5 2 3 alkalmatlan
18-as |2 1 1 2 6 3 3 alkalmatlan
19-es |4 3 4 1 12 7 5
22-es |4 1 1 1 7 5 2 alkalmatlan
23-as |1 1 1 3 6 2 4 alkalmatlan
26-0s |3 3 3 4 13 6 7
27-es |1 1 1 3 6 2 4 alkalmatlan




Megjegyzesek a fenti tablazathoz:

Az AB,C,D jelii oszlopokban a sorszam szerint feltiintetett palyazatokra az altalunk vizsgalt négy
szempontrendszer szerinti pontszamok lathatok.

Az E jeld oszlopban ezek dsszege szerepel palyazatonként. Ahol egy terilletre tébb palyazat érkezett
be, ott a terillet neveét feltiintetd sorban a palyazatonként dsszegzett pontszamok szdmtani atlaga sze-
repel.

Az F és G jel( oszlopokban a terillet presztizsértéket és a Kormanyzati Negyednek a teriileten valo
megvalosithatsagat kifejezd pontszamok olvashatok palyazatonként, illetve teriiletenként atlagolva.

A H jeld oszlopban az épitészetert javasolt + és — ertekeléstinket tiintettik fel.

Az | jell oszlopban a Kormanyzati Negyed megvalositasara véleményiink szerint alkalmatlan palyaza-
tokat, illetve terlleteket jel6ltik.

A kovetkezBkben a fenti tablazat E,F és G jel( oszlopaiban szerepld pontszamok segitségevel
értékeljik és allitjuk sorrendbe a beérkezett palyazatokat a kdvetkezdképpen:

az egyes palyazatok értékelése és sorrendje az E jell oszlop pontszamai alapjan,
- aterlletek értékelése és sorrendje azok presztizsértéke (F jeld oszlop) alapjan,

- aterlletek értékelése és sorrendje a teriiletre beérkezett javaslatok megvaldsithatosaga (G jell
oszlop) alapjan,

- akét szempont /presztizs és megvalosithatosag/ dsszesitd értékelése alapjan a teriletekre kiala-
kult sorrend, és a ,,nyertes” teriiletek ismertetése.

4. Az egyes palyazatok értékelése és sorrendje az E jelt oszlop pontszamai
alapjan

A megallapodott pontozasi rendszer szerint az ebben az oszlopban Gsszesitett pontszamok 4-t6l 20
pontig voltak lehetségesek. A tablazatunkban meg is jelenik ez a két szélsd erték: 20 pontot kapott a 21-
es szamu palyazat, 4 pontot pedig a 16-0s sorszama.

A kapott pontszamok alapjan a palyazatok harom, j6l kdrvonalazddd csoportba sorolhatok:

- kiugréan magas pontszdmot (18-20 pont) két palyazat kapott, a 13-as és a 21-es sorszamu,
amit elsdsorban az indokol, hogy 6k voltak azok, akik -véleményiink szerint- a legjobb megol-
dast javasoltdk a Kormanyzati Negyed megvaldsitasara: nem (j Kormanyzati Negyed épitésé-
vel, hanem a Belvéaros terliletén az értékes, meglévd épiletallomany hasznositasaval szamol-
nak,

- aKkiugroan alacsony pontszdmok halmaza a 4-6 pontra korlatozddik, az ilyen pontszamokat ka-
pott palydzatok szama 11, ami az 6sszesnek a 40 % -a,

- akozépmezdny a 9 és 13 pont kozott kapottak halmaza, amely 12db palyazatot tartalmaz és az
0sszesnek a 44% -at teszi ki (a 7 és 8 pontot kapott 22-es és 25-0s szamu palyazatok a halvany
atmenetet képezik a két nagy halmaz kozott).

A héarom kategériat 6sszehasonlitva feltind, hogy a kdzépmezdny a kiugréan alacsony pontszamot
kapottakétol csupan harom ponttal kiilénbdzik, mig a kiugroan magas pontszamot kapottak halmaza 5



ponttal magasabban kezdddik (18 pont) a kozépmezdny legmagasabb pontszamanal (13 pont). Ez azt
jelenti, hogy az Urbanisztika Tanszék altal vizsgalt négy szempont alapjan egyértelmden a belva-
rosi fejlesztés a kivanatos megoldas a Kormanyzati Negyed részére. A két ilyen tipusu palyazat
(13-as és 21-es) kozotti két pontos killonbség az igénybevett terlilet nagysaganak, a Duna-parti fejlesz-
tések kilonbdzoségének és a palyazat kiilonbozd kidolgozottsaganak kdszénhetd, és dontotte el sza-
munkra a palyazat eredményét a 21-es szamu palyazo javara.

Mivel az altalunk nem vizsgalt szempontok modosithatjak a mi javaslatunkat, beszélniink kell a kézép-
mezonyrol is. Ebben a Duna-parti tertiletek (19, 20 és 26-0s) vannak az élen, melyeknek a vizudlis kap-
csolata a Belvarossal csokkenti az attdl vald fizikai tAvolsagukat. Idetartozik még az 56-o0sok terére be-
adott két palyazat is, amelyek valds varosépitészeti hianyossagra mutatnak ra a Varosliget hataran, de
a Kormanyzati Negyednek ez a terillet véleménylink szerint mar periférianak szamit. Ezeket kovetik a
harom palyaudvar terilletére beadott palyazatok (1, 4, 6, 9, 10 és 25-0s), amelyek mellett a j6 kdzleke-
desi kapcsolatok és az &llami tulajdonbdl kévetkezd konnyebb megvaldsithatdsag szal.

Végll beszélnink kell az altalunk alkalmatlannak itélt terliletekrdl. Ezeknek kozds vonasuk a Belvaros-
tol valo fizikai, eszmei, vizuélis tavolsaguk, és a terilletek rendkiv il alacsony presztizsértéke. Egy kive-
tel azért van -a 22-es szamu, amelyikre pont ez a ket kifogas nem mondhato el, mivel kdzvetlenll a
Parlamenttel szemben, a Duna kdzepére képzeli el a Kormanyzati Negyedet. Ez véleményiink szerint a
varos szerkezetébe, latvanyaba mar olyan mértékd beavatkozas, ami nem engedhetd meg, és a Kor-
many zati Negyed néz&pontjabdl nézve is tdldimenzionalt javaslat.

5. A terlletek értékelése és sorrendje azok presztizsértéke (F jelt oszlop) alap-
jan

Az egyes palyazatok sorrendjénél fontosabbnak tekintjik a terliletek sorrendjének dsszedllita-
sat, mivel ez vélhat valos kiindulasi alapjava a kovetkezd évek felelds kormanyzati fejlesztéseinek.
Ugyanis az egyes palyazatokban megjelend helyszinek kozétt atfedések is vannak, ill. elképzelhetd
egyes palyazo terilletek 6sszevont fejlesztése is.

Az Urbanisztika Tanszék allasfoglalasa kialakitdsanal a biralati szempontok koziil kiemelked6en fontos-
nak tekinti a javasolt terilet varosszerkezeti szerepének értékelését, a tertilet jelenlegi és jovabeli presz-
tizsének megitélését. A Kormanyzati Negyed hagyomanyosan varoskdzponti funkcid, a negyed épiletei
révén is a Belvaros éltetdje, kozterileteinek animéaldja, a nemzeti reprezentacio egyik legfontosabb
helye.

A reprezentacio egyediséget kdvetel, amit vagy egy hely taji, természeti adottsagai vagy az épitett kor-
nyezet kiemelkedd mindsége teremthet meg. Budapest legkilonlegesebb taji adottsaga a Duna, mely
nagyvonall Osszképet, tavlatot, atlatdsokat, kilatasokat, a természet altal allanddan valtozo €lmenyeket
kinal. Budapest épitett kornyezetenek legjelentdsebb érteke, egyéniségének hordozoja pedig dsszefiig-
g0 belsd varosi klasszicista-eklektikus szdvete, mely viszonylagos allandésagaval a stabilitas, a torte-
nelmi folytonossag megtestesitdje.

Az () Korméanyzati Negyed térben és idBben is helyet kell talaljon, foglaljon maganak. Térben Budapest
meglévod varosepitészeti értékeivel kell, hogy kapcsolatha kerliljon, id6ben pedig az épiletek és kozte-
rek altal kozvetitett torténetiség és szellemiség kialakult és alakuld ivébe kell, hogy beagyazadion.

Természetesen a fejlesztendd terlilet varosszerkezeti szerepe, annak erdsségei és hatranyai szoros
osszefiiggéshen allnak a Budapest telepiilési infrastruktarajaval; ut- és kdzmihalozataval, megkozelité-



si, ellatasi lehetdségeivel, ezek rovid- és hosszu tava atalakitasi igényeivel, sziikségességevel. Ezekkel
a kérdésekkel részletesen nem foglalkoztunk, mivel ezt szakértd hizottsag mas tagjai objektiv szem-
pontok alapjén elvégzik, de mint a presztizst erdsitd vagy gyengitd tényezdket figyelembe vettik.

A terlletek részletes értékeléset kovetden megallapitjuk, hogy presztizs és varosszerkezeti hely-
zet szempontjabol kildnleges értékekkel birnak a kovetkezd javasolt helyszinek:

1. Belvéros - Lipotvaros, Kossuth tér kornyezete /13., 21./
2. Lagymanyosi hid pesti hidfgjének kornyezete /2., 20./
3. Ujpesti rakpart /19./

Déli palyaudvar /4. — de az északi terileten elhelyezve/

56-0sok tere /14., 24./

Lagymanyosi 6bél /26./

Presztizs és varosszerkezeti helyzet szempontjabdl alkalmatlannak tartjuk Kormanyzati Negyed
elhelyezésére azokat a teruleteket:

- melyek a varoskdzponttol, Parlamenttdl tavol helyezkednek el,

/Budafok — 3., Mocséros dild — 11., Ujpest Véaroskapu — 12., Térokbalint — 16., Rakospalota — 17., /

- melyek kis tertiletdek, igy csak a helyet tulterheld magashaz vagy nagy s(rliségl beépités segitségé-
vel valdsithatdak meg,

IMillenium varosrész — 8., Robert Karoly kérat — Vaci Gt — 27./,

- melyek funkciondlis szempontbol kedvez6tlen varosszerkezeti adottsgokkal birnak

IVidampark — 15., Corvin - Szigony - 18./,

- mely a varoskeép rovasara tulértékeli a Kormanyzati Negyed presztizs szerepét

IMargitsziget déli meghosszabbitasa - 22./.

6. A teriiletek értékelése és sorrendje a teriletre beérkezett javaslatok megva-
|6sithatdsaga (G jelt oszlop) alapjan

Tekintettel arra, hogy a meghirdetett eljarasnak az elsddleges célja nem a gydztes palydzat, hanem a
Korméanyzati Negyed szamara a legmegfeleldbb helyszin kivalasztasa volt, fontosnak tartottuk azokat a
helyszineknek a tovabbi vizsgalatat, amelyekre tobb palydzat is beérkezett. Az el6z0 fejezet a teriletek
presztizsértékét hasonlitotta 6ssze, ebben a fejezetben a megvaldsithatosag szempontja feldl kdzeli-
tiink a teriletekhez.

A tablazat C és D jell oszlopaiban szerepld értekek, és azok dsszege fejezi ki véleménylink szerint a
legjobban a megvalosithatosagot. Egy teriletre minél tobb palyazat érkezett be, annal megbizhatobb
értéket kaptunk a szamtani atlagok figyelembe vételével. A két oszlopban a megvaldsulast segitd vagy
akadalyozd tényezdket mérlegeltilk, amelyeknek egy része kiszamithaté (pl.: tulajdonviszonyok, rende-
zési tervi hattér sth.), de a masik része csak prognosztizalhatd (pl. a lakossag, a civil szervezetek és a
hatsagok tevékenysége). Tehat a G oszlopban szerepld értékeknek egyarant van objektiv és szubjek -
tiv tartalma, de gy gondoljuk, hogy —kiiléndsen az atlagolt értékekre- érdemes odafigyelni.

Ebben a mezdnyben két kiugro tertilet van. Az egyik Belvaros (9 ponttal), ahol gyakorlatilag sem pa-
lyaztatni, sem terveztetni, sem engedélyeztetni nem kell 0j éplileteket, és az érvényes szabalyozason
sem kell valtoztatni. Igaz, hogy a minisztériumok koltoztetése komoly logisztikai feladatot jelent (ezert
nem 10 pontos), de ezt akar mar holnap el lehet kezdeni. A masik a Lagymanyosi Obdl (7 ponttal), ahol



tal vagyunk egy tervpalyazaton, érvényes szabalyozasok vannak, de az (] funkcionak megfeleld uj terv-
palyazat itt sem kerilheto el.

A megvalésithatosag szempontjabél még két terliletrdl érdemes beszélni: A Lagymanyosi hid pesti hid-
fojének kornyéke, amely egyenletesen 6 pont kor(li értékd, és a Nyugati palyaudvarrél, amely a Lehel
ut melletti elhelyezés esetén ugyancsak 6 pontos. Véleményiink szerint mar messze nem ilyen kedve-
z0 a Podmaniczky utca feloli terillet, amelynek fejlesztése csak a MAV-val vald nagyon szoros egyiitt-
makodésben, a vasuti teriiletek -folyamatos mikodésenek biztositasa melletti- nagyon komoly atalaki-
taséval képzelhetd csak el. Ismerve a MAV dontési mechanizmusat értékeltiik ezen a terilleten a meg-
valosithatésagot nagyon alacsonyra, ami az egész Nyugati palyaudvar atlagat is 4,7-es értékre lerontot-
ta. Ennél csak egy kicsivel jobb az Ujpesti rakpart 5-0s értéke, ami nézve a teljes listat atlagosnak
mondhato.

A megvalosithatdsadg szempontjainak alapjan is a Belvaros terllete kiemelkedik a mezdnybdl,
ami tovabb erdsiti a terilet presztizsértékebdl adodo alapvetd elonyét a szamba jovo tobbi terilettel
szemben.

A teriiletek részletes értékelesét kovetden megallapitjuk, hogy megvalosithatdsag szempontjabdl jelen-
tds értékekkel birnak a kdvetkezd javasolt helyszinek:
1. Belvaros - Lip6tvaros, Kossuth tér kdrnyezete /13., 21./
2. Léagyményosi 6bol /26./
3. Lagymanyosi hid pesti hidféjenek kdrnyezete /2., 20./
Nyugati palyaudvar kérnyezete /6., 9., 25./

Megvalosithatosag szempontjabdl alkalmatlannak tartjuk Kormanyzati Negyed elhelyezésére
azokat a terleteket:

- melyek csak hatalmas vérosi infrastrukturalis berundzésokat kivetden valésithatoak meg

ICsepel Eszak — 5., 7., Mocséros dold — 11., Ujpest Varoskapu — 12., Margitsziget déli meghosszabbi-
tasa - 22/,

- melyek csak jelentds fovarosi szabalyozasi eldirasok modositasat kivetden valdsithatdak meg

| Mocséros ddlo — 11., Vidampark — 15., Rakospalota — 17., Margitsziget déli meghosszabbitdsa - 22.,
Robert Karoly korut — Vaci at — 27./.

1. A két szempont /presztizs és megvaldsithatdsag/ 6sszesitd értékelése alap-
jan a teruletekre kialakult sorrend, és a ,,nyertes” teriiletek ismertetése

A két altalunk kiemelt szempont alapjan - presztizs és megvalésithatésag — 7 helyszint /nem pa-
lyazatokat/ allitunk sorrendbe, és ezekre vonatkozoan biralatunkat részletes ismertetjik..

1. hely Belvéaros - Lipotvaros, Kossuth tér kornyezete /13., 21./
2. hely Lagymanyosi hid pesti hidfojének kdrnyezete /2., 20./
3. hely Lagymanyosi 6bol /26./
4. hely 56-0s0k tere /14., 24./

Nyugati palyaudvar kérnyezete /6., 9., 25./
5. hely  Ujpesti rakpart /19./

Déli palyaudvar /4. — de az északi terileten elhelyezve/



1. hely Belvéaros - Lipotvaros, Kossuth ter kérnyezete /13., 21./
IA terilletre beérkezett két palyazat kozil a 21-es sorszamu jobban végiggondolt és kidolgozott./

A Korméanyzati Negyed a létszdmcsokkentést kévetden is jelenlegi helyén marad, de teriiletileg a Kos-
suth tér kéré szervezve helyezkedik el és felUjitott, atalakitott, ill. U épiletekben mikddik tovabb.
Javasoljuk ennek, a palyazat eredeti céljaval ellentétes megoldasnak komoly végiggondolasat,
ill. megvaldsitasat.

A terllet presztizse megkérddjelezhetetlen. A Kormanyzati Negyed az orszag iranyitd kdzpontjaként a
fovaros kdzpontjaban, a Parlament kdzvetlen kérnyezetében, a Duna mentén |évd torténelmi varosszo-
vetben, kivalo adottsagu, a vilagban egyedi arculatd teriiletként mikodik. A hely nemcsak funkcioja,
hanem a kormanyzati épuletek meglévd vagy megujuld épitészeti mindségének koszénhetden hosszu-
tavon is az orszag kdzpontja marad.

Az épitészet, igy az épliletek életének is természetes része az idd, az dregedés, az avulds. A hely, a
pesti Belvaros értéke azonban allandé és ezt felismerve, ehhez kotddve gondoskodni kell az épliletek-
rol. Alapos elemzéseket kdvetden egyeseket csak fel kell Gjitani, masokat korunk igényeinek megfeleld-
en atalakitani, ill. szlikség eseten teljesen elbontani, hogy teret adhassanak uj, progressziv kormanyzati
épiileteknek. igy a régi és Uj térben és iddben is egyiitt él.

Az érintett éplletek tulajdonviszonyai nagyrészt rendezettek, jelentds szabalyozasi mddositasokat a
Korméanyzati Negyed megvaldsitasa nem igényel. Természetesen a valtozd kormanyzati struktira, a
jelenleg haszndlt épliletek allapota, a gazdasagos mikodtettetés kérdései azonban egyarant megkov e-
telik a mai helyzet megvaltoztatasat.

A pélyazatok alapjan a ,régi-Uj” Kormanyzati Negyed a Kossuth tér kéré koncentralodik, és megvaldsi-
tasa szliksegesse teszi a kbvetkezd beavatkozasokat:

- adéli terileteken makodd, varosépitészetileg jo helyzetben 1évo es épitészetileg kiemelkedden
értékes épuletek mentesitését jelenlegi funkcioiktol /pl. BM — Roosewelt tér, PM — Jozsef nador
tér/,

- ameglévod, nagyrészt allami tulajdonban lévd épliletek feljitasat, atalakitasat, bovitését esetleg
bontas utani (j épitését /pl. HM — Honvéd utca, Nemzetbiztonsagi Hivatal — Honvéd utca/,

- az ,atmenet iddszakara” kozeli /pl. Nyugati teriilete/ bérirodak épitését,

- (j finanszirozési rendszer kidolgozasat, mely a magantokét az atalakitasokba, felljitdsokba és
Uj epitésekbe képes eredményesen bevonni,

- abelvarosi parkolasi rendszer atgondolasat, térszin alatti parkolok létesitését a magantdke be-
vonéséaval.

A Kossuth tér kornyezetében kialakitott Kormanyzati Negyed hatasara a Belvaros még jobban felértéke-
lodik, és a fejlesztések eldsegitik a kdzpont megtalalasat’, a Belvaros haldokld szivének, épileteinek
és kozterileteinek Ujraélesztését.

2. hely Lagymanyosi hid pesti hidfdjének kornyezete /2., 8., 20./

IA teriilet kilonbdz0 részeivel 3 pélyazat foglakozik: a 2-es a Nagyvasarteleppel, a 8-as tul kis tertletre
koncentrélva a fejlesztést a Millenniumi Varosrésszel, a 20-as pedig egyértelmien nem jeldli meg a
Kormanyzati Negyed helyét a Lagymanyosi hid pesti hidféjenek kérnyezetében, hanem tébb Duna parti
helyszinnel foglalkozik./

Az Uj Kormanyzati Negyed a kézel 10 éve megkezdddott del-pesti varosfejlesztések altal felértékelddott
Lagymanyosi hid pesti hidféjének kornyezetéhez kapcsolodik. A terilleten bellil legmegfeleldbbnek a



20-as palyazat 3-as és 4-es, sajnos nem elég alaposan bemutatott helyszinét tartjuk, mivel a Duna part-
jan, a Duna természetes ivelésébdl is adoddan a kormanyzati negyed itt rafordul a varosra, a vilagorok -
ség latvanyara. Kilonleges hangulatd, a mdltra ranéz0, de kialakitdsaban el6remutatd épitett €s taji
egyttest lehet itt megvaldsitani, kilondsen, ha Csepel északi ,csticske” is a terlilet részévé valik.

A 2-es palyazati helyszin, a Nagyvasartelep hatranya mar az elfordulds a varoskdzponttdl, ill. a fizikai
tavolsag és a Hungaria gyar( altal eldidézett leszakadas az alakulé Millennium Varosrészrol.

A Lagymanyosi hid kornyezetében a Millenniumi Varosrész /8./ megmaradd, Soroksari Gt menti teriile-
tét, mérete és kedvezotlen épitett kdrnyezeti kapcsolatai /Nemzeti Szinhaz hatuljara, ill. a Sorokséri Utra
nezd oldalai/ miatt sem tartjuk kellden elegenddnek és reprezentativnak a kivant funkcio elhelyezésére.

Lagymanyosi hid pesti hidf6jének kdzelében, a Duna partjan kialakitott Korméanyzati Negyed hatéséra
Budapest kdzpontjanak Duna menti széthlizasa erdsodik, a varos léptékéhez méltdé nagysagu, egyedi
vizparti Belvaros sziletik. A fejlesztések remélhetbleg a dél-pesti atmeneti zona atalakulasanak felgyor-
sulasat is eldsegitik. Ugyanakkor korunk sokarcu, a torténeti kérnyezethez egyéltalan nem k6tddd épi-
teszeti vilaga foglalja magaba az (j Kormanyzati Negyedet.

3. hely Lagymanyosi 6bdl /26./

Budapest aszimmetrikus varos, de korunk tarsadalmi és térbeli szegregacios jelenségei egyarant felelds
dontést igényelnek a Kormanyzati Negyed elhelyezését illetden, ezért a budai oldalon 1évd helykijelolést
kedvezotlenebbnek tekintjik.

A Lagymanyosi 6bol térsége kivalo természeti €s varosszerkezeti adottsagokkal biro, fejlesztésre elo-
készitett tertilet. Ugyanakkor a kialakulé varosrész onall, kornyezetétdl elforduld, délre néz0 ,szigette”
valik, mivel a L&gymanyosi hid elvagja az északon mér kiéplilt tercier funkcioknak helye add tertilettdl. A
Lagy manyosi 6bdlben épuld hazaknak nincs vizudlis kapcsolatuk Budapest varoskdzpontjaval sem, ill. a
kormanyzati épliletek és a Parlament kdzti mozgas is nehézkes. Autoval a forgalmilag talzsdfolt hidakat
kell igénybe venni, koz6sségi kozlekedéssel pedig a szlikséges infrastrukturalis fejlesztéseket kivetden
/1-es, 19-es villamos palyék kialakitasa/ is csak atszallassal érhetd el a pesti Belvaros.

A Lagymanyosi 6bdlben, a Duna partjan kialakitott Kormanyzati Negyed hatasara tovabb erdsédik Buda
és Pest szegregacioja és kialakul egy, a kornyezetétdl fiiggetlentil 16 (j vildg. Dél-Buda mar megindult
ingatlanfejlesztése még jelentdsebbe valik.

4.1 hely 56-0sok tere /14., 24./
IA terliletre beérkezett két palyazat kozill a 14-es sorszamu kedvezdbben mutatja be a tertletet, nem ad
konkrét épitészeti megoldast, hanem a negyed elhelyezését a Varosliget mentén — a Hosok terétdl az
Ajtosi Direr fasorig — képzeli el./

A palyazo helyszinek tobbségétol karakteresen eltér az 56-osok tere. A 20. szdzad magyar torténelme
sulyosan megterhelte az egyébként nagy presztizsi terliletet. Jelenleg teliesen rendezetlen a torténelmi
varosszovet és a Varosliget hataran elhelyezkedd sav, mely biztos, hogy beavatkozast kivan. A Ddzsa
Gyorgy Ut mentén, szabalyozasmodositast kovetden beépithetd terllet két karakteresen eltérd arculattal
bir: egyrészt a varos felé fordul, megérkezesi helyeket kinél, reprezentél és hatarol, masrészt ranyilik a
Vérosligetre, a zoldre. Budapest 19. szazadi nagy atalakitdsainak meltdé mai folytatasat igéri a Belvaros
szelére éplild Kormanyzati Negyed. A hatarhelyzetbdl adéddan a javasolt helyszin nincs kapcsolathan
mas fejlesztési teriiletekkel és az 56-0sok terének kozlekedési kapcsolatai a Belvarossal és a Parla-
menttel is elég kedvezdtienek.



Az 56-0s0k terén kialakitott Kormanyzati Negyed hatasara a Belvaros keleti iranyban kitagul, varhatdan
fellendil a varosrehabilitacié az Erzsébet- és a Terézvaroshan, kiépil a Podmaniczky utca és befektetdi
szandékok jelentkeznek a Rakosrendez6-, ill. Keleti palyaudvar térségében is.

4./12 hely Nyugati palyaudvar kérnyezete /6., 9., 25./

IA terllettel 3 palyazat foglalkozik. Mindegyik szamol a vasuti sinek lefedésével, a Podmaniczky utca és
a Ferdinand hid térségének atalakitasaval. A 6-0s és a 9-es palyazat a Kormanyzati Negyedet a Lehel
Ut és a Nyugati pu. kozti kis teriletre helyezi, mig a 25-6s, kedvezdbb megoldast adva a Podmaniczky
utca mentén huzza szét a fejlesztési teriletet./

A terillet varosszerkezetileg j0 helyen, a Belvaroshoz és a Parlamenthez kdzel helyezkedik el. A
Podmaniczky utca menti rész Iényegesen kedvezdbb adottsagu, mint a Ferdinand hid kornyékének
heterogén épitett kornyezete. Ugyanakkor Kormanyzati Negyed elhelyezését a Nyugati Palyaudvar
kérnyezetében kizardlag jelentds allamilag finanszirozott infrastrukturélis beavatkozasok utan /sinek
lefedése vagy a vasuti palya lesillyesztése/ latjuk redlisnak. Egyébként a vasut allapota, a kdzterlletek
rendezetlensége /pl. Nyugati tér/, a kornyezeten uralkodo bevasarlokdzpont kizelsege erdsen gyengiti
a terilet presztizsét. A helyszint ugyanakkor Budapest egyik legértékesebben alakithato terlletének
tartjuk, de kizarélag a teljes varos Iéptékében atgondolt és végrehajtott kizlekedési fejlesztéseket kove-
tden /2010-ig?/. igy sziilethet itt a varos jovdjét hosszl tavon meghatarozo valodi varosépitészeti és
épitészeti mindseg.

A ,volt” Nyugati palyaudvar kérnyezetében kialakitott Kormanyzati Negyed hatasara a Nagykorut presz-
tizse megnd, fellendil a varosrehabilitacié a Terézvarosban és varhatoan Uj ingatlanfejlesztések kez-
dddnek a Budapest — Vac vasUtvonal mentén.

5./1 hely Ujpesti rakpart /19./

A benyujtott palydzat sajnos nem megfelelden /pontos lehatarolas hianya, tulajdonviszonyok rendezet-
lensége/ mutatja be a Kormanyzati Negyed elhelyezésére egyébként kivaldan alkalmas terliletet. A
Margitszigettel szemben, kivalo természeti és varosszerkezeti adottsdgokkal biré terilet a Belvaros és a
megindult észak pesti fejlesztések kozé ékelddik. Megvaldsitasa a tulajdonviszonyok megvaltoztatasat
és jelentds szabalyozasi mddositasokat is kdvetel. Ugyanakkor problémas lehet a hattérben mikodd
lakotelep és a Kormanyzati Negyed kontrasztja.

Az Ujpesti rakparton, a Duna partjan kialakitott Korméanyzati Negyed hataséara Budapest kdzpontjanak
Duna menti széth(izasa északi iranyban is megkezdddik, a varos leptékehez mélto nagysagu, a Lagy-
manyosi hid és az Arpad hid kdzott elnyald vizparti Belvaros szilletik. Kételezdvé valik a lakotelep reha-
bilithcioja és a mar régota tervezett allami infrastrukturalis fejlesztések /rakpart €s a 2-es villamos meg-
hosszabbitas/ megvaldsitasa is.

5.2 hely Déli palyaudvar /4./- de az északi terlleten elhelyezve/

A budai oldali elhelyezest kedvezdtlenebbnek tekintjik /Id. LAgymanyosi 6bdl leirdsal, ugyanakkor a
Korméanyzati Negyed elhelyezesére alkalmas lehet a Deli Palyaudvar volt vasuti terilete is. A Nyugati
Palyaudvar helyszinével kapcsolatban leirtak itt is érvényesek, tehat csak véglegesnek bizonyuld kozle-
kedés- és infrastruktura fejlesztést kdvetden képzelhetd el a beruhazas.



A benyuitott palyazat sajnos nem megfelelden mutatja be a helyszint, a Kormanyzati Negyedet hibasan
a terlilet déli oldalara helyezi. Szerintiink a Déli Palyaudvar kérnyezetében kizarélag a Varra és a Veér-
mezdre ranyiléan helyezhetd el reprezentativ allami funkcio.

A volt" Déli Palyaudvar terliletén kialakitott Kormanyzati Negyed hatasara tovabb er6sédik a budai
oldal vonzereje. Kézvetlen kornyezetében -hely hidnya miatt- jelentds ingatlanfejlesztés a vasUti tertile-
teken kivlil nem kezdddik.

8. A szakértdi vélemény dsszefoglalo ertékelése

A meghirdetett eljarasra beérkezett palydzatok szama, valtozatossaga és szinvonala meghaladta az
elozetes varakozasainkat. A beérkezett 27 db palyam0bdl az Urbanisztika Tanszék véleménye szerint
gondolkodasaban és az altalunk vizsgalt négy szempont alapjan kiemelkedik a 13-as és a 21-es sor-
szamu, amelyek nem egy Uj Kormanyzati Negyed épitését javasoljak, hanem a Belvarosban 1évd, meg-
lévd ingatianok Ujrahasznositasaval szdmolnak. Ez a megoldas mind a Belvaros presztizsértékének
magas szintje, mind a 2010-es megvaldsitas redlis volta miatt a legkedvezdbb a Korméanyzati Negyed
szemszogebol nézve, de a Fdvaros és az orszag is hihetetlenll sokat profitalna egy ilyen fejlesztéssel.
Nem kellene tovabb keresni Budapest Szivét, mivel a Belvarosban megujuld, korszer( korményzati
éplletekben és az azok kozotti kdzteriileteken beinduld varosi élet nmagaban kijel6iné a fovaros, de
az egész orszag igazi kdzpontjat (Réma torténelmi belvarosahoz hasonld szituacié alakulhatna ki Bu-
dapesten is).

A keét ilyen tipusu terv kozil is kiemelkedik a 21-es szamu azzal, hogy a Kormanyzati Negyedet kisebb
terliletre koncentralja, és a Duna-parti (j épitések nem feltételei a megvaldsitasnak (ezek szabélyoza-
sanak elokészitése és jovahagyasa ugyanis idoben teljesen elbizonytalanithatja ezt a koncepciot). Az is
emellett a palyazat mellett szol, hogy sem tovabbi helykijelold-, sem épitészeti tervpalyazatot nem kell a
megvaldsitashoz kiirni é€s lebonyolitani (ez kb. egy év eldnyt jelent), tovabba az anyag részletezettsége
és kidolgozottsaga révén azonnal el lehetne kezdeni a megvaldsitas logisztikajanak a kidolgozasat. A
logisztikanak fontos eleme lehet a Belvaros teriiletén, vagy akar a Nyugati palyaudvarnal olyan tjonnan
épitendd épuleteknek a bekapcsolasa a folyamatba, amelyek egyes minisztériumok atmeneti elhelyezé-
sére is alkalmasak lennének.

A lebonyolitott eljaras eredménye véleményink szerint alkalmas arra, hogy alatdmasszon egy
kormanyzati szintl dontést a Kormanyzati Negyed Belvarosban torténd fejlesztésére, és az el-
képzelt hatariddre torténd megvaldsitasara, amire a benyujtott palyazatok kdzil a Teampannon
Kft. altal készitett 21-es sorszamu a legalkalmasabb.

Budapest, 2006. oktober 30.
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