MATYAS TER 18.

Helyszin és kontexfus

TELEK ADATOK AZ EPULET MERETE!

Magdntulajdon Pince + Fdldszint + 4 Lakészint + Terasz szint
[rédnyar: 75 millié forint Alapteriilet: 230 nm (306 nm 75 %—a)
Budapest, VIIl. kerilet Matyas tér 18. Péarkanymagassag: 19,00 m (max. 19 m)
HRSZ: 35083 Epitménymagasség: 22,40 m (max. 23 m)
Telek mérete: 306 nm Brutté szintterilet: 1315 nm

EpTtési Gvezet: LT—=VII—1 (szintterlleti mutatébsdl szémithaté maximalis érték: 1377 nm)
Beépitési mod: zartsoru

Max. parkédny magassag: 19 m

Max. épitménymagassag: 23 m

Beépithetdség: 75 %

Szinttertleti mutatd: 4.5

Zoldterllet legkisebb mértéke: 15 %

Terepszint alatt 100 %—ig beépithetd

A MAGANBERUHAZAS PIACA BERUHAZAS A MAGDOLNA—NEGYEDBEN
Lakhatasi lehetdségek a Liszt Ferenc ZenemdUvészeti Egyetemen Az elmult évek gyakorlatat figyelemmel kisérve érthetové valik a V. kerulefi .
onkorményzat célja. A Magdolna—negyed mind tarsadalmi, mind gazdasagi értelemben HELYSZINI FC
>Teljes hallgatdi [étszam: 831 o Budapest egyik legterheltebb negyede. A kerllet komplex eszkozokkel igyekszik
>A  kUlfoldi hallgatok ardnya holtversenyben a legmagasabb o hazai felséoktatési orvosolni a kerulet problémait. Fejleszti, felujitja a keruleti onkorményzati tulajdono \
intezmények kozott 2012/2013—ban: 19,13% = 160 fo bérlakésokat (aranyuk 35 %), ta@mogatja a tarsashazi tulajdond épliletek feldjitasat.
>Az intézmény kollégiuma 90 férdéhelyes, kulfdldi hallgaték nem lakjak. Szocidlis programjadban  kapcsolatot teremt a részoruld csaladokkal, megismeri
>A Wesselényi utcai éplletben 15 kisterem (1—-3 f&) és 5 kamaraterem (5—10 f8) problémaikat, kozosséget formal (Kesztylgyar, FiDo tér, Mosoda). Palyéazati pénzekbdl
all rendelkezésre, ahol az 6rarendi 6rakat tartjék. A hallgaték gyakorldsi lehetésége megljTtja a negyed koztereit (Teleki tér, Matyas tér), a tervezési folyamatba bevonja a
nem biztosTtott. A kollégiumban vannak gyakorldtermek, amit szinte kizdrélag a helyi lakékat, akikbdl civil szervezet formalédik (Tarsak a Teleki térért Egyesilet). >
kollegium lakdi haszndlnak minden nap 6—24 6rdig heti beosztdsban. A kerlleti onkormanyzat a Rév8 Zrt. kozremukodésével tarsadalmi—szocidlis értelemben '
>Az albérletekben a gyakorlds lehetdésége esetenként kllonbdzd, de egyéni komoly eredményeket mutathat fel az elmalt években a Magdolna—negyedben. ‘
besz&dmoldok alapjén &ltaldnosnak mondhatd, hogy nem lehetséges. A kerllet gazdasagi célkitlzéseit is jorészt beteljesitette. Az elmult évek nehéz piaci '
kordlmeényeinek ellenére a Corvin sétany projektben sikerllt olyan helyzefet feremteniik,
[A LFZE HOK ELNOKE, NASZ RENATA BESZAMOLOJA ALAPJAN] ahol tobbezer lakds épitése és értékesitése valt lehetové. A budapesti kerlletek '
befektetéért vald versenyében Jbdzsefvaros eldkeld pozicidoban van.
Az onkormanyzat kerlleten beltl kulonbozd fejlesztési stratégigkat alkalmaz, ami

ellenfmonddasos helyzeteket sziul. Amig a Magdolna—negyedben elsdésorban a meglévo

lakossdag helyzetének javitdsa a cél, a Corvin—negyed esetében a lakossdgcsere nem \

okozott moralis valsagot (a relokacié kerlleten belll tortént). A lehetetlen piaci

kornyezetben torténd befektetés nem fur kompromisszumokat, csak tombosifve, magas '

MEGALLAPITASOK A MAGDOLNA—NEGYEDROL

szinttertleti mutatokkal fértlhet meg. ‘
VAKFOLT A kettds stratégia érthetd, a kerlleten belll egyidében javulhatnak a gazdasdgi és a
"Karinthy Frigyes a Teleki 1érrél sz616 korabeli riportjidban 0gy beszel errdl a tarsadalmi mutatdok. Lathatd azonban, hogy a keruleti fejlesztések [Ozaszloshajdojanakl ‘
kSrnyékral, mintha egy kilénalls orszég lenne, “varos o varosban, 8nallé nyelve nevezett Corvin projekt nem induk&lt tovabbi spontdn fejlesztéseket a kerllet fobbi
szok@sai J;b'rvéhyei vannak”. Ma, majdnem 80 ’evvel késobb a Mogd’olho hegyedber; részén, Tgy példaul a Magdolna—negyed gazdasdgi fejlodése csekély lépfeku.
jarva  idénként ugyanez a benyomds ér: egy masik, ismeretlen orszag.

Az elmult 12 évben megvaldsult magénberuhdzasok kis szédémban ugyan, de uUj,

Megéllapitdsom szerint a Magdolna negyed egy onmagén belul megrekedt kozeg, magasabb &letszinvonalon &6 lakékat hoztak a keriiletbe.

vakfolt az &t korilvevd véarosi kdrnyezetben.”

[IDEIGLENES HASZNALATOK ES MAGDOLNA NEGYED FOLDSZINTJEI >Novekedo flelekszam —> nagyobb vasarioero ) . L
Dimitrijevic Tijana BME EpftémUivészeti Doktori Iskola 2014. januér] >Magasabb statuszu lakék megjelenése —> magasabb szinvonalu szolgaltatasok

megjelenése
>Magasabb szinvonalt szolgdltatdésok megjelenése —> vonzdva valik a kertlet GOjabb
lakék szamara —> PIACI ERTEKNOVEKEDES

HOSSZUTAVU CEL >Varosi szintu kulturdlis intézményhez tartozd funkcid megjelenése —> kerllet
A Kkerllet gazdasagi — tdrsadalmi helyzetének, versenyképességének erositése, a megTtélésének vdltozdsa —> eldTtéletek csbkkenése —> PIACI ERTEKNOVEKEDES
fovarosi stdtus emelése és a jelentkezO tdarsadalmi problémak oldésa.
PR < A folyamatot nevezhetjik dzsentrifikdcionak, és mivel nem jar egylUft az eredeti
BERUHAZASOK HATASA PN - e - : i lakossag elkoltozésével, sot fokozza a sokszinUségef, pozitiv folyamatnak tekinthetd.
A jelenleg igen nagyszdmu foghTjtelkek hasznositasdval a helyi vasarldero
.fokozgjosen emelkedik, amely a helyi vallalkoz@sok szédmara nagyobb vasarldoerot Osszességében kijelenthetjtik, hogy J67sefvaros Onkormanyzata tamogatia q )
jelent. beruhdzésokat, a kollégium épitése egyezik a kerlleti célkitlizésekkel. HELYSZINRAJZ M=1:

[MAGDOLNA—NEGYED PROGRAM iii.
Integralt szocidlis va@rosrehabilitaciés Program
Teljes Akcicterlleti Terv /2. Kotet]

. Liszt Ferenc Zenemuvészeti
Egyetem
/ Wesselényi utca 52.

>>15 PERC

<
Blaha Lujza
tér
Il. Janos pal
papa tér
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CHRIS KABEL

FOLDESI LAJOS: CSALOGANY UTCA 9-11.
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[ 1 | ‘ R1 — Altalanos homlokzati hatdarold szerkezet RS — Pince — Terasz fodém
—1,5 cm bels¢ oldali vakolat —Fagyalldé beton jardlapok
7 7 7 7 / 7 % % /
| 27 kB //// 0N //// v /// v //// v //// v/ //// % /// —44 cm Wienerberger Porotherm 44 Thermo, vagy ezzel egyenértékl falazdblokk —Bazalt zUzalék agyazé—szivargd réteg
L N 7, 0 % | —=1,5 cm kilsé oldali szinvakolat —Elvalaszto polipropilén filcréteg
i S . —MUanyag lemez csapadékviz elleni szigetelés (széleken mechanikai rogzitéssel)
‘ ‘ | R2 — /Jé/rhqfé Iogfvs/’refo rétegrend —Alatét—elvalaszté polipropilén filcréteg (gdznyomés kiegyenlitd)
—Fagydllo beton jardlapok —Lejtésképzd hoszigetelés 2 cm—tdl (2,5%) lejtés
‘ | | —Bazalt zlzalék agyazo—szivirgd réteg —2x12 cm |épésallo koézetgyapot hoszigetelés kotésben rakva, a két réteg
i —Elvalaszto polipropilén filcréteg o o egymdshoz képest feles eltolassal
‘ = —Mlanyag lemez csapadékviz elleni szigetelés (szélek.en mechanikai rogzitéssel) —Pé&ravédelmi réteg, épliletfizikai sz&mTtds szerint, széleken felhajtva és régzitve
o | 9 | S O —Alatét—elvalaszto polipropilén filcréteg (géznyomds kiegyenlits) —25 cm vasbeton lemez fodém statikai méretezés szerint
| © : . —Lejtésképzd hoszigetelés 2 cm—18l (2,5%) lejtés —Belsd mennyezeti vakolat
e ‘ ‘ AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA —2x12 cm l|épésallo kozetgyapot hoszigetelés kotésben rakva, a két réteg
‘ 5 egymashoz képest feles eltolassal R6 — Pincefal
- ‘ ‘ —Pdaravédelmi réteg, éplletfizikai szdmitds szerint, széleken felhajtva és rdgzitve —12 cm kisméretld to6mdr tégla szigeteléstartd fal 1,5m—ként vasbeton pillér
i —-25 cm vosbe’fon.lemez fodém statikai méretezés szerint megerdsitésekkel, koszortval, belsd oldalan levakolva
‘ ‘ ‘ —Bels6 mennyezeti vakolat —Bitumenes kell6sTtd réteg
. . X B —1 (2) réteg bitumenes vastaglemez talajnedvesség (viz) elleni szigetfelés
‘ ‘ ‘ R3 — Pince TC"E‘JOQ fekvé padld langolvasztassal hegesztve
—Tervezef’i P9d|0320”>’69 burkolat —15 cm expandalt polisztirol hab szigetelésvédelem
oHLET ‘ —Ragasztc réteg . ) —30 cm vasbeton pincefal, belsé oldalédn vakolattal
. ‘ ‘ —5 cm aljzatbeton (C10 minéségl)
—PE technolbgiai félia L N o R7 — Altalédnos padls rétegrend
WA /// 2 //// 9z //// 9z //// N //// 2 //// 2 //// s //// s ‘ —5 cm lIépesdlls kozetgyapot hoszigetelés és Usztatoréteg —Burkolat (1.—padlészdnyeg, termékhez kind&lt ragasztéval, 2. — mazkerdmia
5 £ £ — £ £ £ £ 7 —60 cm hajlitasra, és atsztréodasra méretezett lemezalap hidegburkolat 3mm ragasztéval)
o - | —8 cm szigetelésvédo beton . o —1 réteg dnterlld aljzatkiegyenlités
e —2 réteg bitumenes vastaglemez talajviz elleni szigetelés -5 cm Usztatott aljzatbeton
| | | —8 cm szigetelés alatti aljzatbeton (legaldbb C8 mindségl) —1 réteg PE félia fechnoldgiai elvélasztd réteg
héhidmegszakits —15 cm tdmdritett homokos kavics —-2,5 cm dsvé@nygyapot Osztatéréteg
betételem \ | | —Termett talaj —2,5 cm dsvanygyapot installdciés réteg
. o —25 cm vasbeton fodém statikai tervek szerint
‘ R4 — Pince — Kert fodém
© ‘ ‘ —Talajkeverék extenziv zdldtetéhoz R8 — Prébatermi véalaszfal
3 ‘ ™) _E|IYC‘|E3‘SZfO"F’O"ProP”e” filcréteg o —1,25cm tlzvédelmi gipszkarton lemez
P S ‘ ‘ —Hosglgefe/lo dr.enref’e/g fe.|U|“3‘fSZ'VC'r90 —1,25cm tlzvédelmi gipszkarton lemez
= | - —Elvalaszto polipropilén filcréteg . . L —10cm vélaszfal hangszigeteld dsvanygyapot C100mm profilok k&zott
‘ ‘ —MUanyag lemez csapadékviz elleni szigetelés (széleken mechanikai régzitéssel) —-0.5cm légrés
H ‘ AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA —Alcfjff’a’f—/elvéllllos%fé.pollp/ropllén fllcré’feg (ogézny.o/més kiegyenlTts) —10cm vélaszfal hangszigeteld dsvénygyapot C100mm profilok k&zott
fzszint 5| ‘ ‘ AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA —LeJ’reSkepzo/ h,OS,Z'gefe,!eS 2 cm—tol (;5/’)/'6“?‘5/ o —1,25cm tlzvédelmi gipszkarton lemez
}/'I'ESZldn/ﬁs3%%e/60 —2x12 cm l|épésalld kozetgyapot hoészigetelés kotésben rakva, a két réteg —1,25cm tuzvédelmi gipszkarton lemez
CloeIds i | | | egymé&shoz képest feles eltolassal
—Paravédelmi réteg, éplletfizikai szdmTtds szerint, széleken felhajtva és rogzitve
+8,12 ‘ —25 cm vasbeton lemez fodém statikai méretezés szerint
| ‘ —Belsé mennyezeti vakolat
7 7 7 7 7 7
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