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utólag beépíthető válaszfalak

utólag beépíthető galériaszint

konyhapult

acél lépcsőkorlát

R1 külső téglafal:
 1 cm vastag víztiszta polikarbonát lemez favázon
 5 cm átszellőztetett légrés
 10 cm üvegfátyollal kasírozott kőzetgyapot hőszigetelés mechanikai rögzítéssel
 25 cm meglévő teherhordó fal kisméretű téglából
 0,5 cm meszelés

R2 vasbeton koszorúk és pillérek hőszigetelése:
 1 cm víztiszta polikarbonát lemez favázon
 10 cm vastagságban fakeretekre feszített víztiszta fóliaszerkezet* 1 cm-es osztásközzel
 25 cm meglévő vasbetonfal

R4 acélszerkezetű kitöltő fal:
 1 cm víztiszta polikarbonát lemez favázon
 10 cm átszellőztetett légrés
 2 cm cementkötésű forgácslap külső falborítás
 6 cm kiegészítő kőzetgyapot hőszigetelés
 15 cm kőzetgyapot hőszigetelés az acélbordák között
 1 r. PE párazáró fólia
 1 cm cementkötésű forgácslap belső burkolat

R5 lapostető-felújítás:
 1 r. 1,5 mm vastag lágyított PVC csapadékvíz elleni szigetelés mechanikai rögzítéssel, forró levegővel folytonosítva
 20 cm lépésálló kőzetgyapot hőszigetelés mechanikai rögzítéssel
 2-10 cm lejtésképző ásványgyapot
 20 cm vasbeton zárófödém

R6 acélszerkezetű lapostető:
 1 r. 1,5 mm vastag lágyított PVC csapadékvíz elleni szigetelés mechanikai rögzítéssel, forró levegővel folytonosítva
 5-13 cm lejtésképző kőzetgyapot mechanikai rögzítéssel
 2 cm cementkötésű forgácslap külső borítás
 15 cm ásványgyapot hőszigetelés az acélbordák között
 2 cm cementkötésű forgácslap belső borítás

R7 pincefal hőszigetelése -1,00 m-es szintig
 25 cm vasbeton pincefal
 1 cm cementhabarcs faldörzsölés
 1 r. ipari filc kiegyenlítés
 1 r. 1,5 mm vastag PVC talajnedvesség elleni szigetelés +0,35 m magasságban a hőszigetelés mögött fóliabádoggal rögzítve
 10 cm XPS külső hőszigetelés ragasztva

R8 pincefödém
 3 cm helyreállított simított betonpadló
 20 cm meglévő vasbetonfödém
 10 cm EPS hőszigetelés a lelógó gerendák alatt

R3 új emeletközi födém:
 1 cm vastag habalátétes PVC padló
 5 cm vastag vasalt felbeton a trapézlemezen
 15 cm profilmagasságú acél trapézlemez
 1 cm cementkötésű forgácslap alsó borítás 1 cm magas acél kalapprofil-vázon

6
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polikarbonát tető

bennmaradó
födémzsaluzat

vasbeton-lemezzel
pótolt födém

utólag beépíthető válaszfal

összekötő acél járórács

feltételezett sávalap

meglévő vasbetonfal

új kézi mozgatású árnyékoló-szerkezet

R1 külső téglafal:
 1 cm vastag víztiszta polikarbonát lemez favázon
 5 cm átszellőztetett légrés
 10 cm üvegfátyollal kasírozott kőzetgyapot hőszigetelés mechanikai rögzítéssel
 25 cm meglévő teherhordó fal kisméretű téglából
 0,5 cm meszelés

R2 vasbeton koszorúk és pillérek hőszigetelése:
 1 cm víztiszta polikarbonát lemez favázon
 10 cm vastagságban fakeretekre feszített víztiszta fóliaszerkezet* 1 cm-es osztásközzel
 25 cm meglévő vasbetonfal

R4 acélszerkezetű kitöltő fal:
 1 cm víztiszta polikarbonát lemez favázon
 10 cm átszellőztetett légrés
 2 cm cementkötésű forgácslap külső falborítás
 6 cm kiegészítő kőzetgyapot hőszigetelés
 15 cm kőzetgyapot hőszigetelés az acélbordák között
 1 r. PE párazáró fólia
 1 cm cementkötésű forgácslap belső burkolat

R5 lapostető-felújítás:
 1 r. 1,5 mm vastag lágyított PVC csapadékvíz elleni szigetelés mechanikai rögzítéssel, forró levegővel folytonosítva
 20 cm lépésálló kőzetgyapot hőszigetelés mechanikai rögzítéssel
 2-10 cm lejtésképző ásványgyapot
 20 cm vasbeton zárófödém

R6 acélszerkezetű lapostető:
 1 r. 1,5 mm vastag lágyított PVC csapadékvíz elleni szigetelés mechanikai rögzítéssel, forró levegővel folytonosítva
 5-13 cm lejtésképző kőzetgyapot mechanikai rögzítéssel
 2 cm cementkötésű forgácslap külső borítás
 15 cm ásványgyapot hőszigetelés az acélbordák között
 2 cm cementkötésű forgácslap belső borítás

R2 új emeletközi födém:
 1 cm vastag habalátétes PVC padló
 5 cm vastag vasalt felbeton a trapézlemezen
 15 cm profilmagasságú acél trapézlemez
 1 cm cementkötésű forgácslap alsó borítás 1 cm magas acél kalapprofil-vázon

7
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R7 pincefal hőszigetelése -1,00 m-es szintig
 25 cm vasbeton pincefal
 1 cm cementhabarcs faldörzsölés
 1 r. ipari filc kiegyenlítés
 1 r. 1,5 mm vastag PVC talajnedvesség elleni szigetelés +0,35 m magasságban a hőszigetelés mögött fóliabádoggal rögzítve
 10 cm XPS külső hőszigetelés ragasztva

R8 pincefödém
 3 cm helyreállított simított betonpadló
 20 cm meglévő vasbetonfödém
 10 cm EPS hőszigetelés a lelógó gerendák alatt
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+3,10

+4,80

+7,90

+9,60

+12,70

+15,00

±0,00

+4,80

+9,60

+15,00

nyers betonfelület polikarbonát mögött

látszó üvegfályolos kőzetgyapot
látszó rögzítéssel polikarbonát mögött

natúr hullámos acéllemez előtető

±0,00

+1,00

+4,80

+5,74

+9,60

+10,54

+15,00

±0,00

+4,80

+9,60

+15,00

nyers betonfelület polikarbonát mögött

látszó üvegfályolos kőzetgyapot
látszó rögzítéssel polikarbonát mögött

cementkötésű forgácslemez polikarbonát mögött

acélajtó polikarbonát burkolattal

natúr hullámos acéllemez előtető

KELETI HOMLOKZAT

NYUGATI HOMLOKZAT
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nyers betonfelület polikarbonát mögött

cementkötésű forgácslemez polikarbonát mögött

nyers betonfelület polikarbonát mögött
megmaradó betonfelület

mozgó árnyékoló ponyva

polikarbonát burkolatú acélkapu

tömör fa bútor-kiegészítés
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nyers betonfelület polikarbonát mögött

cementkötésű forgácslemez polikarbonát mögött

megmaradó betonfelület

mozgó árnyékoló ponyva

natúr hullámos acéllemez előtető

KELETI HOMLOKZAT

NYUGATI HOMLOKZAT
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R6

10%-os lejtésű 5 cm vasag üregkamrás
polikarbonát lemez

Titáncink vízcseppentő-szegély

impregnált, láng- és
gombamentesített alátétfa

10 cm-es átlójú kőzetgyapot ékelem a
függőleges kőetgyapot táblához ragasztva
a csapadékvíz-szigetelés rögzítése 45/90/4 mm-
es végigmenő acélszelvényhez

HSKY sín a
falvázoszlop
fogadására

polikarbonát tetőfedés

tömített alátétes rögzítőcsavar

10
20

3

42

2

25 10

31

10 25 10

4 cm vastag betonjárólap a kerület mentén

a talajnedvesség elleni szigetelés rögzítése
fóliabádoggal min. 30 cm-rel a csatlakaozó
terepszint felett

meglévő filcterítés

6 cm bazalt zúzalékágy

A 3 cm vastag padló pótlása a
sérült helyek környezetében

A pincefödém kiegszítése
vasalt lemezzel

meglévő pincefödémmeglévő pincefödém

takaróprofil

időszakos beszellőző nyílás

lécezést rögzítő L alakú
rozsdamentes acélkonzol

R
7

R
1

10
20

3

hőhídmentes alumínium teraszajtó

rozsdamentes acél folyóka rácsos
lefedéssel a teraszajtók előtt

préselt gumiőrlemény alátétlemez

10 25 10

4 mm vastag rozsdamentes acél küszöblemez

R
7

1 5 10 25 05

15 6

hőhídmentes alumínium ablak bukó szárnnyal

külső oldali párazáró EPDM fólia

belső oldali párazáró tömítés és
háttámasztó habarcs

300 cm hosszú vasalt,
kibetonozott kerámia
papucselem áthidaló kétoldalt
12,5 cm felfekvéssel

R
1

1 mm vastag perforált horganyzott acél
takarólemez az ablaktokhoz és a polikarbonáthoz
csavarozva

lécezést rögzítő L alakú
rozsdamentes acélkonzol

1 2 15 6 2 15 1

hőhídmentes alumínium ablak nyíló szárnnyal

belső oldali párazáró EPDM fólia

TiZn takarólemez

R
4

külső oldali párazáró tartósan rugalmas UV-álló
szilikon-tömítés

1 mm vastag perforált horganyzott acél
takarólemez a forgácslaphoz csavarozva, a

polikarbonának tömítőszalaggal üközve

lécezést rögzítő L alakú
rozsdamentes acélkonzol

emelkedő nyitásmódú polikarbonát burkolati
mező az ablakok előtt kitámasztható vasalattal

1 25

25 10 25 05

1 25 10 25 25
60

1 25 10
25

5 27

20
2-

11
20

29
4

vízcseppentő szegély 2 mm vastag acélból

láng-és gombamentesített keményfa
keretek a polikarbonát lécvázaként

időszakos kiszellőző nyílás

R
2

R
1

R5

impregnált, láng-és gombamentesített alátétfa

attikafal kőzetgyapottal kitöltött CW 100
szelvényekből a meglévő födémhez és az
alátétfához csavarozva

10 cm kőzetgyapot a meglévő attika tetejére
fektetve

külső oldali 2 cm vastag Betonyp borítás a
vázhoz csavarozva

10 cm-es átlójú kőzetgyapot ékelem
a csapadékvíz-szigetelés rögzítése 45/90/4 mm-es
végigmenő acélszelvényhez

csapadékvíz elleni szigetelés a
cseppentőszegélyre vezetve, forró levegővel
rögzítve

lécezést rögzítő L alakú
rozsdamentes acélkonzol

3%

6%

5 2 15 6 2 15 1 4

8

53

vízcseppentő szegély 2 mm vastag acélból

R6

R
4

1
2

15
2

6-
16

impregnált alátétfa

attikafal kőzetgyapottal kitöltött HRY
szelvényekből

10 cm-es átlójú kőzetgyapot ékelem a
függőleges kőzetgyapot táblához ragasztva
a csapadékvíz-szigetelés rögzítése 45/90/4

mm-es végigmenő acélszelvényhez

csapadékvíz elleni szigetelés a
cseppentőszegélyre vezetve, forró

levegővel rögzítve

kiegészítő kőzetgyapot hőszigetelés az
attikafal belső oldalán

időszakos kiszellőző nyílás

lécezést rögzítő L alakú
rozsdamentes acélkonzol

R1 külső téglafal:
 1 cm vastag víztiszta polikarbonát lemez favázon
 5 cm átszellőztetett légrés
 10 cm üvegfátyollal kasírozott kőzetgyapot hőszigetelés mechanikai rögzítéssel
 25 cm meglévő teherhordó fal kisméretű téglából
 0,5 cm meszelés

R2 vasbeton koszorúk és pillérek hőszigetelése:
 1 cm víztiszta polikarbonát lemez favázon
 10 cm vastagságban fakeretekre feszített víztiszta fóliaszerkezet* 1 cm-es osztásközzel
 25 cm meglévő vasbetonfal

R4 acélszerkezetű kitöltő fal:
 1 cm víztiszta polikarbonát lemez favázon
 10 cm átszellőztetett légrés
 2 cm cementkötésű forgácslap külső falborítás
 6 cm kiegészítő kőzetgyapot hőszigetelés
 15 cm kőzetgyapot hőszigetelés az acélbordák között
 1 r. PE párazáró fólia
 1 cm cementkötésű forgácslap belső burkolat

R5 lapostető-felújítás:
 1 r. 1,5 mm vastag lágyított PVC csapadékvíz elleni szigetelés mechanikai rögzítéssel, forró levegővel folytonosítva
 20 cm lépésálló kőzetgyapot hőszigetelés mechanikai rögzítéssel
 2-10 cm lejtésképző ásványgyapot
 20 cm vasbeton zárófödém

R6 acélszerkezetű lapostető:
 1 r. 1,5 mm vastag lágyított PVC csapadékvíz elleni szigetelés mechanikai rögzítéssel, forró levegővel folytonosítva
 5-13 cm lejtésképző kőzetgyapot mechanikai rögzítéssel
 2 cm cementkötésű forgácslap külső borítás
 15 cm ásványgyapot hőszigetelés az acélbordák között
 2 cm cementkötésű forgácslap belső borítás

R7 pincefal hőszigetelése
 25 cm vasbeton pincefal
 1 cm cementhabarcs faldörzsölés
 1 r. ipari filc kiegyenlítés
 1 r. 1,5 mm vastag PVC talajnedvesség elleni szigetelés +0,35 m magasságban a hőszigetelés mögött fóliabádoggal rögzítve
 10 cm XPS külső hőszigetelés ragasztva

R8 pincefödém
 3 cm helyreállított simított betonpadló
 20 cm meglévő vasbetonfödém
 10 cm EPS hőszigetelés a lelógó gerendák alatt

R2 új emeletközi födém:
 betonsimítás
 5 cm vastag vasalt felbeton a trapézlemezen
 15 cm profilmagasságú acél trapézlemez
 1 cm cementkötésű forgácslap alsó borítás 1 cm magas acél kalapprofil-vázon
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1.2.

- folytatás -

„Ipartelepi irodaház” mértékadó költsége:

Költségek összehasonlítása:

hidraulikus felvonó szerelése 4 szintre 1,00 db 9000,00 9000
vízellátás-csatornázás, berendezések 25,00 m2 14,00 350
fűtési rendszer 900,00 m2 18,00 16200
épületgépészeti szerelés 25550,00 31,94

elektromos szerelés, világítótestek 850,00 m2 14,00 11900
gyengeáramú szerelés 800
elektromos szerelés 12700,00 15,88

környezet-rendezés 4792,50
kerítés 320,00 m 1,50 480
kapu 3,00 db 100,00 300
alap kertkialakítás 2000,00 m2 1,50 3000
kövezet 135,00 m2 7,50 1013
nettó építési költség 93791,16 117,24

mobíliák, eszközök 50000,00
technológia 30000
berendezés 20000
járulékos költségek szorzó 11254,94 14,07
tervezés, művezetés, igazgatás 0,05 4689,56
műszaki ellenőrzés 0,02 1875,82
állványozás 0,01 937,91
organizációs költségek 0,05 4689,56
telekvásárlás 0,00 0,00
társadalmi munka (csökkentés) 0,01 937,91
nettó beruházási költség 155046,10

ÁFA 0,20 28758,23
bruttó beruházási költség 183804,33

tételcsoport szorzó ár (E Ft/m2)
összesen 141,00
koordinálás 0,08 11,28
építészet 0,47 66,90
tartószerkezet 0,18 25,94
gépészet 0,16 23,21
villamos 0,10 13,66

Új irodaház

Újrahasznosítás

0 20 40 60 80 100 120 140 160

tartószerkezet építészet gépészet villamos koordinálás
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co-working Miskolcon

 Tervem célja a különböző szakterületeket művelő fiatalok összegyűjtésével minőségi helyi alternatívát kínáló
munkahely megteremtése Miskolcon. Mint építészeti feladat, ez jelenti egy közösségi projektműhely felállítását,
újszerű, fenntarthatóságot elősegítő, szegénységellenes projekteken dolgozó interdiszciplináris munkahely alapítását.
Ilyenek, mint apró szikrák már működnek Miskolcon. Mint forma, adja magát a néhány éve világszerte töretlenül terjedő
co-working koncepció. A közösségi munkavégzésnek számos előnye ismert, innovatív projektmunka esetén különösen
hatékony.

 A volt nehézipari üzemek leromlott környezetében fedeztem fel egy igazán érdekes helyszínt: egy telek egy
meglévő, ingyen megszerezhető, jó állapotú egykori kohászati épület trafóházát elhanyagolt, de rendkívül érdekes,
szép, gondolatébresztő helyen: jelen van a Bükk látványa, az erős ipari karakter, az elhanyagoltság – egyfajta
metszete a borsodi tájnak és problémáknak. A város központjához, fő tengelyéhez nincs közel, de az egyetem felé jók a
közlekedési kapcsolatok.

 A talált ház léptéke bővítéssel együtt megfelel egy kb. 60 fős közösség elhelyezésére. Az állandó munka mellett
rendezvények (előadások, workshopok) vannak. Közösségi egyterű irodák, recepció- aula-büfé, leválasztott irodák,
csoportszobák, tárgyaló, „making room” (műhely), raktár, szintenként egy pár mosdó, üzemi helyiség. Ez a méret kedvező
a közösség együtt dolgozása és a városban reálisan összegyűjthető.

 Az épület, mint talált tárgy karaktere maradjon meg, és új minőséget is kapjon egyszerre. A földszintes tömeget,
mint „befejezetlen tornyot” kezelve háromszintessé egészül ki egy kétszintes ráépítéssel. Az időjárási károk és a
hőszigetelés miatt nem hagyom teljesen szabadon a házat, transzparens polikarbonát burkot kap, a vasbeton keretek e
mögött látszanak, a hosszú falakon őszintén megmutatott, látszórögzítéses hőszigetelés jelenik meg. A régi szárnyat
egységes térként használják, csak bútorokkal leválasztható kisebb térrészek alakulnak ki benne, az új térben utólag
beépíthető válaszfalak és födémek rendszere. A belmagasságot érdemes kihasználni, és a használatnak jót tesz a
„kisajátítható zugok” rendszere. A függőleges közlekedőrendszer és a vizes helyiségek egy magban a város felőli,
északi bejárat oldalára kerülnek, az északi tájkép a lépcsőről és a tárgyalóból látható. Az ablakokból kevesebb, de
nagy méretű van, hogy vizuális kapcsolat a tájjal erős legyen. Az új fadoboz ablakai a burkolat raszterét követik, úgy
hagyunk ki 1-1 táblát, hogy az összes beépítési variációhoz legyen a helyiségeknek ablaka.

 Fontos a rendrakás, a gazdátlan helyek számának csökkentése, ezért az egész telket, és a patakmedert is rendbe
teszik egyszerű eszközökkel. A munka közbeni kikapcsolódás helye lesz. A gépektől megfosztott betonfalak is talált
tárgyak, hely részei, megmaradnak, mint átmeneti tér, terasz, a falakra (a házban is) grafikákat fognak festeni.

 Az új torony szerkezete gyorsan szerelhető, kis tömegű kőzetgyapottal kitöltött acélszerkezet, amelynek kitöltő
fala vékonyfalú szelvényekből szerelt bordavázas fal kívül-belül cementkötésű forgácslap-borítással: egy acélvázas
fadoboz.
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