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A vilag népességének egyre jelentésebb része él varosokban, hiszen az urbanizalt telepiilések a
jolét, a munkalehetéség és az emberi fejlédés kdzpontjai. Azonban a hihetetlen
népességnovekedés egyre nagyobb kihivas elé allitja a tarsadalom vezetdit, a szakembereket
és a lakokat egyarant. Nemcsak a lakhatas megoldasa kérdéses, hanem az egyre novekvé
tarsadalmi fesziiltségek, a megvaltozd kornyezet, a klimavaltozés negativ hatasainak orvoslasa
is.

A kétségtelen el6nyok mellet ennek kdvetkezménye, hogy a varosokra egyre névekvo feladatok
harulnak. Az United Nations Human Settlements Programme (UN Habitat) minden 20 évben
kiadott, legutébb 2016-ban publikélt, jelentése szerint az alabbi kihivasokkal kiizdenek
urbanizalt telepiilések: varosok ndvekedése, véltozésok a csalddokban, egyre tobben laknak
szlomokben és informalis teleptiléseken, a gondoskodo vérosi szolgéltatasok kihivasai,
klimavaltozas, kirekesztés és ndvekvd egyenlétlenség, bizonytalansag a kdzbiztonsagban,
er6s6dé nemzetkdzi migracio.

Az UN Habitat dokumentuma és mas hasonlé munkak, kutatdcsoportok hosszan fejtegeti, hogy
az egyes kihivasokra milyen valaszok, ajanlasok dolgozhatéak ki, hogyan, milyen eszkdzokkel
lehet érdemi beavatkozasokat elérni az urbanizélt krnyezetben é16 emberek életfeltételeinek
javitasa érdekében. Természetesen ahogyan a vildg orszagai, nemzetei sem vehetéek egy kalap
ala, ugy az egyes problémak és az arra adott vélaszok sem hasonld sullyal esnek latba az egyes
vidékeken. Mig a fejl6dd vilag egy jelentds része a szIomok, az informalis teleplléshaldzatok
kialakulasaval kiizd, vagy éppen az alapvetd infrastrukturat sem tudja biztositani a
lakossaganak, addig Eurépaban és Eszak-Amerikaban tobbek kdzott a ndvekvé ingatlanarakkal,
a dzsentrifikacid negativ hatasaival kiizdenek a vérosok.
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A UN Habitat dokumentuma egy teljes fejezeten keresztiil foglalkozik a lakhatassal. Az anyag
készitéi megallapitjak, hogy az elmult 20 évben a megfelelé épitett kornyezet nem volt
szamottevéen a nemzeti stratégiak része, a lakaspolitikai probalkozasok nem tették lehet6vé a
medfizethetd lakhatést. Szintén hibaként emlitik a szakemberek, hogy a kormanyok a
kozéposztaly sajatlakashoz jutasara fokuszaltak, valamint azt, hogy ugyan a szlomok lakosainak
aranya csokkent a fejl6d6 orszagokban.

A szamok nyelvén még inkdbb elkeseritébb a helyzet: becslések szerint 2010-ben 980 millié
héztartas nem volt megfeleléen felszerelve, melynek kdvetkezménye, hogy 2025-ig egy millidrd
Uj lakdsra van sziiksége az emberiségnek.

De a lakhatashoz kapcsolhaté problémak a fejlett vildgban is egyre nagyobb kihivast jelentenek.
Amig a dzsentrifikacié Budapesten még csak éledezik, Berlinben korlatozé intézkedéseket
vezetnek be a folyamatok egyik okozéjanak tekintett nagy szallaskiado alkalmazas ellen, hiszen
a turistak altal kedvelt kézponti részeken a helyi lakosok inkdbb az ingatlanok kiad4sa mellett
dontottek az ott lakas helyett - ennek 56%-o0s albérletar-emelkedés volt a kdvetkezménye.

A 15. Velencei Biennalén is szamos kiallitas foglalkozott a lakhatasi problémajaval. Akar a
menekiltvalsag, de akdr az egyes eurdpai orszagokban felmertiil6 lakaskérdés megoldasa
kapcsén, szamos javaslat érkezett. Szdmomra az egyik meghatarozé élmény a miincheni
varoshazan rendezett “Mehr Wohnen” cimdi kiallitas volt, ahol a kuratorok németes alapossaggal
szedték Ossze a varos prébalkozasait a megfizethetd és elérhetd lakozas kapcsan. Igazan nagy
élmény azt latni, hogy nemcsak a kdzéposztély lakdsgondjainak megoldésén gondolkodnak a
tervezok és dontéshozdk, hanem a szocialis alapon megfizethet6 lakhatast is bemutatjik a
szerzék.
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magas ardnyd nem
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ARCHICAD OKTATASI VERZIO

A Budapest VIII. kertiletében elkészitett ITS anyag megallapitja, hogy az orszagos, illetve a
févéroson beliili poziciéjt vizsgalva Jézsefvaros igen kedvezd helyen fekszik, hiszen majd az
Osszes gazdasagi szektor megtalalhatoé a kerlletben. Jelent8s dgazatként jelenik meg a
févarosi kutatoi halozatba is bedgyazott kutatas-fejlesztési terlilet és az ingatlanfejlesztés.
Utobbi fejlédése elsésorban a jo kozlekedésnek és az eléregedd, alacsony értéki
lakdsélloméanynak tulajdonithaté.

A keriiletben az utébbi idében harom igen jelentds varosi beavatkozas valdsult meg.
Megtortént a Palotanegyedet kulturdlis-turisztikai Ujrapozicionaldsa, elindult a hatranyos
helyzet(i Magdolna negyed felzarkdztatasa 2005-ben. Ezeket a fejlesztéseket az Snkorméanyzat
valdsitotta meg. A Corvin Sétany Program meguijitasat 2001 6ta az dnkormanyzattal k6z6sen
egy maganvallalkozé végzi. Ezen beruhazasok a keriilet megitésében bekovetkezé valtozashoz
is hozzajdrultak.

A térsadalmat megvizsgélva megallapithato, hogy a keriilet népessége csokken. A
foglalkoztatottsagot és az iskolai végzettséget tekintve jéval elmaradnak a helyi lakosok
mutatdi a tébbi budapesti belsé kerlilethez képest - ez a probléma a még mindig kedvezétlen
szocidlis helyzetre vezethetd vissza. A helyzeten ront, hogy a kerileti lakossagnak Budapesten
beliil itt a legalacsonyabb a sziiletéskor varhaté élettartam és és itt a legalacsonyabb az egy
fére es6 atlagos nettd belfoldi jovedelem is. Szintén kedvezétlen adat, hogy itt a legmagasabb,
févarosi viszonylatban, a munkanélkiliek ardnya.

Kedvezétlen a kerllet éplletadllomanya is, az atlagos lakasméret a budapestihez képest kisebb,
jellemzdek az egyszobas, alacsony komfortfokozatu lakasok. Jozsefvarosi sajatossag, hogy
magas az dnkormanyzati tulajdonu lakasok aranya, melyek jelentés része tiresen all. Arnyalja a
képet, hogy Jézsefvarosban talalhaté szamos orszagosan jelentds épiilettink.
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R1 - Altalanos fal R2 - Altalanos terasz és fliggéfolyosd R3 - Els6 emeleti terasz R4 - Parkany '
1,0cm belsé vakolat, festve szinben 0,7 cm csuszasgatlo, fagyallo, ragasztott keramiaburkolat 0,7 cm csuszasgatlo, fagyallo, ragasztott keramiaburkolat 0,3cm kett6s allékorcos fémlemezfedés, az OSB laphoz / / /
30,0cm Porotherm 30-as tégla falazat 0,3cm rugalmas, fagyallé ragasztd 0,3cm rugalmas, fagyallé ragasztd rogzitve P kerami bet
1,0cm Iégzaro vakolat 2 rtg. rugalmas, cementbazisu bevonatszigetelés, két 2rtg. rugalmas, cementbdézisi bevonatszigetelés, két 1rtg. vizzéré foliaval kasirozott szell6z6 sz6nyeg S/ / / mazas keramia, ra,gasztva’a vasbeton
15,0 cm asvénygyapot hészigetelés, a falazathoz rétegben felhordva rétegben felhordva 1,5cm OSB lap, a fddémhez héhidmentesen rogzitve e /| vasbeton gerendara, tartésan rugalmas
ragasztopogacsakkal és h6hidmegszakitos 5,0-6,0 cm lejtésben készitett acélhajbeton, 0,5 % lejtéssel 5,0-6,0 cm lejtésben készitett acélhajbeton, 0,5 % lejtéssel 1,0-5,0cm EPS lejtésképzés / kitt lezarassal
dibelezéssel rogzitve 1rtg. PE folia technoldgiai szigetelés 1rtg. PE folia technoldgiai szigetelés 10,0 cm terhelheté expandalt polisztirolhab hészigetelés, / / e
1,0cm mianyag vékonyvakolat, festve szinben 15,0 cm terhelhetd expandalt polisztirolhab hészigetelés, 15,0 cm terhelhetd expandalt polisztirolhab hészigetelés, a butufeluletek 6sszeragasztasaval kialakitva /
a butufeluletek 6sszeragasztasaval kialakitva a 1rtg. 3,0 mm vtg. aluminium hordozéréteg(i modifikalt v /
15,0 cm monolit vasbeton fligg6folyosd lemeze, statikai butifelliletek 6sszeragasztasaval bitumenes lemez para elleni védelem , , , o,
tervek szerint 15,0 cm monolit vasbeton fligg6folyosd lemeze, statikai 15,0cm monolit vasbeton parkény lemeze, statikai tervek fém korlat, a vasbeton gerendaba régzitve
15,0cm EPS hészigetelés, tarcsas diibelezéssel rogzitve tervek szerint szerint
1,0cm muanyag vékonyvakolat, festve szinben szerelt gipszkarton dlmennyezet 15,0cm EPS hészigetelés, tarcsas diibelezéssel rogzitve
1,0cm muanyag vékonyvakolat, festve szinben
R6
R5 - Altalanos beltéri padl6 R6 - Mélygarazs padld R7 - Pince fal R8 - Zoldtetd
0,7 cm ragasztott keramiaburkolat 0,2cm olajallé, csuszasmentesitett mligyanta padlé 30,0cm vizzaré vasbeton pince fal, monolitikusan 12,0-19,0 cm termdréteg S RIS SIS // S S At
0,3 cm rugalmas ragaszté 5,0-11,0cm lejtésben készitett vasalt beton, 0,5 % lejtéssel elkészitve, statikai tervek szerint 1rtg. 125 g/m2 fellilettémegli miianyag fatyol LR // AN, // i // // // /7 // // /7 // // /7 // //
6,5cm acélhajbeton 20,0 cm monolit vasbeton fodém, statikai tervek szerint 1rtg. kell&sités szlréréteg
1 rtg. PE félia technolégiai szigetelés 1 rtg. bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni 2,0cm drénlemez szivargo és viztarozo réteg kifolyc')
2,5cm Usztato réteg szigetelés, teljes fellileten langolvasztasos 50cm |épcsds Uitkoz6hézagu extrudalt ploisztirolhab
50cm installacios réteg ragasztassal rogzitve hészigetelés, kotésben fektetve
20,0 cm monolit vasbeton fodém, statikai tervek szerint 15,0 cm XPS hészigetelés, bitumenes 1rtg. 4 mm vastag, FLL eljaras alapjan gyokéréllonak wn
1,0cm belsé vakolat, festve szinben ragasztopogacsakkal rogzitve mindsitett SBS modifikalt bitumenes vastaglemez
foldvisszatoltés csapadékviz elleni szigetelés, teljes fellletén
ldngolvasztassal hegesztve
1rtg. 4 mm vastag, Uvegfatyol hordozorétegu, SBS
modifikalt bitumenes vastaglemez csapadékviz / / e / / e /
R9 - Tetd R10 - Féldszinti burkolt kézteriilet R11 - Emeleti arkad és szoba elleni szigetelés, teljes feliiletén langolvasztassal e / / % e / / % V4 / A
ragasztva S/ / pZ e / / e /|
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