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Kedvezőtlen a kerület épületállománya is, az átlagos lakásméret a budapestihez képest 
kisebb , jellemzőek az egyszobás, alacsony komfortfokozatú lakások. Józsefvárosi sajá21 -
tosság, hogy magas az önkormányzati tulajdonú lakások aránya, melyek jelentős része üre-
sen áll. Árnyalja a képet, hogy Józsefvárosban található számos országosan jelentős 
épületünk (pl. Magyar Nemzeti Múzeum vagy a Fővárosi Szabó Ervin Könyvtár Kálvin téri 
épülete). 

1. ábra: Lakások méret szerinti megoszlása a VIII. kerületben, a belső-pesti (V., VI., VII., VIII., IX.) kerületek-
ben, illetve Budapest egészében, százalék (2011) (forrás: Józsefváros Integrált Településfejlesztési Straté-

gia, Megalapozó vizsgálat, 2015 saját szerkesztés) 

Mindezek alapján megállapítható, hogy bár a kerület fővárosi megítélése egyre pozitívabb, 
a területrész számos nehézséggel küzd: a társadalmi feszültségek nagy részét az utóbbi 
időben nem sikerült orvosolnia az önkormányzatnak. 

2.1.1. Az átalakuló VIII. kerület 

“Kiket tekintünk a VIII. kerület autentikus képviselőinek? A kínaiakat, a Zsiga Bárt, a roma 
lakosságot, esetleg az egyetemistákat? Az utóbbi tíz évben megkezdődött a kerület hosszú 
időn át stagnáló imagének átalakítása, és számos szereplő belépett abba az erőtérbe, ami 
megszabja a változás irányát. A reprezentációért és láthatóságért folytatott küzdelem 
szorosan összefonódik a különböző térigényekkel és térbeli gyakorlatokkal. 2010 körül 

 Józsefváros Integrált Településfejlesztési Stratégia, Megalapozó vizsgálat, 2015. augusztus, 58. o.21

 10

0

6

11

17

22

-29 m2 30-39 m2 40-49m2 50-59 m2 60-79 m2 80-99 m2 100- m2

Budapest belső kerületek VIII. kerület

1. táblázat: Szociális és piaci alapú lakbérek az egyes lakások komfortfokozatának ismeretében  
(forrás: Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 16/2010. (III.

08.) számú önkormányzati rendelet, saját szerkesztés) 

Az aktuális szociális helyzetük alapján a lakók benyújthatnak szociális lakbér utáni kérelmet 
az önkormányzat által fenntartott árak mérséklése érdekében. A rendelet három 
kategóriába (I., II. és III. kategória) sorolja a kérelmezőket az öregségi nyugdíj mindenkori 
legkisebb összege alapján, így mérve, milyen szinten jogosultak a segélyre. 

Az önkormányzati tulajdonú lakások fizikai kondícióit komfortfokozat szerint megvizsgál-
va  megállapítható, hogy a lakások 33%-a komfort nélküli; és összkomfortosnak is 10% 25

mondható. Lakásméret alapján a legjellemzőbbek az 1 szobás kislakások (majd 68%-kal), 
melyet a 2 szobás lakások követnek (alig 18%-kal).  
Hasznosítási szempontból a bérleti szerződéssel rendelkezők jelentik a legnagyobb 
szeletet: több mint 3200 lakásban laknak bérleti szerződéssel (ez a teljes állomány 67%-a), 
míg 858 db lakást jogcím nélkül vesznek igénybe. A legfrissebb elérhető adatok szerint 
(2014-es adatok) a 4807 db lakásból 656 db lakás áll üresen és ezek közül 385 db nem 
hasznosítható (bontandó, zárolt stb.).  

1. ábra: Önkormányzati tulajdonú lakások megoszlása hasznosítási szempont szerint a VIII. kerületben 
(2015) (forrás: Józsefváros Integrált Településfejlesztési Stratégia, Megalapozó vizsgálat, 2015 saját sz-

erkesztés) 

Félkomfortos lakás esetén 177,00 Ft/m2/hó+ÁFA 800,00 Ft/m2/hó+ÁFA

Komfort nélküli lakás esetén 136,00 Ft/m2/hó+ÁFA 600,00 Ft/m2/hó+ÁFA

Szükséglakás esetén 109,00 Ft/m2/hó+ÁFA 262,00 Ft/m2/hó+ÁFA

Komfort fokozat Szociális lakbér Piaci alapú lakbér
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A UN Habitat dokumentuma egy teljes fejezeten keresztül foglalkozik a lakhatással. Az anyag
készítői megállapítják, hogy az elmúlt 20 évben a megfelelő épített környezet nem volt
számottevően a nemzeti stratégiák része, a lakáspolitikai próbálkozások nem tették lehetővé a
megözethető lakhatást. Szintén hibaként említik a szakemberek, hogy a kormányok a
középosztály sajátlakáshoz jutására fókuszáltak, valamint azt, hogy ugyan a szlömök lakosainak
aránya csökkent a fejlődő országokban.

A számok nyelvén még inkább elkeserítőbb a helyzet: becslések szerint 2010-ben 980 millió
háztartás nem volt megfelelően felszerelve, melynek következménye, hogy 2025-ig egy milliárd
új lakásra van szüksége az emberiségnek.

De a lakhatáshoz kapcsolható problémák a fejlett világban is egyre nagyobb kihívást jelentenek.
Amíg a dzsentriökáció Budapesten még csak éledezik, Berlinben korlátozó intézkedéseket
vezetnek be a folyamatok egyik okozójának tekintett nagy szálláskiadó alkalmazás ellen,  hiszen
a turisták által kedvelt központi részeken a helyi lakosok inkább az ingatlanok kiadása mellett
döntöttek az ott lakás helyett - ennek 56%-os albérletár-emelkedés volt a következménye.
A 15. Velencei Biennálén is számos kiállítás foglalkozott a lakhatási problémájával. Akár a
menekültválság, de akár az egyes európai országokban felmerülő lakáskérdés megoldása
kapcsán, számos javaslat érkezett. Számomra az egyik meghatározó élmény a müncheni
városházán rendezett “Mehr Wohnen” című kiállítás volt, ahol a kurátorok németes alapossággal
szedték össze a város próbálkozásait a megözethető és elérhető lakozás kapcsán. Igazán nagy
élmény azt látni, hogy nemcsak a középosztály lakásgondjainak megoldásán gondolkodnak a
tervezők és döntéshozók, hanem a szociális alapon megözethető lakhatást is bemutatják a
szerzők.
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A Budapest VIII. kerületében elkészített ITS anyag megállapítja, hogy az országos, illetve a
fővároson belüli pozícióját vizsgálva Józsefváros igen kedvező helyen fekszik, hiszen majd az
összes gazdasági szektor megtalálható a kerületben. Jelentős ágazatként jelenik meg a
fővárosi kutatói hálózatba is beágyazott kutatás-fejlesztési terület és az ingatlanfejlesztés.
Utóbbi fejlődése elsősorban a jó közlekedésnek és az elöregedő, alacsony értékű
lakásállománynak tulajdonítható.

A kerületben az utóbbi időben három igen jelentős városi beavatkozás valósult meg.
Megtörtént a Palotanegyedet kulturális-turisztikai újrapozicionálása, elindult a hátrányos
helyzetű Magdolna negyed felzárkóztatása 2005-ben. Ezeket a fejlesztéseket az önkormányzat
valósította meg. A Corvin Sétány Program megújítását 2001 óta az önkormányzattal közösen
egy magánvállalkozó végzi. Ezen beruházások a kerület megítésében bekövetkező változáshoz
is hozzájárultak.

A társadalmat megvizsgálva megállapítható, hogy a kerület népessége csökken. A
foglalkoztatottságot és az iskolai végzettséget tekintve jóval elmaradnak a helyi lakosok
mutatói a többi budapesti belső kerülethez képest - ez a probléma a még mindig kedvezőtlen
szociális helyzetre vezethető vissza. A helyzeten ront, hogy a kerületi lakosságnak Budapesten
belül itt a legalacsonyabb a születéskor várható élettartam és és itt a legalacsonyabb az egy
főre eső átlagos nettó belföldi jövedelem is. Szintén kedvezőtlen adat, hogy itt a legmagasabb,
fővárosi viszonylatban, a munkanélküliek aránya.
Kedvezőtlen a kerület épületállománya is, az átlagos lakásméret a budapestihez képest kisebb,
jellemzőek az egyszobás, alacsony komfortfokozatú lakások. Józsefvárosi sajátosság, hogy
magas az önkormányzati tulajdonú lakások aránya, melyek jelentős része üresen áll. Árnyalja a
képet, hogy Józsefvárosban található számos országosan jelentős épületünk.
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A világ népességének egyre jelentősebb része él városokban, hiszen az urbanizált települések a
jólét, a munkalehetőség és az emberi fejlődés központjai. Azonban a hihetetlen
népességnövekedés egyre nagyobb kihívás elé állítja a társadalom vezetőit, a  szakembereket
és a lakókat egyaránt. Nemcsak a lakhatás megoldása kérdéses, hanem az egyre növekvő
társadalmi feszültségek, a megváltozó környezet, a klímaváltozás negatív hatásainak orvoslása
is.

A kétségtelen előnyök mellet ennek következménye, hogy a városokra egyre növekvő feladatok
hárulnak. Az United Nations Human Settlements Programme (UN Habitat) minden 20 évben
kiadott, legutóbb 2016-ban publikált, jelentése szerint az alábbi kihívásokkal küzdenek
urbanizált települések: városok növekedése, változások a családokban, egyre többen laknak
szlömökben és informális településeken, a gondoskodó városi szolgáltatások kihívásai,
klímaváltozás, kirekesztés és növekvő egyenlőtlenség, bizonytalanság a közbiztonságban,
erősödő nemzetközi migráció.

Az UN Habitat dokumentuma és más hasonló munkák, kutatócsoportok hosszan fejtegeti, hogy
az egyes kihívásokra milyen válaszok, ajánlások dolgozhatóak ki, hogyan, milyen eszközökkel
lehet érdemi beavatkozásokat elérni az urbanizált környezetben élő emberek életfeltételeinek
javítása érdekében. Természetesen ahogyan a világ országai, nemzetei sem vehetőek egy kalap
alá, úgy az egyes problémák és az arra adott válaszok sem hasonló súllyal esnek latba az egyes
vidékeken. Míg a fejlődő világ egy jelentős része a szlömök, az informális településhálózatok
kialakulásával küzd, vagy éppen az alapvető infrastruktúrát sem tudja biztosítani a
lakosságának, addig Európában és Észak-Amerikában többek között a növekvő ingatlanárakkal,
a dzsentriökáció negatív hatásaival küzdenek a városok.
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009
ÜZLETTÉR
101,42 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

010
ÜZLETTÉR
101,42 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

005
RAKTÁR
13,59 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

011
RAKTÁR
13,59 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

006
ELŐTÉR
3,70 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

007
ÖLTÖZŐ
4,41 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

008
IRODA
8,42 m2

parketta
bm=4,15 m

012
ELŐTÉR
3,70 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

013
ÖLTÖZŐ
4,41 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

014
IRODA
8,42 m2

parketta
bm=4,15 m

001
ÜZLETTÉR

35,13 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

004
RAKTÁR
8,68 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

003
ÖLTÖZŐ
3,25 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

002
MOSDÓ
3,80 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

015
RAKTÁR
13,85 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

017
ÖLTÖZŐ
4,88 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

019
ELŐTÉR
7,70 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

018
ÜZLETTÉR

48,15 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

024
KÖZLEKEDŐ

37,10 m2

sim. beton
bm=4,15 m

023
KAZÁNHÁZ

6,75 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

022
GÉPÉSZETI HELYISÉG

16,45 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

021
RAKTÁR
12,94 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

020
RAKTÁR
44,87 m2

máz. ker.
bm=4,15 m

016
HULLADÉKTÁROLÓ

3,64 m2

máz. ker.
bm=4,15 m
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101
HÁLÓSZOBA

13,44 m2

parketta
bm=2,85 m

102
HÁLÓSZOBA

7,27 m2

parketta
bm=2,85 m

109
HÁLÓSZOBA

9,43 m2

parketta
bm=2,85 m

120
HÁLÓSZOBA

13,30 m2

parketta
bm=2,85 m

115
HÁLÓSZOBA

13,32 m2

parketta
bm=2,85 m

131
HÁLÓSZOBA

9,60 m2

parketta
bm=2,85 m

125
HÁLÓSZOBA

9,11 m2

parketta
bm=2,85 m

127
HÁLÓSZOBA

12,55 m2

parketta
bm=2,85 m

133
HÁLÓSZOBA

9,18 m2

parketta
bm=2,85 m

126
FÜRDŐSZOBA

5,46 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

129
NAPPALI
14,18 m2

parketta
bm=2,85 m

132
FÜRDŐSZOBA

5,72 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

128
KONYHA+ÉTKEZŐ

16,57 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

134
KONYHA+ÉTKEZŐ

15,81 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

135
NAPPALI
16,64 m2

parketta
bm=2,85 m

143
HÁLÓSZOBA

9,60 m2

parketta
bm=2,85 m

137
HÁLÓSZOBA

9,11 m2

parketta
bm=2,85 m

139
HÁLÓSZOBA

12,55 m2

parketta
bm=2,85 m

145
HÁLÓSZOBA

9,18 m2

parketta
bm=2,85 m

138
FÜRDŐSZOBA

5,46 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

144
FÜRDŐSZOBA

5,72 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

146
KONYHA+ÉTKEZŐ

15,81 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

147
NAPPALI
16,64 m2

parketta
bm=2,85 m

155
HÁLÓSZOBA

9,60 m2

parketta
bm=2,85 m

149
HÁLÓSZOBA

9,11 m2

parketta
bm=2,85 m

151
HÁLÓSZOBA

12,55 m2

parketta
bm=2,85 m

157
HÁLÓSZOBA

9,18 m2

parketta
bm=2,85 m

150
FÜRDŐSZOBA

5,46 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

156
FÜRDŐSZOBA

5,72 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

160
ERKÉLY
3,93 m2

csúszásm. máz. ker.
bm=2,85 m

158
KONYHA+ÉTKEZŐ

15,81 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

159
NAPPALI
16,64 m2

parketta
bm=2,85 m

161
HÁLÓSZOBA

10,36 m2

parketta
bm=2,85 m

164
KONYHA+ÉTKEZŐ

12,67 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

162
ELŐTÉR
4,34 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

141
NAPPALI
14,18 m2

parketta
bm=2,85 m

140
KONYHA+ÉTKEZŐ

16,57 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

123
FÜRDŐSZOBA

3,58 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

163
FÜRDŐSZOBA

6,84 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

118
FÜRDŐSZOBA

3,58 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

117
KONYHA+ÉTKEZŐ

6,31 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

122
KONYHA+ÉTKEZŐ

6,31 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

116
NAPPALI
13,25 m2

parketta
bm=2,85 m

121
NAPPALI
13,25 m2

parketta
bm=2,85 m

124
ERKÉLY
3,93 m2

csúszásm. máz. ker.
bm=2,85 m

114
ERKÉLY
3,93 m2

csúszásm. máz. ker.
bm=2,85 m

119
ERKÉLY
3,93 m2

csúszásm. máz. ker.
bm=2,85 m

107
ERKÉLY
3,93 m2

csúszásm. máz. ker.
bm=2,85 m

165
NAPPALI
9,22 m2

parketta
bm=2,85 m

103
FÜRDŐSZOBA

4,22 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

104
ELŐTÉR
5,39 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

111
ELŐTÉR
4,97 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

106
NAPPALI
13,15 m2

parketta
bm=2,85 m

113
NAPPALI
13,15 m2

parketta
bm=2,85 m

105
KONYHA+ÉTKEZŐ

8,00 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

112
KONYHA+ÉTKEZŐ

8,01 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

153
NAPPALI
14,18 m2

parketta
bm=2,85 m

152
KONYHA+ÉTKEZŐ

16,57 m2

máz. ker.
bm=2,85 m

166
ERKÉLY
3,71 m2

csúszásm. máz. ker.
bm=2,85 m

167
KÖZLEKEDŐ

37,86 m2

csúszásm. máz. ker.
bm=2,85 m

108
HÁLÓSZOBA

14,38 m2

parketta
bm=2,85 m

154
ERKÉLY
3,93 m2

csúszásm. máz. ker.
bm=2,85 m

148
ERKÉLY
3,93 m2

csúszásm. máz. ker.
bm=2,85 m

142
ERKÉLY
3,93 m2

csúszásm. máz. ker.
bm=2,85 m

136
ERKÉLY
3,93 m2

csúszásm. máz. ker.
bm=2,85 m

130
ERKÉLY
3,93 m2

csúszásm. máz. ker.
bm=2,85 m

168
FOLYOSÓ
94,23 m2

csúszásm. máz. ker.
bm=2,85 m

110
FÜRDŐSZOBA

5,70 m2

máz. ker.
bm=2,85 m
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-104
TAK. SZER. RAKT.

15,16 m2

máz. ker.
bm=2,74 m

-101
RAKTÁR
23,88 m2

máz. ker.
bm=2,74 m

-102
RAKTÁR
33,01 m2

máz. ker.
bm=2,74 m

-103
ELŐTÉR
14,71 m2

máz. ker.
bm=2,74 m

-105
VÍZFOG.
3,45 m2

máz. ker.
bm=2,74 m

-106
PARKOLÓHÁZ

942,76 m2

olajálló műgyanta
bm=2,74 m

-107
KÖZLEKEDŐ

37,48 m2

sim. beton
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sim. beton
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-1 SZINT ALAPRAJZ, M=1:100

-2 SZINT ALAPRAJZ, M=1:100
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vasbeton lemezalap

KRÜLLUNG SOLONIA ES-4000-S árnyékoló

fém korlát
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falazat
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hajlati dilatációs szalag

rugalmas szilikon kitt tömítés

mázas kerámia, ragasztva a vasbeton
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150/175 L-proöl vendégfal

perforált lemez kirekesztő elem
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állítható magasságú, korróziómentes acél
folyóka
6 mm vastagságú préselt gumiőrlemény
lemez, mechanikai védőréteg
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mosott coulé kavics szivárgóágy a
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fagyálló ragasztóval rögzítve

előregyártott vasbeton lépcsőkar

R2

0,5%

1,
95

1,
00

1,
95

1,
80

T30
1,
95

1,
80

T3
0

1,95
1,80

T3
0

1,95
1,80

-8,53

28 db parkolóállás

0,
5 

%

0,5 %

0,
5 

%

0,5 %

-302
RAKTÁR
15,75 m2
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bm=2,41 m
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mélygarázs alaprajz, metszetek, csomópontokBME Urbanisztika tanszék
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Bérlakás a VIII. kerületben
Balázs Bálint 05

A-A METSZET, M=1:100B-B METSZET, M=1:100

-3 SZINT ALAPRAJZ, M=1:100

R1 - Általános fal

1,0 cm  belső vakolat, festve színben
30,0 cm  Porotherm 30-as tégla falazat
1,0 cm  légzáró vakolat
15,0 cm  ásványgyapot hőszigetelés, a falazathoz
  ragasztópogácsákkal és hőhídmegszakítós
   dübelezéssel  rögzítve
1,0 cm   műanyag vékonyvakolat, festve színben

R5 - Általános beltéri padló

0,7 cm  ragasztott kerámiaburkolat
0,3 cm   rugalmas ragasztó
6,5 cm  acélhajbeton
1 rtg.   PE fólia technológiai szigetelés
2,5 cm  úsztató réteg
5,0 cm  installációs réteg
20,0 cm  monolit vasbeton födém, statikai tervek szerint
1,0 cm   belső vakolat, festve színben

R9 - Tető

5,0 cm  Ø16-32 mm-es gömbölyűszemű frakcionált
   mosott kavics leterhelő réteg
1 rtg.   1,2 mm vastag UV álló lágyított PVC lemez
  csapadékvíz elleni szigetelés
1 rtg.   aljzatkiegyenlítő elválasztó ölc 15 cm
  átlapolásokkal fektetve
2,-6,0 cm  EPS lejtésképzés
20,0 cm  expandált polisztirolhab hőszigetelés
1 rtg.   3,0 mm vtg. alumínium hordozórétegű modiökált
  bitumenes lemez pára elleni védelem
20,0 cm   monolit vasbeton lemez, statikai tervek szerint
1,0 cm   belső vakolat, festve színben

R2 - Általános terasz és függőfolyosó

0,7 cm  csúszásgátló, fagyálló, ragasztott kerámiaburkolat
0,3 cm   rugalmas, fagyálló ragasztó
2 rtg.  rugalmas, cementbázisú bevonatszigetelés, két
  rétegben felhordva
5,0-6,0 cm  lejtésben készített acélhajbeton, 0,5 % lejtéssel
1 rtg.   PE fólia technológiai szigetelés
15,0 cm  terhelhető expandált polisztirolhab hőszigetelés,
  a bütüfelületek összeragasztásával kialakítva
15,0 cm  monolit vasbeton függőfolyosó lemeze, statikai
  tervek szerint
15,0 cm  EPS hőszigetelés, tárcsás dübelezéssel rögzítve
1,0 cm  műanyag vékonyvakolat, festve színben

R6 - Mélygarázs padló

0,2 cm  olajálló, csúszásmentesített műgyanta padló
5,0-11,0 cm lejtésben készített vasalt beton, 0,5 % lejtéssel
20,0 cm  monolit vasbeton födém, statikai tervek szerint

R10 - Földszinti burkolt közterület

5,0 cm   beton járólap
3,0 cm  ágyazó homokréteg
2,0-4,0 cm  kavicsbeton lejtést adó aljzat 50 m2-enként
  dilatálva
1 rtg.   4 mm vastag, modiökált bitumenes vastaglemez
  csapadékvíz elleni szigetelés, teljes felületén
  lángolvasztással hegesztve
1 rtg.   4 mm vastag, üvegfátyol hordozórétegű,
  modiökált bitumenes vastaglemez csapadékvíz
  elleni szigetelés, teljes felületén lángolvasztással
  ragasztva
1 rtg.   hideg bitumenmáz kellősítés (kb. 300 g/m2)
5,0 cm  lejtésben készített acélhajbeton, 0,5 % lejtéssel
1 rtg.   PE fólia technológiai szigetelés
15,0 cm  terhelhető expandált polisztirolhab hőszigetelés,
  a bütüfelületek összeragasztásával
20,0 cm   monolit vasbeton lemez, statikai tervek szerint

R3 - Első emeleti terasz

0,7 cm  csúszásgátló, fagyálló, ragasztott kerámiaburkolat
0,3 cm   rugalmas, fagyálló ragasztó
2 rtg.  rugalmas, cementbázisú bevonatszigetelés, két
  rétegben felhordva
5,0-6,0 cm  lejtésben készített acélhajbeton, 0,5 % lejtéssel
1 rtg.   PE fólia technológiai szigetelés
15,0 cm  terhelhető expandált polisztirolhab hőszigetelés,
a
  bütüfelületek összeragasztásával
15,0 cm  monolit vasbeton függőfolyosó lemeze, statikai
  tervek szerint
  szerelt gipszkarton álmennyezet

R7 - Pince fal

30,0 cm  vízzáró vasbeton pince fal, monolitikusan
  elkészítve, statikai tervek szerint
1 rtg.   kellősítés
1 rtg.  bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni
  szigetelés, teljes felületen lángolvasztásos
  ragasztással rögzítve
15,0 cm  XPS hőszigetelés, bitumenes
  ragasztópogácsákkal rögzítve
  földvisszatöltés

R11 - Emeleti árkád és szoba

0,7 cm  ragasztott kerámiaburkolat
0,3 cm   rugalmas ragasztó
6,5 cm  acélhajbeton
1 rtg.   PE fólia technológiai szigetelés
2,5 cm  úsztató réteg
5,0 cm  installációs réteg
20,0 cm  monolit vasbeton födém, statikai tervek szerint
15,0 cm  EPS hőszigetelés, tárcsás dübelezéssel rögzítve
1,0 cm  műanyag vékonyvakolat, festve színben

R4 - Párkány

0,3 cm  kettős állókorcos fémlemezfedés, az OSB laphoz
  rögzítve
1 rtg.   vízzáró fóliával kasírozott szellőző szőnyeg
1,5 cm   OSB lap, a födémhez hőhídmentesen rögzítve
1,0-5,0 cm  EPS lejtésképzés
10,0 cm  terhelhető expandált polisztirolhab hőszigetelés,
  a bütüfelületek összeragasztásával kialakítva
1 rtg.   3,0 mm vtg. alumínium hordozórétegű modiökált
  bitumenes lemez pára elleni védelem
15,0 cm  monolit vasbeton párkány lemeze, statikai tervek
  szerint
15,0 cm  EPS hőszigetelés, tárcsás dübelezéssel rögzítve
1,0 cm  műanyag vékonyvakolat, festve színben

R8 - Zöldtető

12,0-19,0 cm termőréteg
1 rtg.   125 g/m2 felülettömegű müanyag fátyol
  szűrőréteg
2,0 cm  drénlemez szivárgó és víztározó réteg
5,0 cm  lépcsős ütközőhézagú extrudált ploisztirolhab
  hőszigetelés, kötésben fektetve
1 rtg.   4 mm vastag, FLL eljárás alapján gyökérállónak
  minősített SBS modiökált bitumenes vastaglemez
  csapadékvíz elleni szigetelés, teljes felületén
  lángolvasztással hegesztve
1 rtg.   4 mm vastag, üvegfátyol hordozórétegű, SBS
  modiökált bitumenes vastaglemez csapadékvíz
  elleni szigetelés, teljes felületén lángolvasztással
  ragasztva
1 rtg.   hideg bitumenmáz kellősítés (kb. 300 g/m2)
3,0-9,0 cm  kavicsbeton lejtést adó aljzat 50 m2-enként
  dilatálva
20,0 cm  monolit vasbeton lemez, statikai tervek szerint

CS6
M=1:5

CS8
M=1:5

CS5
M=1:5
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H2 HOMLOKZAT, M=1:100

H3 HOMLOKZAT, M=1:100

H1 HOMLOKZAT, M=1:100
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CS1

R5

R7

üzlettér utca

mélygarázs

földvisszatöltés

tartósan rugalmas szilikon kitt
tömítés

belső oldali lég- és
párazáró EPDM lemez
a függönyfal bordára

mechanikailag rögzítve

acél 100/100 L-proöl vendégfal

rozsdamentes acél rögzítőelem
a függönyfalbordák alsó, csuklós

mefogására

külső oldali víz- és csapadékzáró
EPDM lemez a függönyfal
bordába befogva

XPS hőszigetelés takarólemez
kasírozással a függönyfal
bordába befogva

beton járólap

1 rtg.  bitumenes vastaglemez
talajnedvesség elleni szigetelés,
teljes felületen lángolvasztásos

ragasztással rögzítve 1 rtg.
kellősítés

XPS hőszigetelés, bitumenes
ragasztópogácsákkal rögzítve

2 mm vtg. pórszort alumínium
takaró és szorító lemez

1
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1 30 15 1

belső oldali lég- és párazáró EPDM lemez
a függönyfal bordára mechanikailag rögzítve

külső oldali víz- és csapadékzáró
EPDM lemez a függönyfal
bordába befogva

XPS hőszigetelés a függönyfal
bordába befogva

kiegészítő szálas hőszigetelés

ytong fal, vakolva, festve színben
horganyzott acél alátámasztó
álfal a falazáshoz, 30 cm-ként
rögzítve a vasbeton szerkezethez

cementhabarcs hajlék

15 cm ásványgyapot hőszigetelés, a
falazathoz ragasztópogácsákkal és
hőhídmegszakítós dübelezéssel rögzítve

15 cm EPS  hőszigetelés tárcsás
dübelezéssel rögzítve

L falszegély

álmennyezet
keresztbordája

bontható, látszóbordás
álmennyezet

gyorsfüggesztője, a gyártó
utasításai alapján szerelve

nyomórugó

CS2

5 %
1,0 %0,5 %R3 R4terasz

üzlettér

párkány

1 30 1 15 1

5

16

belső oldali pára- és
légzáró membrán

külső oldali víz- és csapadékzáró
membrán

purenit tömb kiegészítő
hőszigetelés, a vasbeton gerendába
hőhídmentesen rögzítve

15 cm ásványgyapot hőszigetelés, a
falazathoz ragasztópogácsákkal és
hőhídmegszakítós dübelezéssel rögzítve

30/20 cm monolit vasbeton gerenda
áthidaló, statikai tervek szerint

külső oldali víz- és csapadékzáró membrán
lezárása

speciális alakú d=78 mm sajtolt
alumínium tengely

55x34/80x34 m-es sajtolt alumínium vezetősín
színben porszórt felületkezeléssel ellátva

L alumínium
takaróproöl

csőmotor alsó és felső
végállással

sajtolt alumínium csőproöl

KRÜLLUNG SOLONIA ES-4000-S
árnyékoló doboza

Schüco AWS 60
nyílászáró

CS3 szoba kültér

R1
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15

fóliabádog

3 mm vastag alumínium
attika lefedés, távtartó
szerkezethez rögzítve

rovarháló

20 cm lábazati EPS hab hőszigetelés,
tárcsás dübelekkel rögzítve + 1,0 cm OSB

lap kasírozás

20 cm EPS hab
hőszigetelés, a falazathoz
ragasztópogácsákkal és
hőhídmegszakítós
dübelezéssel rögzítve

cementhabarcs hajlék

45/88 mm ktsz. fóliabádog
vonalmenti rögzítés

rögzítő férc

OSB lap

állókorcos
fémlemezfedés

vízzáró fóliával
kasírozott szellőző szőnyeg

fa elem a hőszigetelésbe
süllyesztve

CS4
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5 %

R9 R4

párkánylapostető
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CS7

R5

R7

0,5%

földvisszatöltés

1 rtg.  bitumenes vastaglemez
talajnedvesség elleni szigetelés,
teljes felületen lángolvasztásos

ragasztással rögzítve 1 rtg.
kellősítés
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