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A LAKÓTELEPEK KÖZTERÜLETEI
AZ EL�ADÁS VÁZLATA

1. A LAKÓTELEPEK KIALAKULÁSA, TÖRTÉNE TI ÖSSZEFOGLALÓ KÖRNYEZE TÉPÍTÉSZE TI 
SZEMPONTBÓL (BUDAPEST)

– 1950-es, 1960-as, 1970-es, 1980-as évek
– Korábbi f�városi településrendezési tervek lakótelep-kijelölése, környezeti szempontok 
– Lakótelepek zöldfelületi intézményeinek kialakulása, tervezési szabályok 1950-80. között

2. LAKÓTELEPI KÖZTERÜLE TEK JELLEMZ�I, TIPIKUS LAKÓTELEPI KÖZTERÜLE TI ÉS 
„ZÖLD” PROBLÉMÁK

– Általános környezeti problémák
– Területhiány (parkolás, „tartalék lakóterület”) 
– Funkcionális okok (megváltozott közterületi igénynek)
– Általános avultság, leromlott állapot

3. LAKÓTELEPEK KÖZTERÜLE TEINEK HUMANIZÁLÁSA, MEGOLDÁSOK ÉS JAVASLATOK
– Vizsgálati módszerek
– A környezeti problémafeltárás társadalmi (szociográfiai) oldalról (kérd�íves kikérdezés 

eredménye)
– Elköltözési szándék „elégtelen” zöld miatt
– Társadalmi (korosztályi) igények (szabadid�s tevékenységek, kertápolási hajlandóság, 

kisgyermekesek igényei, megváltozott szabadid�s tendenciák)
– Közösségi részvétel
– Közösségi terek létrehozása

4. JELENLEGI LAKÓTELEPÉPÍTÉSI TENDENCIÁK, LAKÓPARKOK
– Jelenlegi nagylépték� telepszer� f�városi fejlesztések közterületi, környezeti, „zöld”

problémái 
– Rendezési tervi hiányosságok (elégtelen zöldterület nagyság, kis közterületi szabályozási 

szélesség, közm� elhelyezési problémák)
– Tervbemutatás (esettanulmány)

1. A L AKÓTELEPEK KIALAKULÁSA, TÖRTÉNETI ÖSSZEF OGLAL Ó
KÖRNYEZETÉPÍTÉSZETI SZ EMPONTBÓL (BUDAPEST)

– 1950-ES, 1960-AS, 1970-ES, 1980-AS ÉVEK
– KORÁBBI F�VÁROSI T ELEPÜLÉSRENDEZÉSI TER VEK LAKÓTELEP-

KIJELÖLÉSE, KÖRNYEZETI SZEMPONTOK 
– LAKÓT ELEPEK Z ÖLDFELÜ LETI INTÉZMÉNYEINEK KIALAKULÁSA, 

TERVEZÉSI SZABÁLYOK 1950-80. KÖZÖTT
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A LAKÓTELEPEK KIALAKULÁSÁNAK KÖRNYEZE TÉPÍ TÉSZETI JELLE MZ�I 

A LAKÓTELEPEK LÉTREJÖTTÉNEK ÁLTALÁNOS OKA: tömeges lakáshiány az 1960-80-as években.

LAKÓTELEP ÉPÍTÉSI ÜTE MEK BUDAPESTEN

• 50-ES ÉVEK: Nagy Lajos király út, Kerepesi út, Villányi út, Lágymányos.
F�bb jellemz�k: max. 4-5 szint, kicsi de igényes alaprajzok, jó szakipari kivitel. 
�Zöld: kedvez� zöldfelületi arány, zöldfelületi intézmények, ideális helyzet, általában értékes      

növényállomány (M�csényi prof.: „A házak ne legyenek magasabbak a fáknál”).

• 60-AS ÉVEK: Üll�i út, Kelenföld, Újpalota.
F�bb jellemz�k: uralkodó a panel, típustervek, uniformizált lakások, „szanálás”, 9-10 emeletes 
sávházak, 16 emeletes pontházak.
�Zöld: „hulladék” zöldfelületek közterületként, romló közterületi adottságok, „területínség”.

• 70-ES ÉVEK: Újpest, Havanna.
F�bb jellemz�k: 5-15.000 f�s óriás lakótelepek, 10 emeletes szalagházak. 
�Zöld: közterületi szempontból nincs változás.

• 80-AS ÉVEK: Káposztásmegyer, Római-part (Pók utca).
F�bb jellemz�k: igény a jobb min�ség, OTP öröklakás, nyeregtet�, 4-5 szint, jobb szakipari kivitel.
�Zöld: bels� udvarok, kedvez�bb közte rületek, igényesebb kivitel.

LAKÓTERÜLE TEK INTÉZMÉNYELLÁTÁSA:

• OKTATÁS (ÓVODA, ÁLTALÁNOS ISKOLA).
• EGÉSZSÉGÜGYI INTÉZMÉNYEK (BÖLCS�DE, ORVOSI RENDEL�).
• KERESKEDELMI ÉS VENDÉGLÁTÁSI INTÉZMÉNYEK – ABC, ÉTTEREM, SZAKBOLTOK, 

KOMMUNÁLIS ÉS SZOLGÁLTATÓ INTÉZMÉNYEK.

A LAKÓTELEPEK KÖZTERÜLE TEINEK ÉS ZÖLDFELÜLE TEINEK TERVEZÉSI ELVEI (1960-1985)

FOGALMAK: ZÖLDFELÜLE T, ZÖLDTERÜLE T, KÖZTERÜLE T.

• LAKÓTERÜLETEK ZÖLDFELÜLETEI, TÖBBSZINT� „RÉTEGEK”:
• LAKÓKERT (MIN. 300 M2).
• INTÉZMÉNYKERTEK (ÓVODA, BÖLCS�DE, ISKOLA, ORVOSI RENDEL� STB.).
• LAKÓTERÜLETI KÖZPARK.
• ELVÁLASZTÁSOK ELVE (UTAK, VÉD� ZÖLDEK), „KÖZTES ZÖLDEK” ALKALMAZÁSA, 

ZÖLDFELÜLETI RENDSZER, VÁROSÖKOLÓGIA (ÖSSZEFÜGG� ZÖLDEK: FASOROK, 
ZÖLDSÁVOK STB.).
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PÉLDÁK A ZÖLDFELÜLE TEK MÉRETEZÉSÉRE (1960-1985 között, OÉSZ és más j ogszabályok)
VÁROSI SZINT� KÖZPARK (pl. Városliget, Vérmez�)
LAKÓTERÜLE TI KÖZPARK
• Mérete szabott: max. 500 m gyaloglási távolság a lakóépülett�l, min. oldalhossz: 80 m.
• Pl. lakóterületi közparkban játszó-pihen�-sportkerteket kell létesíteni:
• Játszó- és sportkertek       : 3,0-4,0 m2/f�
• Fedett sportlétesítmények,
• uszodák                             : 0-4       m2/f�
• Pihen�kertek                     : 3,6-5,6 m2/f�

7-10,0 m2/f�
LAKÓTERÜLE TI KÖZKERT
Pl. játszókert méretezése:
• 1-6 évesek:     0,8-1,5 m2/f�
• 6-10 évesek:   2,0-3,0 m2/f�
• 10-14 évesek: 2,0-3,0 m2/f�
• Pihen�helyek: 2,2-2,5 m2/f�

� 7-10 m2/f�
Pl. lakókertekben a játszóhelyek lakásoktól való távolsága max.:
• 1-6 éves korcsoport: 100 m
• 6-10 éves korcsoport: 150 m
• 10-14 éves korcsoport: 300 m
Az összlakosság 20 %-ának kell kerti ül�helyet biztosítani (4 személyes pad → 3000 f� → 150 db pad)

ZÖLDFELÜLETI RENDSZER SZÁMOKBAN
• Városi szint� közparkban:         7-10 m2/f�
• Lakóterületi szint� közpark:       7-10 m2/f� � � 21-30 m2/f� (városlakó)
• Lakókertek (intézményi kerte k): 7-10 m2/f�

LAKÓTÖMB KERTJE, DUNAÚJV ÁROS
(VÁTI, ORMOS I.)
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ROKKANT TELEP, SALGÓTARJÁN
(LAKÓTERV, SZENTPÉTERY I.)

LAKÓTELEP KERTJE, GY�R
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LAKÓTÖMB KERTJE, DUNAÚJV ÁROS
(VÁTI, ORMOS IMRE)

LAKÓTELEP KERTJE, BUDAKESZI
(BUVÁTI, KRIZSÁN ZSOLTNÉ)
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ZÁRTUDVAROS ÉS SÁVOS RENDSZER
(SVÉDORSZÁG, KLEINEISEL JÁNOS nyomán)

2. L AKÓTELEPI KÖZTERÜLETEK JELL EMZ�I, TIPIKUS LAKÓT ELEPI 
KÖZTERÜLETI ÉS „ZÖLD” PROBLÉMÁK

– ÁLTALÁNOS KÖRNYEZETI PROBLÉMÁK
– TERÜLETHIÁNY (PARKOLÁS, „TARTALÉK LAKÓTERÜLET”) 
– FUNKCIONÁLIS OKOK (MEGVÁLTOZOTT KÖZT ERÜLETI IGÉNYNEK)
– ÁLTALÁNOS AVULTSÁG, LEROMLOTT ÁLLAPOT
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A LAKÓTELEPEK FONTOSABB SZÁMADATAI, JELENLEGI HELYZET, REHABILI TÁCI Ó
780.000-800.000 ipari technológiával készült lakás van Magyarországon (KSH-adatok):

Ebb�l:
– kb. 500.000 ez er panel, 
– kb. 300.000 egyéb iparosított technológiáv al készült. 

Ez az Σ lakás 12,5 %-a, ahol a népesség 13,5 %-a él (országos adatok). 
• Budapesten az összes lakás negyede iparosított.
• Budapesten az emberek kb. 30 %-a lakótelepen él.

MI A PROBLÉ MA A LAKÓTELEPEKKEL, A „LAKÓTELEP SZINDRÓMA”: 
• Minden harmadik ember elköltözne!
• Uniformizáltság.
• Túldimenzionáltság.
• Ingerszegénység.
• Monotónia.
• „Rossz” építészet és épülettechnika.
• Zöldfelületek állapota, leromlása.
(„Egedy T.: A lakótelepek helyzete Magyarországon, 2000.”)

BIOLÓGIAI LAKHATÓSÁG  � TÁRSADALMI LAKHATÓSÁG

REHABILITÁCI Ó ⇔⇔⇔⇔ BONTÁS
• Rehabilitáció kb. 1/3-al olcsóbb, de komplexnek kell lennie: építészet, környezet, kö zm�vek, energia, 

ÉRTÉKNÖVELÉS CSAK ÍGY JÖHET LÉTRE
• A lakótelepek megújítása Ny-Európában több mint egy évtizede kezd�dött. (Németország) 
• Kiemelked� szerepe volt a zöldfelület rehabilitációnak…el�ször a zöldfelületeket újítják meg.
• Magyarország: érdemi megújítás csak elméletben…

A LAKÓTELEPEK ZÖLDFELÜLE TEINEK MIN�SÍ TÉSE

(Káposztásmegyeri lakótelepen végzett szociológiai és tájépítészeti vizsgálatok 
2000-2002. – Szabó Franciska) 

„ROSSZ” ZÖLDFELÜLE TEK LÉTREJÖTTÉNEK OKAI:

• SPÓROLÁS (A KIVITELEZÉS VÉGÉN ÉPÜL A KERT…)
• ELMARADNAK VAGY GYENGÉBB MIN�SÉGBEN ÉPÜLNEK A ZÖLDEK (TARTALÉK 

TERÜLET, TÁVLATI PARKOLÓ TERÜLETE STB.)
• FENNTARTÁSI MUNKÁK FORRÁSMEGVONÁSA
• IGEN ALACSONY ESZTÉTIKAI MIN�SÉG
• KEVÉS SZABAD TÉR (FÓRUM, KÖZÖSSÉGI TEREK, TALÁLKOZÓ HELYEK)
• A LAKÓTELEPI ZÖLDFELÜLETEK VÁLTOZTATÁSÁNAK KIVÁLTÓ OKAI, MEGVÁLTOZOTT 

IGÉNYEK
• A LAKÓK ID�BEOSZTÁSA ÁTALAKULT
• A KISGYERMEKEK FELN�TTEK (JÁTSZÓTÉR HELYETT MÁS KELL)
• SPORTHOZ F�Z�D� VISZONY ÁTALAKULT (TÖMEGSPORT MEGSZ�N�BEN)
• ELT�NT „A ZÖLDFELÜLET INTENZÍV HASZNÁLATA” (BEHÚZÓDNAK A LAKÁSBA).
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Lakók és problém ák tömege
Hiány os játszóterek, szabadid�s terü letek
A szociális struktúra megváltoz ása
Vandalizmus, er�szak megjelenés e

�Negatív hatás a városk épre
Elidegenít� környez et
Gazdaságta lans ág
Anonim itás, névtelenség
Elhany agolt környezet

Szociális kapcsolatokKüls� megjelenés/városkép

��

Lakófunkc ió túlzott túlsúly a
Néps�r�ség: 400-600 f /ha
Hiányz ó szociá lis létesítmények
Közterületi pr oblémák
Hiányz ó parko lók, garázsok

�Paneles építési mód
Magas lak ás- és néps�r�s ég
Épületmagasság (középmagas és magas)
Épületek a lakja
Lakáshiány
Kevésbé kedvelt struktúra

TerülethasznosításBeépítés

A LAKÓTELEPI PROBLÉMÁK ÖSSZEFÜGGÉSE
(HAMACHER W. 1996 a lap ján)
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3. L AKÓTELEPEK KÖZTERÜLETEINEK HUMANIZÁLÁSA, MEGOLDÁSOK ÉS 
JAVASLATOK

– VIZSGÁLATI MÓDSZ EREK
– A KÖRNYEZET I PROBLÉMAFELTÁRÁS TÁRSADALMI (SZOCIOGRÁFIAI) 

OLDALRÓL (KÉRD�ÍVES KIKÉRDEZÉS ER EDMÉNYE)
– ELKÖLTÖZÉSI SZÁNDÉK „ELÉGTELEN” ZÖLD MIATT
– TÁRSADALMI (KOROSZTÁLYI) IGÉNYEK (SZABADID�S TEVÉKENYSÉGEK, 

KERTÁPOLÁSI HAJLANDÓSÁG, KISGYERMEKESEK IGÉNYEI, 
MEGVÁLTOZ OTT SZABADID�S TENDENCIÁK)

– KÖZÖSSÉGI RÉSZVÉTEL
– KÖZÖSSÉGI T EREK LÉTREHOZÁSA
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Lakossági részvéte l a lakónegyed
feljavításában
A fiatalok részvétele a lakónegyed életének
alakításában
A gazdasági he lyzet figyelem be vétele (pl.
állam i támogatás)

�A városrész területének identitásnöv el�
átalakítása
A közterületek ál lapotának javítása
Az új épületek min�ségi, identitás növel�
kialakítása
A lakónegyed színkoncepciójának
kidolgozás a

Szociális kapcsolatokKüls� megjelenés/városkép

��

A laks�r�ség csökkentése az egy f�re jutó
alapter ület növ elésév el
Az intézményi, szolgáltatás i és
kiskereskedelm i ellátottság em elés e
A parkolás i gondok megszüntetése a
közterületek fenntartásával

�Kiegészít� hozzáépítés más beépítési 
móddal
A lakások moderniz álása
A néps�r�ség hatásainak csökkentés e a
közterületek javításával
A lakóépületek magass ágának és  
alakjának
megváltoztatás a

TerülethasznosításBeépítés

MEGOLDÁSOK ÉS JAVASLATOK A LAKÓTE LEPI PROBLÉMÁK KEZELÉSÉRE
(HAMACHER W. 1996 a lap ján)

igen
46%

nem
46%

egyel�re nem
8%

ELKÖLTÖZÉSI SZÁNDÉK
(KISGYERMEKES SZÜL�K)

nem
62%

igen
38%

ELKÖLTÖZÉSI SZÁNDÉK

(SZÜL�K)

soha
6%

nem
28%

közelbe
11%

esetleg
17%

igen
38%

ELKÖLTÖZÉSI SZÁNDÉK
(FIATALOK)

(Káposztásmegyeri lakótelepen végzett szociológiai és tájépítészeti vizsgálatok 
2000-2002. – Szabó Franciska)
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32%
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k ertgondozás

s port
b icikli
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s éta
gombas zedés

o lvas

p ihenés

12 %

7%

2%

26%

29 %

2%
2%

10%

5 %
5%

futás
bicik li

görkori
labdasport
séta
játék

leveg�zés
beszélget
találkozás
kutyasétál tatás

A FIATALOK SZABADID�S TEVÉKENYSÉGEI: 

22%

5%
3%

3%
5%

8%19%

3%

10%

19%

3%
séta

játszótér

ki rándulás

utcai séta

kertészkedés

kutyasétáltatás

kerékpár

bogrács

futás

labdasport

görkori

A SZÜL�K SZABADID�S TEVÉKENYSÉGEI:

A KISGYERMEKES SZÜL�K 
SZABADID�S TEVÉKENYSÉGEI:

(Káposztásmegyeri lakótelepen végzett szociológiai és 
tájépítészeti vizsgálatok 
2000-2002. – Szabó Franciska)

semennyire
58%

néhány
12%

van, de kevés
18%

igen
6%

általában
6%

igen
84%

változó
8%

nem
8%

igen
34%

nem mindig
16%

nem
25%

egyéb
25%

MEGTALÁLJA-E SZABADID�S 
TEVÉKENYSÉGEIHEZ
A SZÜKSÉGES PARKFELÜLETEKET?
(FIATALOK)

MEGTALÁLJA-E SZABADID�S 
TEVÉKENYSÉGEIHEZ
A SZÜKSÉGES PARKFELÜLETEKET?
(SZÜL�K)

MEGTALÁLJA-E SZABADID�S 
TEVÉKENYSÉGEIHEZ
A SZÜKSÉGES PARKFELÜLETEKET?
(KISGYERMEKES SZÜL�K)

(Káposztásmegyeri lakótelepen végzett szociológiai és tájépítészeti 
vizsgálatok 
2000-2002. – Szabó Franciska)
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igen
38%

nem
8%

nem válaszolt
46%

ha id� lenne rá
8%

igen
57%

nem
12%

nem válaszol
31%igen

31%

nem
32%

nem tudom
16%

talán
21%

KERTÁPOLÁSI HAJLANDÓSÁG
(FIATALOK)

KERTÁPOLÁSI HAJLANDÓSÁG
(SZÜL�K)

KERTÁPOLÁSI HAJLANDÓSÁG
(KISGYERMEKES SZÜL�K)

(Káposztásmegyeri lakótelepen végzett szociológiai és 
tájépítészeti vizsgálatok 
2000-2002. – Szabó Franciska)

Lakóudvar látványterve A Lakkozó utcai p iazza látványterve

A tervezett templomtér

(Káposztásmegyeri lakótelepen végzett szociológiai és tájépítészeti vizsgálatok 
2000-2002. – Szabó Franciska)
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Felújított panelépület - Leinefe lde, Ném etország (Szabó Francisk a felvétele)
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4. JELENLEGI LAKÓTEL EPÉPÍTÉSI TENDENCIÁK, LAKÓPARKOK

– JELENLEGI NAGYLÉPTÉK� TELEPSZER� F�VÁROSI FEJLESZTÉSEK 
KÖZTERÜLETI,  KÖRNYEZET I, „ZÖLD” PROBLÉMÁI 

– RENDEZÉSI TERVI HIÁNYOSSÁGOK (ELÉGTELEN ZÖLDTERÜLET 
NAGYSÁG, KIS KÖZTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉG, KÖZM�
ELHELYEZÉSI PROBLÉMÁK)

– TERVBEMUTATÁS (ESETTANULMÁNY)
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LAKÓTELEPEK (LAKÓPARKOK) LÉ TREHOZÁSA, MAI TENDENCIÁK TÁJÉPÍ TÉSZ SZEMMEL  
(BUDAPEST)

• A TERÜLETKIVÁLASZTÁS SZEMPONTJAI
– Ingatlanfe jlesztés i szándék d iktál (rendezés i terv, beépítési mutatók, településfe jlesztési megál lapodás ok, 

szintterületi mutató 2,5 felett).
– Önkormányzati szer ep és fele l�sségv állalás „csak szav ak”… a hely i és f�városi önkormányz at 

kivonul…közöss égi érdek háttérben marad 
– Jelent�s en kedv ez� környez eti adottságú területek en, a „zöld kör nyezet készen van”, pl. Duna- part:

• Újpesti- öböl
• IX. ker. volt Nagyvásártelep (Ráckevei-Duna-part)
• Hajógyári-sz iget
• Népsziget (?)

• A BEÉPÍTÉS, KÖZTERÜLET ALAKÍTÁS F�BB JELLEMZ�I
– Telken be lül igényes, de sz�k megoldások (nem biztosított az el�írt zöld, térszínen is tet�kertek, parkolási 

problémák).
– Intézményel látás, közös zöld nincs.
– Látványos, de kis terü letre korlátozódó akc iószer � közterület alakítások (gya logos utcák).
– Kerékpár út hálóz at elemei nem épülnek.
– Igen sz�k szabályozás i szélességek (16 méter kev és, közm� elhelyez ési problémák, rossz térarányok, 

t�zoltóút…nincs hely a zö ldnek).
• A LAKÓK SZOLGÁLTATÁSOKAT VESZNEK IGÉNYBE

• TERVEZ�I FELADATOK: 
– MEGFELEL� NAGYSÁGÚ TERÜLET BIZTOSÍTÁSA (RENDEZÉSI TERV – KÖZAKARAT, NEM CSAK 

SZAVAK !)
– KÖZTERÜLETEK SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉGÉNEK HELYES MEGVÁLASZTÁSA
– IGÉNYES KÖZTERÜLET ALAKÍTÁS…NEM CSAK A LAKÓK SZÁMÁRA
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Arról, hogy a természet fenséges is, unalmas is

De mikor a nagy erd�kbe mégy, v agy a pusztaságokra, vagy a tengeren utazol, s 
lelked eltelik a f enség és a v égtelenség érzéseiv el, ne csald magad: tudjad, hogy 
szív ed mély én téged csak az ember érdekel, semmi más. Egy népes káv éház is 
v an oly an érdekes, mint az Atlanti-óceán vagy a Szahara, v agy a Kárpátok 
f eny�erd�i. Igen, egyetlen ember, mikor megmutatja lényét és elárulja titkát, 
érdekesebb, mint a Mont Blanc. Csodáld a természet v égtelenségét, iparkodj 
összhangban élni jellemeddel és a természet er�iv el, de ne szégy elld és ne is 
tagadd, hogy a legf enségesebb természeti színjáték is meglep� gy orsan elveszti 
számodra igazi érdekességét és vonzerejét, ha nincs közv etlen köze általad ismert 
emberek sorsához. A vadregény es táj rövid id�n belül értelmetlen és unalmas lesz, 
ha nem lép f el a természet végtelen színpadán az ember, szemléleted, 
érdekl�désed egyetlen igaz, soha nem megunható tárgya. A te dolgod, élmény ed, 
szereped, sorsod e f öldön az ember, nem a Mont Blanc. A világ csak szín és 
díszlet, melyet mellékesen f igyelsz; szíved és értelmed remegve csak e gy anús h�s 
monológját lesi. Minden más el�bb-utóbb unalmas. 

/Márai Sándor: Füv eskönyv/


