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Az 1990-es évektdl kezdédéen Nyugat-Eurdpa tobb orszdgaban is elétérbe keriilnek az olyan tipusu
varosmegujitasi projektek, melyek a tombok hagyomanyos értelemben vett funkciondlis és éplilet-
szerkezeti megujitasa mellett egyre inkabb kritériumként kezelik az energiahatékonysagi beavatkoza-
sokat és a fenntarthatésag harmas egységének (kozosség, kornyezet, gazdasdg) figyelembevételével a
tarsadalmi, illetve a hosszu tavl gazdaségi fenntarthatésagot is (Beatley, 2003).

Ez a folyamat nagyrészt abbdl a felismerésbél ered, hogy az eurdpai varosok épilet-
allomanyaban és épitett kornyezetében felhalmozott érték és kulturdlis gazdagsag meg-
drizendd. Varosaink hatalmas mennyiségl eréforrds befektetése révén épiltek fel, de ami
taldan még ennél is sokkal fontosabb, olyan komplex és dsszetett térbeli rendszereket hoztak
létre, melyek mind ellenalléo-képességiik, mind valtozast, valtoztatast befogadni képes rugal-
massaguk szempontjabdl értéket képviselnek.

Az érték azonban nem kizdrélagosan a meglévé épiiletdllomany, az abban megtalalhaté funk-
ciondlis helyiségek és az épliletek altal létrehozott kiilsé terek sokasdga, hiszen az Ujra-
hasznosithaté eréforrasokat és azok hasznositasat egészen tag spektrumon is értelmezhetjiik.
Az Ujrahasznositas jelentheti a tombok épiiletallomanya mellett a varosi ellatérendszerek Uj
struktirakba vald integralasat, a tomb helyzetébél adédd potencialis varosi kapcsolatrendszer
hasznositdsat, de széls6séges esetben akdr az eredeti épiiletdllomany egyes szerkezeteinek, épi-
téanyagainak Ujrafelhaszndlasat is. Ugyanakkor egy ilyen projekt varosszerkezetbe, a meglévé
tarsadalmi és szocialis rendszerekbe vald integraldsanak elengedhetetlen feltétele a szocidlis,
kozosségi szempontok el6térbe helyezése, melynek mddszertana akar esetrél estre valtozhat.

Jelen tanulmany tobb, az elmult évtizedekben megvaldésult eurdpai tombrehabilitaciéd példajan
keresztiil mutatja be, hogy a fenti kritériumok és értékek milyen médon jutnak érvényre Nyugat-
Eurdpa nagyvarosainak mai fejlesztéseiben.

HEDEBYGADE TOMB, KOPPENHAGA

A fenntarthatdsagi szempontokat is el6térbe helyezé varosi tombfelujitdsok koziil az egyik leg-
ismertebb a koppenhdgai Hedebygade tomb atépitése, amely szamunkra Budapest és Koppenha-



ga hasonlé tulajdonsagai miatt kiilonosen érdekes. Koppenhaga Dania varoshaldzataban hasonlo
lakossdg kb. 30 %-a kb. 1 200 000 ember, és a kdvetkez6é nagyvaros Arhus lakossdga mindossze
240 ezer f6. Koppenhagaban a 19. szazad végi iparfejlédésnek, és az annak kdvetkezményeként ki-
alakult lakossdgszam novekedésnek az eredményeképpen a budapestihez hasonld, s(ir(in beépitett
varosi tombok jottek létre, a tombok teriileti és magassagi léptéke szintre teljesen megegyezik a bu-
dapestiekkel. A 19. szazad legvégére kialakult tombokben kezdetben az utcafrontra emelt egy-két
szintes hazak épliltek fel, melyeket a telkek belseje felé L vagy U alakban tovabbépitett hatsészar-
nyak megvalésuldsa kdvetett, mig legvégiil kialakult a telekhatarokon tlizfalakat képz6, keretes be-
épitésl hazak szovete. Ahogy Koppenhdaga lakossaga novekedett a lakéhazak szintszamai is folya-
matos néttek, majd a szdzad végére elérték az 5-8 szint magassagot, aminek eredményeképpen a
budapestihez hasonldan néhol sotét és szell6zetlen belsé udvarok jottek létre. (Medgyasszay, 2001)

A Vesterbro negyedben taldlhaté Hedebygade tomb éplleteinek legtobbjét az 1880-as években
épitették, elsésorban munkaslakasokként. Ebben a negyedben az 1980-as évekig nem végeztek
el olyan mértéki bontasokat, melyek az eredeti tombstrukturat felszamoltak volna, sokkal inkabb
az udvarok kibontdsa és egy-egy rosszabb allapotu haz elbontdsa volt jellemzé. A jelenleg 18
lakéépiletb6l allo, nagy, elnyujtott udvar koré szervezédé tomb megujitdsat a fenti elvek szerint
az 1970-es évek elején hataroztak el, és a tombbelsében talalhato épliletszarnyakat 1972-ben le
is bontottak. Koppenhaga varosa a Vesterbro negyed egészére 1989-ben fogadta el azt az akcié-
tervet, mely a tombok megujitdsat mar okoldgiai és szocidlis szempontok figyelembevételével
képzelte el. A tombot 1991-ben védelem ala helyezték és 1993-ban az 6nkormanyzat altal készit-
tetett rendezési terv mar mint az egész keriiletre érvényes, nagyobb varosrehabilitacids terv egy
elemeként emliti, és hangsulyozza a szocidlis kohézi6 fontossagat. A tomb végsé terveit 1996-ban
készittette el a varosi tulajdonban lévé SBS varosrehabilitaciés projektcég. Ebben az idészakban
Daniaban allami szinten is el6térbe keriiltek a kornyezetvédelmi, energiatakarékossagi megfon-
tolasok, igy a rehabilitacids tervek mar kiemelten kezelték az 6koldgiai szempontokat és a fejlesz-
tés orszagos jelent6ségl mintaprojektté valhatott. A projektet a Lakasépitési Minisztérium 5 millio
eurdval tamogatta, a minisztérium és a varos kozos projektjeként valdsult meg. A projekt teljes
koltségvetése 31 millio Eurd volt, az épitkezések 2004-ig teljes egészében be is fejezédtek. >1<

A 0,9 hektdros, atlagos méretl varosi tomb teriiletén elsésorban lakdépiiletek voltak megtaldl-
hatok, dsszesen 350 lakassal. A lakasok tulajdonviszonyai valtozatos képet mutattak, hiszen a
teriileten voltak lakasszovetkezeti bérlemények, privat bérlemények és sajat tulajdond lakdsok is,
és ez a feldjitasok utan sem valtozott. Atomb 18 épliletébdl a projekt soran 9-et Ujitottak fel, illetve
épitettek at, aminek eredményeképpen ezekben az épiiletekben a lakdsok szama 150-rél 115-re,
mig a bentlakdk szdma 600-rol 430-ra csokkent.

A tomb okologikus szemlélet( feldjitdsanak részeként 12, energiatakarékossdagot segit6 projektet
dolgoztak ki, melyek koziil 11-et meg is valdsitottak. Ezek kett6 kivételével egy-egy éplilethez ko-
tédtek és tobb érdekes technikai megoldast is tartalmaztak; a napfény épiilet belsejébe vezetése
egy tukor (heliosztat) segitségével; a belsé levegd novényeken és gyokérzonakon keresztiil vald
megtisztitdsa; napelemek épitészetileg is megkomponalt elhelyezése. Tobb épiilet délre és belsé
udvarra néz6 homlokzati falan, a konyhak és erkélyek elé konny(iszerkezetes épiiletrészek keriil-
tek, melyek egyrészt a lakdterek komfortfokozatat novelték, masrészt a lakasok passziv energia
nyereségéhez jarultak hozza, igy csokkentve a flitési koltségeket. Az Gj liveghomlokzatok feliile-
tére napelemek keriiltek. A rehabilitdcié soran minden lakas egyedi hé-, viz és elektromos ener-
giafogyasztas mérést kapott. Osszességében ezeknek a beavatkozasoknak az eredményeként az
egyes épiletek energiafelhasznaldsa jelentésen csokkent, bar bizonyos hatékonysdgi mutatdk
elmaradtak a vart eredménytél. A f(itési melegviz el6allitdsi koltségek 50-60%-kal, az elektro-
mos energia felhasznalds pedig 20-40%-kal csokkent. Bar az épiiletek atalakitdsanal elsédleges
szempont az energiahatékonysag novelése volt, az épiiletek egy része Uj épitészeti karaktert is a
kapott a hozzaépitések miatt (COST, 2002; Kildsgaard, Fossum, Mannke, Augustin, 2007).
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>1< Koppenhdga és >2< Oslo légifotdja
a bemutatott projektek kornyezetével

A projekt egésze szempontjabol nagy jelentésége volt a szocidlis, tarsadalmi vonatkozasu beavatko-
zasok is. A belsé udvarokat kozos hasznalativa alakitottak at, els6sorban kozos zéldteriiletek Llétre-
hozasaval. Itt oldottdk meg az esdviz nyilt rendszer( kezelését, illetve a szemét és komposztalhatd
hulladék szelektiv gydjtését. Az udvarban helyet biztositottak a kerékparok elhelyezésének, ami
Koppenhagaban szinte a legfontosabb kozlekedési eszkdz. Az udvar teriiletén kozosségi haz épiilt,
ahol egy kozos haszndlatu helyiséget, hozzatartoz6 konyhat és k6zos mosdhelyiséget alakitottak ki.

A tomb felljitdsa jelentés eredményeket hozott, de a projekt mindvégig nem tudta levetk6zni a
fellilrél irdnyitott jellegét. A helyi kozosséget nem vontadk be kellé6 hatékonysaggal, és bar a lakdk
okotudatossaga jelentdsen javult, tobben panaszkodtak a felljitdssal kapcsolatos informaciéhiany-
ra és vélemeényliik figyelembe nem vételére. Tobb lakd inkabb a dan nemzeti ipar technoldgiai fej-
lesztéseinek egy bemutato terepeként tekint a projektre. Ez a kritika amiatt is kiilondsen érdekes,
mert Vesterbro negyedének egészén beliil a Hedebygade tomb kivalasztasanak egyik szempontja
pont az volt, hogy a tomb lakdi nyitottsdgot és érdeklédést mutattak az 6kologikus feldjitasi projekt
irdnt. Az informdcidhiany, a projekt viszonylag hosszu id6re valé elhizéddsa és az alulrél jovo kez-
deményezések teljes figyelmen kiviil hagydsdnak eredményeképpen a felljitds szocialis hatdsai
jelentésen elmaradtak a varttol (COST, 2002). Ez a tény, ha ebben az esetben nem is, de altalaban
akar komolyan veszélyeztetheti a felljitas eredményeinek hosszul tavi fennmaradasat a tulajdono-
si szemlélet kialakulasanak elmaradasa miatt, igy mindenképpen elgondolkodtaté.

PILESTREDET PARK, OSLO

Egy teljesen mas megkozelitést alkalmazott Norvégiaban Oslo varosa a Pilestredet Park tombjének
megujitasa soran. A varosban taldlhato park teriiletén 1883-tél a Rikshospitalet Egyetemi Kérhaz
mUkodott, mely kiemelten j6 varoskozponti helyszinrél 2000 majusaban egy kiilsd, kérhadz szamara
alkalmasabb teriiletre, a Gaustad negyedbe kolt6z6tt. A 70 000 m2-es teriilet a Nemzeti Epitési és
Foldtulajdon Kezel6 Igazgatdsdag (Statsbygg) kezelésébe keriilt. A Statsbygg dolgozta ki a teriilet
fejlesztési koncepciojat, melynek megvaldsitasaba az lizleti szektort is bevonta, igy a beruhazast a
Pilestredet Park Boligutbyggning ANS ingatlanfejleszté projektarsasag bonyolitotta, mely a féval-
lalkozdi szerepet is betdltotte. A projektben a Skanska Norway AS mint beruhdzé projekt menedzser
vett részt és a kdrnyezetvédelmi szempontok teljesiiléséért is 6k feleltek (Statsbygg, 2009). >2<

A teriilet beépitési koncepcidjanak kialakitdsara 1991-ben épitészeti tervpalyazatot rendeztek, de az ezen
alapuld, kornyezetvédelmi szempontokat is figyelembe vevd, végleges rendezési tervet csak 1997-98-ban
fogadtdk el. Az elsé lakdk 2003-ban koltozhettek be a teriiletre, melyet hivatalosan 2006-ban nyitottak meg,
mig az utolsé lakasok 2007-re késziiltek el. Az épitészeti terveket két norvég épitésziroda, a fenntarthatdsagi
projektjeirdl korabban is ismertté valt Arkitektkontoret GASA és a Lund & Slaatto Arkitekter készitette. >3<
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A hét hektaros teriileten elsésorban lakéfunkcidk valdsultak meg, de a teriilet életképességének és
varosba vald integraléddsanak zalogaként elhelyezésre keriiltek még irodak, munkahelyek, egy évo-
da, az egyik nagyobb lakdéépiilet alsdbb szintjein az Oslo University College fels6oktatasi intézmény
egy kihelyezett tagozata, és az Uj beépitésbe integralva itt maradt az egykori kérhaz négydgydszati
klinikaja is. A fejlesztés eredményeképpen a teriileten 1380 lakdegység épiilt fel az egyéb kiegészité
funkcidk mellett, ami viszonylag magas, 197 lakds/hektaros lakés(lriiséget eredményezett.

A korhaz épiileteinek bontdsat 2000-ben kezdték el a szigoru kornyezetvédelmi szempontok fi-
gyelembevételével, a bontott épitéanyagokat 90%-ban a helyszinen Ujrahasznositottak, az épii-
letek épitésénél felhasznaltak. Az egykori kérhazi zoldfeliileti allomanydanak, jelentésebb fainak
nagy részét és az 1930-as években épiilt kozm- és betegszallité alagutrendszert is megtartottak,
ez a késbébbi beépités kozmdalagutjaként mikodik és a kozponti flitélizem is ezen keresztiil latja
el az egyes épiileteket héenergidval. Az épiiletek épiiletszerkezeti és épiiletgépészeti kialakitasa-
nal olyan megoldasokat alkalmaztak, melyek a nemzeti szabvanynal lényegesen szigoribbak. A
lakasok benapozasa kiilondsen nagy hangsulyt kapott. A falakra 25 cm, a tetékre 35 cm hészige-
telés keriilt. A lakasok friss levegd ellatasat hévisszanyerével ellatott szell6zés biztositja. Cél volt
a lakossagi vizhasznalat és a keletkez6 hulladék csokkentése is, ezért a lakdsokat szelektiv hulla-
dékgylijté rendszerrel lattak el, a zold hulladék kozos, kozponti komposztaléoba keriil, a keletkezé
humuszt pedig a telep teriiletén hasznositjak.

Az altaldnosan hasznalt zoldtetk vizmegtartd szerepiiknél fogva jelentésen csokkentik az elveze-
tendd felszini vizek mennyiségét, ugyanakkor a teték hétarolé képességét is novelik. A felszini vize-
ket szabadon kialakitott vizmedencékbe gydjtik. Cél volt a megmaradé zoldfeliileti elemek integra-
lasaval egy zold, parkszer( kornyezet kialakitasa, ahol az épiileteket minéségi zold savok valasztjak
el egymastol. Ezen zoldfelliletek klimatikus szerepét is figyelembe vették a tervezés soran.

A beruhazas kiemelt szempontja volt a varoskdzponthoz valé kozelség kihaszndldsa, mely a szo-
katlanul magas beépitési mutatdkat is indokolni tudta. A telep kialakitdsaban a tomegkozlekedés-
hez valé kapcsolddas és a lagy mobilitasi formak elésegitése kapott prioritast: buszmegallékat és
egy villamosmegallét helyeztek at a telep kozelébe. Egy vizsgalat szerint a Pilesteredet Parkbél
induld kozlekedési utak 80%-aban a lakok a tomegkozlekedést vagy a kerékpart részesitik elény-
ben. A telepen beliil a gyalogos és kerékpdros kozlekedés élvez els6bbséget, lakdsonként atlago-
san 2,5 kerékpartarold hely biztositott, nagy része beltéri, fogasos kerékpartarold rendszerben
(Kildsgaard, Fossum, Mannke, Augustin, 2007; Szabd, 2011).

A Pilesteredet Park bizonyos jellemzdit tekintve egy dnkormanyzati, allami szerepldk altal kontrollalt
ingatlanberuhazasi projekt, mégis érdemes a tanulsagait értékelni, mert az egykori varosi struktira-
kat érzékenyen és atértelmezve hasznositja Ujra. A kordbbi kérhaz zart teriiletének térbeli egységét
megtartja — a korhaz eredeti bejaratait, kapuépitményét hasznositja - ,ugyanakkor atjarhatéva, transz-
parenssé teszi, igy biztositva a fejlesztési terlileten megvalésult kozfunkciok elérhetéségét. A meglévd
kiils6 kozmiihaldzati kapacitasokat kihasznalja, mig az egykori kozmualagutak hasznositdsa révén a
régi ,kozmuiveket” a teriileten belil is Ujrahasznositja. A tomb Ujonnan bekoltozé lakdinak szocialis
szempontjai és igényeik kielégitése pedig a varosi kornyezetbe valé integralas révén teljesiilnek.

AUGUSTENBORG ECO-CITY, MALMO

Nem tartozik a klasszikus varosi tombrehabilitaciok korébe, mégis szocidlis aspektusai miatt ér-
demes megemliteni a malmoi Ekostaden, Augustenborg negyed megujitasat. Az Augustenborg-i
lakotelep 1948 és 52 kozott épiilt fel és modern épitészeti elvei miatt sokaig nagy szakmai és
tarsadalmi elismerés dvezte. A 90-es évek végére azonban a telep a karbantartasok elmaradésa
kovetkeztében teljesen elhanyagolt allapotba keriilt, az eredeti, kozéposztalybeli lakossag elkodl-
t6zott, szocidlis problémak is megjelentek. Ezt tetézte, hogy a varosrész csatornahalézatanak tal-
terheltsége miatt a rendszeres kiontések is komoly karokat okoztak. >4<



Az 1998-ban elinditott rehabilitaciés program a szocidlis, 6koldgiai és gazdasagi fenntarthatésagot
is szem el6tt tartotta. Ennek részeként a lakotelep Malmo varosa altal kezdeményezett rehabili-
tacids terve egy participacios folyamat eredményeként alakult ki, amelyben a helyi, kb. 3200 fés
lakossdg otode vett részt, akik nem csak tajékozddtak a tervekrél, hanem kornyezettudatosabban
is kezdtek élni a program hatdsdra. Ennek a folyamatnak az eredményességét mutatja, hogy az
esOvizmegtartd rendszer megtervezésében egy lelkes helyi szakérté is komoly szerepet kaphatott.

A program legelsé elemeként egy teljesen Uj és komplex esévizelvezet6 rendszer kerdilt kiépités-
re a teljes 33 hektaros teriileten. A rendszer zoldtetékkel, tdjépitészetileg megtervezett felszini
vizmegtarté és vizelvezetd rendszerekkel a csapadék vizek tobb mint 70%-at tudja visszatartani.
A zoldfeliiletek egy része ideiglenesen eldraszthato csapadékvizzel, igy lassithaté a csapadékviz
csatornarendszerbe valé jutdsa. Ez a beavatkozds nem csak a csapadék-vizelvezetés problémajat
orvosolta, hanem egy olyan uj zold- és kozteriileti rendszert hozott létre, mely a szabadidé eltolté-
sének mindségi igényeit is biztositani tudta és a kozteriiletek egyre intenzivebb hasznalata révén
a szocialis kohézié feler6sodéséhez vezetett.

Mivel a zoldtet6knek a vizmegtartd szerepilik mellett hészigetelési, hétehetetlenségi szerepiik is
van, a teriileten megépiilt minden Gj funkcié zoldtet6t kapott. A telep épiileteinek 70-es évekbeli
acéllemez burkolatat eltdvolitottak, az épiiletek kiegészité hdszigetelés beépitése utan Uj vakolt
homlokzatot kaptak, mig a tetékon napelemeket és napkollektorokat helyeztek el. A projekt a
gyalogos, kerékparos kozlekedést és a tomegkozlekedést részesitette elényben. A teriilet utcdin
30km/h sebességkorlatozast vezettek be, amit bizonyos lakéutcakban 15 km/h-ra szigoritottak.
Itt jott létre Svédorszag elsé kozos hasznalatu elektromos-autd programja, melyben a ,kozos”
autdk a kozeli szupermarket parkoldjabol vihetdk el (Kildsgaard, Fossum, Mannke, Augustin, 2007;
Szabd, 2011).

A rehabilitaciés program eredményeképpen a telep energiahatékonysagi mutatéi jelentésen javul-
tak, de taldn nagyobb jelentéségli az, ahogy a telep fokozatos szocialis lecsiszasat sikeriilt vissza-
forditani. A lakosok Ujra magukénak kezdték érezni a telepet, megsziint a vandalizmus és elt(intek a
graffitik. A 2000-es évekre jelentésen csokkent a teleprél valo elvandorlds is, mely nagyban koszon-
hetd a helyi kozosségek sikeres 0sztonzése révén létrejovo tarsadalmi kohézidnak.

WALLISBLOK, ROTTERDAM

A szocidlis szempontokat is elétérbe helyez6 felujitdsok egyik sikeres stratégiaja a rotterdami ,kluishuizen”
program, melynek legfontosabb megvaldsult példaja a Spangen varosrészben lévé Wallisblok feldjitasa. >5<
Rotterdam Spangen varosrésze a varoskozponttdl nyugatra talalhato, attél a Delfshaveni Csatorna va-
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>4< Malmé és >5< Rotterdam légifotdja
a bemutatott projektek kornyezetével
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>6< Wallisblok, Rotterdam - a témb
utcai képe

lasztja el. A teriilet a 20. szazad legelején épiilt ki és olyan emblematikus varosépitészeti projektek
talalhatdak a teriiletén, mint J. J. P. Oud eredetileg ideiglenesnek épiilt Kiefhoek lakdnegyede, vagy a
Michiel Brinkman altal tervezett Justus van Effenstraat ,fliggéfolyosés” lakétomb, mely 1921-re épiilt
fel ma is jol mikodd kozosségi folyosoival. Az 1990-es évek elejére azonban a teriilet egyre inkabb szo-
cidlis problémairdl valt ismertté. 1990-ben a varosrész 9000 f6s lakossaganak 87%-a nem hollandiai
sziiletésl bevandorld volt, tobbséglik torok és marokkadi. A teriilet az egész orszag egyik legveszélye-
sebb lakdkornyezeteként volt szamon tartva, ahol az utcdkon is mindennaposak voltak az erészakos
cselekmények. Ebben a kdrnyezetben talalhaté a Wallisblok tombje. >6<

Wallisblok az elsé megvalésult példaja a rotterdami varosrehabilitaciés gyakorlatba azéta bekeriilt - és tobb
maés varosban is alkalmazott - ,kluishuizen” vagy DIY (do-it-yourself - csinald magad) hazaknak. A vérosi
onkormanyzat rehabilitdcids gyakorlata korabban kizarélag arra épiilt, hogy a leromlott allapotu lakdsok
fenntartasanak koltségeit a lakastulajdonosoknak (lakdsszovetkezetnek) kellett allniuk, akik erre torvényi-
leg is kotelezhetdek voltak. Ha egy lakds allaga tulsagosan leromlott, a helyi onkormanyzatnak lehetGsége
volt arra, hogy a felUjitasi munkakat 6 maga végeztesse el, de a szadmlat a tulajdonosnak kellett allnia. Ha
azonban a tulajdonos ezt nem volt hajlandé (vagy képes) kifizetni, az dnkormanyzat megvasarolhatta az in-
gatlant, majd a felUjitas utan azt piaci dron értékesithette. Ez a mddszer lehetséget biztositott a feldjitdsok
rentdbilis megvaldsitasara, hiszen a torvényi keretek ilyen esetekben lehetévé tették, hogy az onkormanyzat
alacsony aron szerezze meg az ingatlan tulajdonjogat. A kornyék rossz hire miatt a Wallisblok tombje azon-
ban mar olyan leértékelédésen ment keresztiil, hogy ez a mddszer nem m(ikodott, hiszen reménytelennek
tlint beruhazot, illetve késbbbi vasarldokat talalni (Zijlstra, Stolwijk, 2011).

Az 1990-es évek végén a tombben talalhaté 96 kis méretl lakds koziil hat kivételével mindet meg-
vasarolta az dnkormanyzat, a kikoltoztetett lakdknak altalaban Gj lakhatast biztositottak a varos mas
részében. A felujitasi programot ekkor nem inditottak el, a lakasokat bedeszkaztak és iiresen hagytak,
ami tovabb rontott a kérnyék megitélésén. 2002-ben a Wallisblok-ot és kornyékét mar varosi krizister-
letként (hotspot) tartottak nyilvan. (A véros altal megjelolt krizisteriiletek jellemzéen azok a helyszinek,
ahol az épiiletdllomany minésége problematikus, és emellett a szocidlis problémak is akkumulalédnak:
lres lakasok, szegény lakdk, prostitlcié vagy éppen kabitészerhez kapcsolddd problémak.)

Az 6nkorményzat 2003-ban bizta azzal meg a Hulshof Architekten épitészirodat (épitész Ineke Hulshof)
és az Urbannerdam Projekt Menedzsment ligyndkséget (képviselGje a projektben Frans van Hulten),
hogy vizsgaljadk meg a tomb megujitasi lehetéségeit. ELl6szor a tomb teljes lebontdsa is szdéba kerdilt, hi-
szen az épliletek olyan rossz mUszaki allapotban voltak, hogy a teljes felujitas koltsége megkozelitette
egy Uj lakotomb épitésének koltségeit. Ezt véglil is amiatt vetették el, mert bar a koltségekben nem volt
szamottevd kiilonbség, az épiiletek megtartasdval megérizhetéek maradtak az épiiletek — az 1930-as
években az Amszterdami Iskola stilusaban épilt — homlokzatai, és igy a meglévo torténeti karakterhez




vald érzelmi kotédés lehetdsége is megmaradt. Az onkormanyzat az épitészek és az ligynokség javas-
latdra végiil is az alabbi stratégia mellett dontott:

B Atomb legfontosabb szerkezeti problémainak kijavitasat elvégeztette az nkormanyzat: a kozeli
csatorna miatti magas talajvizszint és a szomszédos tomb épiileteinek bontdsi munkai eredmé-
nyeképpen az épiiletek eredeti facolopei olyan mértékben megsiillyedtek, hogy jelentés beavat-
kozasokat kellett végrehajtani. Mivel ez hozzavetélegesen 35 000 eurd plusz koltséget jelentett
volna lakdsonként, és ez mar jelentésen veszélyeztette volna a konstrukcid sikerességét, ezt teljes
egészében az onkormanyzat finanszirozta.

B Az egyes lakasokat egy jelképes, egy Eurds 0sszegért olyan leendd lakok tulajdonjogaba adtak,
akik vallaltak:

* hogy, a tobbi lakéval egylitt egy lakasépitd tdrsasdgot hoznak létre;

= az éplilet felljitdsara lakas-négyzetméterenként legalabb 1000 Eurd felljitasi dijat befizetnek a
kozos felljitasi alapba, de ezen feliil a lakason beliili magantulajdonu részek felujitasat akar sajat
kezlleg is elvégezhetik;

= vdllaljak, hogy kozremikddnek egy olyan felljitasi terv elkészitésében, ami maximalisan megfelel
az épitési eldirdsoknak és magas foku fenntarthatdsagra torekszik;

= vallaljak, hogy a felljitds utan legalabb két évig itt laknak és nem adjak bérbe a lakasukat;

» ¢és elfogadjak, hogy részt vesznek az dnkormanyzat altal megbizott épitész (Hulshof Architekten)
és projekt menedzsment ligynokség (Urbannerdam) altal vezetett participacids tervezési folya-
matban, melynek sordn dontenek a feltjitds mértékérél, az egyes lakdsok alapteriileti méretérél,
elhelyezkedésérél és a lakasok kialakitasarol.

A lakdsok szinte ingyenes eladasara azért volt feltétleniil sziikség, mert az 6nkormanyzatnak mar nem
volt mas eszkoze, hogy érdekessé és azon tul akar rentabilissa is tegye a projektet a késdbbi lakok sza-
mara. Spangen teriiletén nem is volt kordbban jellemz6 a lakastulajdon, hiszen a varosrész lakasainak
95%-a bérlemény. A lakdsok 2004 novemberében tortént meghirdetése utan tobb mint 400 érdekl6dé
jelentkezett, koziiliik valasztottak ki 33 olyan csalddot, melyek teljes egészében elfogadtak a felté-
teleket. A résztvevok az itt maradé hat, mar korabban is tulajdonosi jogokkal rendelkezd és részben
bevandorlé csaldddal kiegésziilve ezutan alapitottdk meg a lakasépit6 tarsasagukat, melynek a ,De
Dichterlijke Vrijheid”, vagyis koltéi szabadsag nevet adtak (Hulshof, 2008; Zijlstra, Stolwijk, 2011).

Ezutdn kezdddott el az a tervezési folyamat, melynek eredményeképpen dontottek az épiiletek miszaki beavat-
kozasairdl, de a lakas alapteriiletek pontos, végs6é méretérdl is. A folyamatot egyrészt a csoportdinamikaban
jartas ligynokség képviseldi, masrészt a mliszaki lehetéségeket kontrollalo épitészek vezették. A folyamat soran
a lakok részletes tajékoztatast kaptak a feldjitds minden részletérdl és kiilon munkacsoportokat is alakitottak. I”
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Az épitkezésért felelds munkacsoport tagjai szorosan egyiittmikodtek az épitészekkel, igy bizonyos tekintetben
Ok is szakértékkeé véltak. Masok a legjobb banki finanszirozasi lehetdségek utan kutattak, mig volt olyan mun-
kacsoport, mely egyszer(ien a belsé udvar megtisztitasat kezdte el (az udvar elétte részben le volt betonozva).

Végiil az atépités sordn az utcai homlokzatokat teljesen rehabilitaltak, az udvari homlokzatokat teljesen le-
bontottak, ezzel megnovelve a lakasok alapteriiletét, és megteremtve egy Uj, szabadabban formalt és nyitot-
tabb homlokzatkialakitas lehet6ségét is. Az Uj, udvari fal korszer(en hészigetelt szerkezetekkel épiilt ujja, de
a tetd is kiegészité hészigetelést kapott. Az épliletek nagy részének a megérzése mind a keletkez6 hulladék,
mind a beépitendd, Uj anyagok mennyiségét csokkentette.

A lakok kivalasztasakor még az sem volt véglegesitve, hogy melyik laké melyik hazrészt kapja és mekkorak
lesznek az egyes lakasok. Az egységes kiils6 burkon beliil valtozatos méret(i lakasokat létrehozo lakdsosz-
szetétel — 39 teljesen kiilonbozé méreti lakas 55 m2-t6l 200 m2-ig - is a kozos participacids tervezési folya-
mat eredményeképpen jott létre. A tombben dolgozo-laké egységek, kislakdsok, sorhazi lakasok és tet6téri
lakdsok is kialakultak. A lakdsok tobbségéhez sajat kertrész is tartozik, mig a tetétéri lakasokhoz tetdterasz
kapcsolddik. Az udvar kozépsé részén egy kozos hasznalatu kertet alakitottak ki. A lakdk és az épitészek
szerencseés egyiittdolgozasanak eredményeképpen egy épitészetileg is nagyon magas mindség( épitett kor-
nyezet jott létre egyedi lakdsbelsokkel és egy zold bels6 udvarral. >7< >8<

A Wallisblok felujitasa hatalmas szakmai sikert aratott, tobb rangos dijban - Job Dura Dij, World Habitat Award,
Holland Nemzeti Epiiletfeldjitasok Innovacids Dija — is részesiilt. Fontos azonban régziteni, hogy a rehabilitacié
csak jelentds onkormanyzati anyagi raforditds révén tudott megvaldsulni. Az onkorményzat koltségei elérték a
4,7 millié Euro-t, aminek jelentds részét, 79%-at a lakasok tulajdonjoganak megszerzésére kellett forditani, mig
a maradék osszeget a sziikséges szerkezeti beavatkozasok finanszirozasa tette ki. A felujitas teljes koltsége
- az onkormanyzati raforditas nélkil - elérte az 5 millié Euro-t, ami megoszlott a 39 lakastulajdonos kozott. A
kéltségek egy részét (homlokzatfeldjitas) a lakasteriilet ardanyaban osztottak fel, mig mas koltségeket (koz6s
kert kialakitas) egyenlé részekre osztottak szét a lakdk kozGtt.

A rendelkezésre alld statisztikai adatok azonban egy érdekes jelenségre hivtak fel a figyelmet (Boonstra, 2008):
a feldjitas utan bekéltoz6 uj tulajdonosok felnétt lakossaganak nagy része értelmiségi (10 mérnak, 5 politikus, 7
mivész, 4 épitész, 5 épit6iparban foglalkoztatott, 4 tanar, 6 szocialis intézményekben dolgozé, 4 kommunikaci-
0s szakember, 6 adminisztracio teriletén dolgozik), de jellemzéen magas jévedelm(i szocialis osztalybol keril
ki. A lakasok tobb mint 80%-aba egy, két vagy harom 6 kolt6z6tt (Boonstra, 2008). Az eredeti elképzeléshen
szerepld ,csindld-magad” lehet6séggel csak kevesen, féleg a korabban is tulajdonos csaladok éltek.

A Wallisblok rehabilitacié igy tulajdonképpen egy dzsentrifikaciés folyamatta valt, melyet a vonatkozo ira-
sokban a dzsentrifikaciobdl és akupunktirabdl létrehozott szdosszetétellel ,Gentripuncture”-nek neveznek.




A dzsentrifikcido és a ,Gentripuncture” kozotti kiilonbség a beavatkozads mértékében és mddjaban van. A
.Gentripuncture” térben korlatozottabb teriileten fejti ki hatasat, és elsddleges eszkoze a lehetdségek fel-
kinaldsa és nem a fejlesztések anyagi tdmogatdsa (bar a Wallisblokban jelentGs anyagi kotelezettségeket
vallalt az onkormanyzat is!). Ugyanakkor az is jelentds kiilonbség, hogy ebben a folyamatban nem cél a teljes
teriilet szocialis 0sszetételének cseréje, inkdbb csak a pontszer(i beavatkozas révén a teriileti tarsadalmi
Osszetétel gazdagitasa. A ,Gentripuncture” csak akkor tud mikddni, ha az 0j lakdk szama eléri azt a kritikus
szamot, aminek eredményeképpen erds kozosségként a teriilet megujulasat elindithatjak (kb. 20 lakas), de
az erGsen participaciora épllé folyamat résztvevéinek csoportdinamikai okokbdl is van felsé hatara (kb. 40
tulajdonos). A Spangen negyed teljes dzsentrifikacidja a teriilet statusza miatt sem valdszinG, de a projekt
hatdsdra mégis tobb felujitas is elkezd6dott a kornyezé teriileteken, tobbek kozott éttermek, kavézok nyiltak
(Zijlstra, Stolwijk, 2011).

Mindezeken tul a Wallisblok feltjitasanak a folyamataban kidolgozott médszertan talan legnagyobb pozitivu-
ma az a szocialis hatas, melynek eredményeképpen a résztvevik kozott szoros emberi kapcsolatok alakultak
ki és kozosen egyértelm( hajlandésagot mutatnak arra, hogy a kornyezetiik minéségét javitsak. A program
nem csak a terlilet szocidlis 0sszetételének megvéltozasara volt hatassal, hanem a kozvetlen kornyék és
Spangen megitélése is megvaltozott.

AWallisblok felUjitasa olyan sikeres lett, hogy azéta Rotterdam varosa kiilon programot inditott a , klushuizen”
felujitdsoknak. 2010-ig a program keretein beliil 450 lakds alakult at, majdnem 200 magantulajdond, de fel-
Ujitott lakdssd a varos harom szocialis problémak altal is sujtott negyedében: Spangen-ben, Feijenoord-ban
és Charlois-ban. A lakdsok majdnem 60%-a kdzosségi projektként valdsult meg, a tobbi egyedi lakasként.
Tobb késdbbi projektben azonban - a program sikerébdl adéddan — mar nem adtak teljesen ingyen a lakdso-
kat, hanem atlagosan 10 000 Eurds dijat kellett fizetnie a leendé lakdknak (Zijlstra, Stolwijk, 2011).

A varosi tombok okologikus szemléletli megujitdsdnak még nincs egységes szempontrendszere, de amint a
fenti projektek tanulsdga is mutatja, a meglévd épiiletallomany és az ahhoz kotédo szocidlis halézatok és nem
utolsd sorban a meglévé lakossdag projektbe vald bevondsa alapvetéen meghatarozza a fejlesztés hosszu tava
sikerét. A kozosségek tulajdonosi szemléletének kialakulasa nélkiil egyetlen dkoldgiailag hatékony projekt sem
lehet sikeres, igy ezt elsédleges prioritdsként kell kezelni a tomb hosszi tavu fenntarthatdsaga érdekében.
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