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1 Bevezeto

1.1 A rehabilitacios munka hattere

A Févarosi Onkormanyzat 85/2005 kozgylilési hatarozata dontdtt két budapesti
lakételepen t6rténé rehabilitaciés modellkisérlet el6készitésérdl. Ennek megfeleléen
sziletett a megbizads két, rossz tarsadalm paraméterekkel rendelkezé budapesti
lakételep (Csepel-Eszak-Ady lakételep és Obuda-Békasmegyer-Kelet lakételepek)
rehabilitacié részletes, minden technikai megoldasra kiterjedd megtervezése volt — az
nem is lehetséges az érintett szereplék széles kérének bevondsa nélkil — hanem a
rehabilitaciés stratégia sarokpontjainak, stratégiai déontéseinek megalapozasa, és
dontéselbkészité tanulmany létrehozasa a Févarosi Onkormanyzat szamara a sajat,
lakételepekkel kapcsolatos stratégidjanak kialakitasahoz.

A budapesti lakételepeket tarsadalmi, fizikai, ingatlanpiaci paramétereik alapjan tébb
kategériaba lehet osztani, van, amely megdrizte kordbban is kedvezd statuszat, van,
amely lakéépllet felljitasok segitségével tovabbra is relevans piaci alternativa marad,
és van néhany, amely a rendszervaltads veszteseként egyre hatranyosabb helyzetl
lakossagot koncentral, igy megujulasara is vajmi kevés a remény. (A lakételepi
rétegz6déssel kapcsolatos gondolatokat részletesebben Isd. a konkludalé fejezetben) A
megbizas egyértelmlien a harmadik kategéridba esd két lakételep rehabilitaciés
leromlassal fenyegetett, megujulasra 6nerébél képtelen lakételepek esetében
indokolhatoé. Kilénds aktualitast ad a terllet kivalasztasnak, és a rehabilitacios filozéfia
megfogalmazasanak az a tény, hogy a 2007-2013-as idészakban Budapesten is,
csakugy, mint az orszag tdbbi varosdban lehetéség nyilik komplex lakételep
rehabilitdcios programok finanszirozdsara. A févarosi szerepvallalas tehat
kapcsolédni tud az uniés tamogatasi rendszerhez, csaklugy, mint a 2001. 6ta
mik6dd allami energiahatékonysagi éplletfeldjitasi tamogatashoz.

A két lakételepi stratégiat tartalmazé tanulmény elkészitésében harom cég vett részt. A
harom cég mas-mas kutatasi terlletre szakosodott, ezért a tanulmanyhoz valod
hozzajarulas a kdvetkezbképpen alakult:

= Epitész Studio Kft.: kdzteriileti és épitészeti kérdések vizsgalata
= Klimol Kft.: energetikai és épliiletgépészeti vizsgalatok

= Véroskutatas Kft.: tarsadalmi kérdések vizsgalata, jelenleg mikédé felyjitasi
programok elemzése, intézményi és finanszirozasi kérdések attekintése

Mindharom cég a sajat maga altal eléallitott fejezetek minéségéént vallalja a
felelosséget. (A szerzéket az egyes f6bb fejezeteknél jeleztik.)



A jelen dokumentacié a két kutatasi helyszint egy koétetbe fogja 6ssze. Ez azzal az
elénnyel jar, hogy a két — egymastdl nagyon sok szempontbdl eltérd - terllettel
kapcsolatos koévetkeztetések 6Gsszehasonlithatok, parhuzamba vonhatok lesznek. Az
utols6 fejezetben talalhaté 6sszefoglald kévetkeztetések altalanos és specifikus elemei
igy tulmutatnak a jelen tanulmany keretein, és adalékul szolgalhatnak tovabbi paneles

Ty

Osszedllitasahoz.

1.2 A rehabilitacio elméleti hattere: a szocialis rehabilitacio
és a lakotelep rehabilitacio legfontosabb kérdései

(Epitész Studié Kit.-Varoskutatas Kit.)

1.2.1 Lakételepi allomany Magyarorszagon

A magyarorszagi lakételep allomany — amelyik megkdzelitbleg a teljes magyar
lakdsalloméany 20, Budapesten pedig nagyjabdl 33%-at jelenti - jelentés része fizikai
és/vagy szocidlis kihivasok miatt rehabilitaciéra szorul. A szikséges rehabilitacié
mértéke, fokusza és milyensége terlletrél-teriiletre valtozik. Bar jelenleg még kevés
helyen mutatkoznak valsagjelek, épp a telepszerii elrendezés, a viszonylagos elzartsag
egyes esetekben, illetve a lakdsok homogén szerkezete, egy negativ szocidlis spiral és
egy bekbvetkez6 szegregacio lehetéségét is felvetik.

A magyarorszagi lakételepallomany meglehetésen diverzifikalt. Mar megépitésekor sem
volt teliesen homogén, hiszen abban a bonyolult rendszerben, amelyik valodi piac nélkdl
mégiscsak létrehozott egy lakasallomanyon belili hierarchiat, az egyes lakotelepek
helyét er6sen meghatérozta, hogy melyik évtizedben épitették, hogy varosszerkezetileg
hol helyezkedtek el és milyen 6 elosztasi mechanizmusok jatszottak szerepet a bérlék
és tulajdonosok kijelélésénél. Az els6sorban ezen faktorok kovetkeztében létrejott
polarizacié egyrészr6l meghatarozta egyes lakotelepek helyét a telijes helyi
lakdsallomanyon belll, masrészrdl létrehozta a kulénb6zd lakdtelepek kdzotti
hierarchiat. Az igy létrejott lakoételepi statusz pedig alapvetéen hatarozta meg a
lakételepek rendszervaltas utani statuszat.

A lakasprivatizacié illetve a kilencvenes évek tarsadalmi/gazdaségi valtozasai soran
ezek a mar meglévd kilonbségek feler6sddtek. Ennek kdvetkeztében a kilencvenes
évek végére kialakult egy, a korabbinal jelentésen polarizaltabb lakételepi allomany.
Ezen belil egyarant megtalalhatéak j6 ingatlanpiaci helyzet(i lakételepek, amelyek
kisebb-nagyobb felljitédsi igénnyel ugyan rendelkeznek, de Osszességében nem
fenyegeti Sket a leromlas veszélye. Am ugyanugy jelen van egy romlé ingatlanpiaci

sy



1.2.2 Felujitasi sziikséglet jelenleg

Jelen pillanatban tehat az egész allomannyal kapcsolatban nem beszélhetlink krizisrél,
am miszaki és mikddtetési zavarok a lakotelepek nagy tdbbségében felléptek mar és
az is latszik, hogy a lakételep allomany egyes szegmenseiben komoly szocialis
problémak kezdenek koncentraltan jelentkezni. A beavatkozas tehat szikséges, a
kérdés azonban az, hogy a rehabilitdcié pontosan milyen célkitlizésekkel térténjen meg.

A rehabilitacios elképzelések és célok kialakitasakor abbdl kell kiindulni, hogy a
lakételepi &llomany nagyobb részére hosszabb tavon szikség van, és az épuletek
statikai allékonysaguknal, valamint magéntulajdoni mivoltuknal fogva nagyon nehezen
vonhatok ki hosszl tavon is a lakaspiacrol. A f6 kérdés az, hogy a dinamikus
lakdsépités és az ezt el6segitd tamogatasi rendszer miként fog 10-15 éves idétavban
hatni a lakoételepi lakas allomanyra. Figyelembe véve a jelenlegi mobilitasi trendeket,
egyelére még nem josolhatdé meg, hogy amennyiben bekévetkezik egy jelentésebb
Uresedés, az allomanyon belll hol fog jelentkezni. Annyi val6szinisitheté, hogy az
Uresedések egy-egy terlletre koncentriltan jelennek majd meg. Az is valdszinisithet6
ugyanakkor, hogy az lresedések nem tudnak olyan hirtelen és nagymértékben
megjelenni, mint Nyugat-Eur6paban, ahol a lakételepi szektor alapvetéen bérlakasokbol
all. Magantulajdon esetén ugyanis a tulajdonos a legritkabb esetben engedheti meg,
hogy az ingatlana Uresen alljon, hiszen a tovdbblépéshez szilkkség van az értékére.

Nagy kérdés, hogy milyen mértékii beavatkozast célozzon meg a rehabilitaciés program.
Sokan gondoljdk agy, hogy a lakételepi problémak egyik megolddsanak kulcsa egy
olyan komplex rehabilitaciés program kidolgozésa, ahol a rehabilitdcié elsédleges célja a
lakételepek Ujrapozicionaldsa az ingatlanpiacon, és radikdlisan mas lakas- és
életminéség létrehozasa az oft élék szamara. Egy ilyen rehabilitacié természetesen
elengedhetetlenné tenne tébb, Nyugat-Eurdpai orszagban tapasztalt beavatkozast, mint
példaul bontasokat és Uj hazak épitését.

Figyelembe véve azonban a rehabilitaciohoz varhatéan rendelkezésre all6 anyagi
forrdsokat és azt a tényt, hogy a déntéen magéantulajdonban 1évé lakoételepi lakdsok
esetén a felljitas elképzelhetetlen a lakossag anyagi hozzajarulasa nélkiil, ilyen tipusu
rehabilitacio kivitelezése véleményink szerint nemrealis. A jelenlegi helyzetbd! kiindulva
a lakételepi rehabilitacionak kettés célja lehet, attdl fliggéen, hogy egy akcidtertileti
tipusu rehabilitaciordl van-e sz6 vagy egy orszagos tamogatasi rendszeren
keresztiil megvaldsuld, teriiletileg nem koncentralt folyamatrol. Az elsé esetben a
legfontosabb cél a prevencio, tehat egy szocialisan problémasnak mondhato
lakotelep esetén annak megakadalyozasa, hogy leszakadjon, és egy esetlegesen
kialakulé lakastobblet illetve beinduldé migracio esetén elszlomésodjon.
Minimalisan meg kell ezen lakételepek jelenlegi piaci poziciéjat 6rizni, de elképzelheté
egy részleges javulas elérése is. A masodik esetben viszont, ahol jobb statuszu
lakételepek rehabilitacidjarol van szé, elsésorban a miiszaki és miikodtetési
problémak elharitasa és korrigalasa a feladat.



Ennek a kettés rehabilitaciés célkitiizésnek az alapja annak a tudomasul vétele, hogy
mindig lesznek jobb és rosszabb statuszu lakételepek, amelyek kiilénb6zd beavatkozasi
technikakat kdvetelnek meg. A rosszabb helyzetiieknél, barmilyen kis ménéki javulas
eléidézéséhez elengedhetetlen egy akcidterlleti szemlélet bevezetése. It az
er6forrasokat koncentralva, kilénb6zé A&llami és eurdpai unidés tamogatasok
igénybevételével leginkabb a helyzetet stakbilizalni, esetleg egy kicsit javitani lehet.

Az els6sorban magantulajdonban 1évé lakételepi lakdsallomany rehabilitaciéja nem
képzelhet6 el a lakossag aktiv kbézremlkédése nélkil, hiszen anyagi hozzajarulasuk
mellett a végsd dontést is 6k hozzak meg az éplileteken elvégzendd munkalatokrél. Am
emellett nem elhanyagolandé az a tény, hogy tapasztalatok szerint a felljitasok
fenntarthatésaga és hosszu tavu sikere érdekében is elengedhetetlen a helyi lakossag
bevonasa a rehabilitacié folyamataba. Eppen ezért a rehabilitaciés program tovabbi
célja, hogy teret engedve a helyi civil szervezédéseknek, aktivizalja a lakételepi
lakossagot, abban a reményben, hogy a jovében nem csak lakasuk, de hazuk és
lakételepiik tulajdonosanak is fogjak magukat érezni.

1.2.3 Jelenlegi szabalyozasi rendszer: a fizikai felujitas priorizalasa

A lakételep feltjitds mar futé rendszerének jelenleg is mikédd alapjat — a Panel Plusz
elédjét — 12/2001-es kormanyrendelet teremtette meg. Ekkor, az iparositott
technolégiaval épult lakoépililetek energiatakarékos korszeriisitésére és
felujitasara bevezetett rendszer honositotta meg azt a maig é16 strukturat, ami a
kéltségek egyharmadaban — és négyszazezer forintban - maximalizalta az allami
tamogatas 6sszegét, illetve meghatarozta, hogy a fennmaradé kétharmadon a lakossag
illetve a helyi dnkormanyzat osztozzon, fele-fele aranyban. A palyazat beaddéjaként a
helyi 6nkormanyzatot jelélte meg. A palyazat soran elnyerhet6 tamogatéas elsésorban az
ablakok cseréjét és a homlokzat, tet6 illetve pince hészigetelését tamogatta, minden
mas beavatkozast — a gépészet illetve a liftek energiatakarékos feltjitdsa — csak abban
az esetben tdmogatott, ha az el6z6 kettd6 mar megvaldsult, vagy megfelelt a
szabvanyoknak a lakbépllet esetében.

Az évek soran a palyazat rendszere atalakult, rugalmasabb lett. Részben kissé bdviilt —
bekerdilt a tAmogathatd beruhazasok kézé a lakdéplletek kérnyezetének felljitéasa illetve
2006-t61 megengedi, hogy flitési rendszer korszerlsitése esetében a lakdéhazak
Onkormanyzati tdmogatas nélkil is palyazzanak — illetve a prioritdsi strukturdja is
atalakult. Ez utébbi elsésorban annak megsziinését jelenti, hogy az
energiahatékonysaggal osszefliggb gépészeti munkéalatokat mar nem csak a
hészigetelési munkalatok utan lehet elvégezni. Az egyik legfontosabb valtozas azonban
a 2005-ben bevezetett Panel Plusszal tértént meg, hiszen ez tébbek kbzott allami
tamogatasu hitelkonstrukciét hozott l|étre, kisérletet téve ezzel a palyazas egyik
legnagyobb nehézségének, az 6nkormanyzatok és kisebb mértékben a lakékdzdsségek
forrdshianyanak megoldasara. (A lakék6zdsségek a Panel Plusz hitelénél kedvezdbb



konstrukcidkat is igénybe vehetnek, ezért a Panel Plusz hitelek nem kelendéek a
lakossag kérében.)

A Panel Plusz hatasa, illetve a program érése drasztikusan érz6détt a palyazatok
szamanak megugrasaban. Az elsé négy évben mintegy 49 ezer lakas 6,1 md Ft
tamogatashoz jutott. Ezzel szemben mar 2005-ben az éves palydzatok szama
tllszarnyalta az el6z6 négyévit: a palyazatok 74657 db lakast érintettek 14,7 md Ft volt
az igényelt tAmogatas, mely nagyrészt megitélésre is kerdlt. A 2006-ban a palyazatok
szama (77913 lakas) nagyjabdél az el6z6 év szintjen maradt, bar az igényelt tamogatas
némileg emelkedett, 16,1 md Ftra. A péalydzatoknak azonban csak korilbelll az
egyharmadat biraltdk el, aminek t6bb oka is volt. Egyrészt a koltségvetési
megszoritasok a programra is éreztették a hatasukat, mésrészt viszont felmerlit az
igény, hogy a program eddigi tényleges eredményeit értékeljék (beavatkozasok miszaki
sZinvonala, tényleges hatasa az energiamegtakaritasra, a fenntartasi kdltségekre stb,
illetve a program tarsadalmi hatasai), és a szilkséges pontokon atalakitsak. A Program
atalakitasa jelenleg van napirenden.

1. Abra A Panel Program alakulasa (az érintett lakasok szama és a kdzponti tamogatas
6sszege szerint) 2001-2006 k6z6 tt

90000 18000
80000 L 1 16000 — l?e.nyuﬁott palyazatpk altal
érintett lakasok szdma
70000 + V_ 1 14000
1 + 12000
" 60000 - = tamogatott palyazatok altal
‘© 50000 T T 10000 W érintett lakasok szama
< L
5 40000 1 8000
30000 T T 6000 igényelt tAmogatés
20000 + 4 4000 Osszesen
10000 + + 2000
0 - , , 0 megitélt timogatas
2001-2004 2005 2006

Forras: OLEH adatbazis

Egyes Onkormanyzatok kilénésen nagy hangsulyt fektettek a tamogatasok
megszerzésére, ezért sokszor hitelfelvétel mellett igyekeztek megszervezni a
lakékdzdsségek jelentkezését. A kdvetkezd tablazatbdl is kitinik, hogy még a
nagyvarosok esetében is igen eltéré az dnkormanyzatok és lakokézésségek palyazati
aktivitdsa, illetve a hozzaadott énrész/dnkormanyzati hanyad nagysaga.



1. Tabla A palyazaton nyert lakasok szama a fontosabb magyar varosokban 2001-2005

kozott
Varos/Kertlet neve Péalyazaton nyert Egy lakésra jutdé &llami Iparositott
iparositott lakdsok tamogatas nagysaga technoldgiaval
szama * (Ft) épE]It lakasok
szama
Budapest XI. kerulet 4634 170 000 27 371
Budapest XXII. keriilet 1504 145 000 5658
Veszprém 4796 69 000 11866
Székesfehérvar 19 324 201 000 21932
Szeged 6305 220 000 27536
Pécs 15 400 96 000 27807
Debrecen 1492 239 000 36623
Nyiregyhaza 5003 282 000 16440
Miskolc 3831 261 000 38298
Gyér 5930 158 000 23142

Forras: OLEH adatbazis

*Egy lakas elvileg tbbszér is kaphatott tAmogatast, amennyiben az éplilet fokozatos meguiitasat
tobb koérben is tdmogatta az allam és a helyi 6nkormanyzat

Az igen eltéré szamok mellett is kitlinik, hogy a panel rehabilitadci6 komoly mennyiségu
lakast érint. A févaroson bellll vizsgalva a tAmogatasok megoszlasat — itt altaladban véve
kisebb volt a palyazati hajland6sag, mint vidéken — egy nagyon is diverzifikalt panel piac
képe rajzolddik ki, néhany kerdlet - mint a XI. vagy a XXII., ahol viszonylag magas volt
az egy lakasra juté tamogatasok 6sszege - nagyon nagy aktivitdst mutatott. A legtébb
kerlletben azonban csupan par szaz lakas érintett a feldjitasi munkalatokban. Tipikusan
100.000 és 200.000 forint kdz6tti az allami tamogatas nagysaga, de négy keriletben
ennél jelentésen alacsonyabb, béven 100.000 forint alatti volt a tAmogatas 6sszege. A
legmagasabb tamogatési intenzitas a XIV. kerilletben volt, ahol az egy lakasra jutd
allami tamogatas 6sszege 242.000 forint, ami azt jelenti, hogy lakadsonként atlagosan
600.000 forint feletti beruh&zas tértént.
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2.Tabla A palyazaton nyert lakasok szama az érintett févarosi keriiletekben 2001-2005
kozott

Kerllet neve Iparositott Palyazaton nyert Egy lakasra  jutd
technoldgiaval  épllt | iparositott lakésok | allami tdmogatas
lakasok szama szama nagysaga (ezer Ft)

[l 36613 544 79

IX 9219 113 398

X. 19656 1221 307

XI. 27 371 4634 170

XIII. 23072 1201 102

XIV. 22289 827 242

XV. 20500 417 195

XVII. 8249 398 62

XVIIL. 13612 1234 84

XIX. 11996 830 69

XX. 9240 669 195

XXIl. 5658 1504 145

Forras: OLEH adatbazis

s

Ujitottak fel a program részeként, atlagosan 171.000 forint tAmogatas erejéig, ami
510.000 forintos egy lakasra juté Osszberuhazast jelent. Ez jelentésen elmarad az
orszagos atlagtél. Ahogy az a harmadik tablabé! kiderl, orszagosan atlagosan 226.000
forint allami tdmogatas jutott egy lakasra, ami azt mutatja, hogy lakasonként
megkdzelitéleg 700 ezer forint értékben végeztek energiatakarékos felljitasi
munkalatokat.
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3.Tabla A palyazaton nyert lakasok szama és az atlagosan nyert allami tamogatas
Osszege regionalis bontasban

Régi6é neve Palydzaton nyert iparositott | Egy lakdsra juté  é&llami
lakasok szama tamogatas nagysaga (Ft)
Budapest 13592 171 000
Pest megye 1969 330 000
Dél-Alfold 11570 186 000
Dél-Dunantul 25 364 183 000
Eszak-Alféld 8141 244 000
Eszak-Magyarors zag 7781 283 000
Kézép-Dunantul 35177 207 000
Nyugat Dunantul 13493 211 000
Osszesen 117 087 226 875

Forras: OLEH adatbazis

A harmadik tablab6l az is kiderdl, hogy a 2001 és 2005 kozétt eltelt idészakban
orszagosan hozzavetSlegesen 117 000 lakést kerllt részlegesen megujitdsra. Mivel
azonban a palyazati rendszerben lehetéség nyilik kétszer is palyazni, valészinl, hogy ez
a szam ténylegesen valamivel alacsonyabb. Azonban, figyelembe véve, hogy a teljes
lakételepi lakasallomany a 2001-es Népszamlalas alapjan Magyarorszagon 772 000
volt, s az adat mindenképpen komoly érintettséget mutat. A tébbszori palyazasi
lehetéséget figyelmen kiviill hagyva, azt mondhatjuk, hogy a 2005-ig a program
indulasatol eltelt 6t év soran megkézelitéleg a teljes lakotelep allomany 15%-a
valamilyen mértékben megujult.

Osszességében elmondhaté, hogy a jelenlegi szabalyozas nem teriileti alapon, hanem
egyes épiletekben/lakokdozosségekben gondolkozik, és nem differencial
szocialisan. Mindenki szamara hozzaférhetévé teszi az allami tamogatast, amennyiben
az dnkormanyzat és a lakokdzosség 4llia a sajat részét. Eppen ezért a jelenlegi
szabalyozasi rendszer els6sorban a jobb anyagi helyzetlii énkormanyzatoknak és
lak6éplleteknek kedvez. (Bar érdemes megemliteni, hogy vidéken gyengéebb anyagi
képességli Onkormanyzatok, és tarsashazak is a program részeivé valtak a
kedvezményes hitel segitségével. Ez azt mutatja, hogy a program gyakran elsésorban
szervezesi problémak megoldasat és csak masodsorban az anyagi nehézségek
leklizdését jelenti.)

A terlileti egységben gondolkodas hianya nem csupan egy komplexebb, integraltabb
rehabilitacié végrehajtasat neheziti meg, de ingatlanfejlesztéi kérokben is kérdéseket vet
fel a tamogatasi rendszer hasznossagaval kapcsolatban. Szamos ingatlanfejlesztd
hianyolja a lakételepekkel kapcsolatban azt a komplex gondolkodast és szabalyozast,
ami elsésorban ezek ingatlanpiaci Ujrapozicionalasat segitené elé.
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1.2.4 Szocialis rehabilitacié a lakoételep felujitasban

Ett6l a szabdalyozastél jelentésen eltér az EU 15-6k terlletén az elmilt évek soran
meghonosodott lakételep és varosrehabilitacié gyakorlata. Ennek elfogadott
modszertana lett, hogy a fizikai és szocialis problémakat egyszerre kezelik, feltételezve,
hogy egy leromlott terlilet nem Ujulhat meg hosszabb tavon amennyiben az egyik vagy a
masik komponens sokkal erételiesebben érvényesil. Ebben a modellben a terileti alapu
rehabilitacié kombinalédik egy nagyon erés szocialis, a lakossag integracidjat elésegité
programmal.

Kérdés, hogy az EU 15-6knél bevalt médszerek mennyire alkalmazhatéak
Magyarorszagon, mennyire relevansak az itteni problémakra. Ott ugyanis a lakotelepek
elsésorban az er6s bevandorlas kapcsan migracios és szegregacios probléméakkal
klzdenek, és a lakasallomany kézdsségi tulajdonban van, ami jelentésen megnéveli az
onkormanyzatok, illetve egyéb allamigazgatasi szervek beavatkozasi lehetéségeit. Ezzel
szemben Magyarorszagon a 770 ezres lakételepi lakasallomany tlilnyomé t6bbsége
magantulajdonban van. A 2001-es Népszamlalas mindéssze 37 ezer dnkormanyzati
bérlakast regisztralt, ami a teljes allomany 4,8%-a — és ezen 6nkormanyzati lakasok is
alapvetéen tarsashdzakban helyezkednek el a lakételepen. Azok a telepek, ahol az EU
15-6k az akcibteriileti rehabilitacié mifajat alkalmazzak, altaldban jelentésen
leromlottabbak, mint a magyarorszagi lakételepek. Ezekhez képest a Magyarorszagon
szikséges lakételep beavatkozasok inkabb preventiv jellegiiek.

Egy akcioterlleti beavatkozas Magyarorszagon — bar a fékusza az egyes terlletek
flggvényében alakul — részben a szlikbsebb pénziigyi keretek miatt, sokkal kisebb
volumend fizikai beavatkozasokat tartalmazhat, mint a szokasos nyugatiak, melyek
altaldban komoly épitészeti és strukturalis véltozassal jarnak. Tovabba, még a
szocialisan legraszorultabb réteg esetében sem tud a program — amennyiben sajat
tulajdont lakasban lakik — eltekinteni a részleges anyagi hozzajarulastél. Eppen ezért,
bar a lakossagi részvételnek kevés magyarorszagi hagyomanya van, a tulajdonosi
struktirabdl kdvetkezéen a rehabilitaciés terulet lakossaganak igen komoly beleszélasi
joga lenne az épiiletfelujitassal kapcsolatos programok kialakitasaban.

Mivel a szocialisan leromlott teriiletek kevésbé képesek profitalni a Panel Plusz
altal nyujtott allami tamogatasbol, az 6 esetiikben indokolt egy teriileti alapu
szocialis rehabilitaciés program mikodtetése. Az elsé kisérletek ez iranyban 2008-
tél varhatdéak, amikor elindulhatnak a Regionalis Operativ Programokbél finanszirozott
lakételepi szocidlis rehabilitaciok.

Jelen tanulmany targyat két olyan budapesti lakotelep képezi — Csepel-észak és
Békamegyer-kelet lakételepek - amelyek esetében indokolt akcibteriileti alapon
szocialis rehabilitaciorol gondolkodni, hiszen kilénb6z6 mértékben, de leromlassal
fenyegetettek, és a jelek szerint csak kis mértékben van meg a lakossag onereje a
feltjitdsi munkalatok kivitelezéséhez (még a Panel Plusz altal finanszirozott tdmogatési
konstrukciéban is).
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A szocidlis rehabilitacié olyan, elsésorban a helyi lakossag megtartasat és
életkdrilményeinek javitasat célzé rehabilitdcid, amelyik kombinalja a szocialis és fizikai
elemeket, és nagy hangsulyt fektet a lakossaggal valé kapcsolattartasra. Lakotelepek
esetében ez azt jelenti, hogy a lakételep rehabilitacié akcidteriileti programja nem
dzsentrifikalni kivanja a lakotelep teriiletét, hanem elsédleges célja a lakotelepi
lakossag megtartasa mellett az életminéség javitasa. Egy integralt szemléleti, a
problémakat komplexen kezelé program az épiiletek (részleges) modernizalasat,
olcsébb lakasfenntartasi kéltségeket, szebb lakokdrnyezetet, a varosszerkezeti
problémak oldasat és a helyi szolgaltatasok bovitését illetve szinvonaluk
emelését, a helyi lakossag tarsadalmi hatranyainak enyhitését tiizi ki célul.

F6 célja a kivalasztott célterllet leromlasat okozd folyamatok megallitasa és
megforditasa, a lakdk életminéségének és életesélyeinek javitasa. Ennek a f6 célnak az
elérése tObb rész-cél kitlizését és megvalodsitasat igényli:

e a tarsadalmi leszakadds megakadalyozasa (iskolai oktatas, kdzbiztonsag,
tarsadalmi integracio),

e a szocidlis stigmatizaltsag csOkkentése, a kedvezétlen tarsadalmi dsszetétel
részbeni megvaltoztatasa (‘tarsadalmi keverés’),

o afizikai életfeltételek (lakaskérilmények, kdzteriiletek) javitasa,

e a helyi gazdasagi potencial névelése (foglalkoztatasi helyzet, vallalkozdi
aktivitas, lakossag képzettségi szintje).

A fenti beavatkozasi terlletek kivalasztasa nemzetkdzi tapasztalatokon alapulva azt az
alapfilozéfiat tukrdézi, hogy a gazdaségi (1), a tarsadalmi (2) és a fizikai (3)
komponenseket integrald politika a leghatékonyabb a varos, illetve az egyes
szomszédsagi egységek szintign jelentkezd problémak megoldasara. Az integralt
politika lehetéséget teremt a szektor alapu megkbzelitések meghaladasara, ennek révén
nagyobb hatékonysagra és teljesebb megoldasok elérésére a komplex problémak
kezelése soran.

1.3 Modszertani utmutato: Az akciotervek kivalasztasanak
modszere, eléonyok és hatranyok mérlegelése. Egy tébb
szintii kivalasztasi mechanizmus lényege

1.3.1 Nemzetko6zi tapasztalatok

Ahogy azt mér fentebb emilitettik, altalanossagban megallapithaté, hogy a lakételepek
felljitdsanak nemzetkdzi — nyugat-eur6pai — tapasztalatai csak a hazai helyzetre
atértékelve kdévethetbk. Az ottani telepek egy jelentés része a legalacsonyabb
lakasosztalyok koérébe kerilt. Fizikai és tarsadalmi atalakuldsuk joval elérehaladott
stadiumban van, igen gyakran leromldsuk mar rendkivili mértékd. Dont6é tébbségik
szocidlis bérlakasokat tartalmaz, fenntartdjuk altaldban valamilyen non-profit jellegl
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gazdasagi szervezet. A lakdsallomany magyarorszagihoz hasonl6 privatizacioja (eladas,
tarsashazza alakitas) alig tértént meg, a telepeket altaldban a legalsd tarsadalmi
rétegek, gyakran bevandorlék lakjak. Fizikai leromlasukat egyes lakdk antiszocialis
viselkedése, vandalizmus gyorsithatja, emiatt — és a Kkoltség-érték viszony
aranytalansagai (magas fenntartasi kéltségek) miatt — esetenként igen nagymértéki a
telepek kiliresedése is.

llyen jellemz&k mellett a nyugat-eurépai gyakorlatban a feldjitas kiinduld elve altaldban
az, hogy a telepeket a lakasrendszer egy hatarozottan magasabb minéségl 1épcsdjére
kivanjak emelni. A fizikai rehabilitacio sikjan ennek érdekében a kozterlletek
mindségének javitdsa, az energiatakarékossagot célzd beavatkozasok mellett altaldban
a programok részét képezi a lakasok alaprajzi atalakitasa, 6sszevondsa, esetenként az
épuletek homlokzati megjelenését, tdmegét is érintd bdvitése, sét hazak részleges vagy
telies bontasa is. Az ilyen mértéki atalakitasok feltétele a lakok donté tébbségének
elkdltdztetése. A j6részt privatizalt hazai telepeken erre aligha van lehetéség, a
nagylépték(i beavatkozasoknak pedig suUlyos korlatozd tényezdje a zdmmel még
kdzéposztalyi (de fokozdédd mértékben alsé kdzéposztalyi) lakossdg mérsékelt
fizet6képessége.

Osszességében tehat a nyugat-eurdpai lakételepekhez képest mind a probléma jellege
— szegregaltsag mértéke — mind pedig a pénzigyi és szervezeti lehetéségek kdre
lényegesen kildnbdz6 Magyarorszagon. A programnak mindezek tudataban kellé
o6vatossaggal kell kezelnie az egyébként latvanyos eredményeket felmutaté
nemzetkozi tapasztalatokat.

1.3.2 Felujitasi preferencia sorrend kialakitasanak alapelvei

Amennyiben a paneles lakételepek rehabilitacidjara korlatlan pénzeszkdzdk allnanak
rendelkezésre, akkor csak a szikséges teend6k szakmai, mlszaki és logisztikai
sorrendjét kellene optimalizalni. De mivel a pénzlgyi hattér meglehetésen bizonytalan,
és mindenképpen Kkorlatozott, az optimalis sorrend megallapitasanal nem lehet
elhanyagolni a gazdasagi tényezbéket. A probléma nem egyszerisithetd a ,Hogyan lehet
a legkevesebb pénzzel a leghatasosabb eredményeket elérni a rehabilitacié terén?”, a
megbizéi egyeztetéskor felmerilé kérdésre. Ha ez igy lenne, akkor csupan egy
gazdasagossagi szamitasra lenne szlilkség kiadas és bevétel oldalakkal, és ahol ez a
legnagyobb eredményt produkalja, ott kell beavatkozni. Ennél még egy fokkal rosszabb
—az egyébként a gyakorlatban nem ritka eset- ha mindig azt a Iépést tesszik meg, ami a
legkevesebbe kerll.

A rehabilitacio preferencia sorrendjét ennél sokkal Osszetettebb, és a gazdasagi
szempontok mellett sok minden masra kiterjedd szempontrendszer alapjan — pl.
szociolégiai, épitészeti vagy energetikai - lehet csak megéllapitani. A megbizéi
elvarasokkal egyetértve a tanulmany e fejezetét tartjuk a legfontosabbnak, ugyanis ez a
leghasznéalhatébb eszkbze a rehabilitaci6 megvaldsitdsanak (a rendelkezésre alé és
megpalyazhaté pénzek Osszefliggéseiben), illetve ez lehet hatékonysaganak
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legalkalmasabb fokméréje. Ehhez a tanulmény készitésében egylttmikddd harom
szakterilet (szociolbgia-varoskutatas, varosépitészet-épitészet és az
energiagazdalkodas) sajat preferenciait egy kdzds rendszerbe kell foglalni.

A preferenciaknak a beavatkozasok hatékonysagara kell épilni, ami alatt az értendé,
hogy a raforditandd kéltség és a varhaté eredmény alapjan kell fontossagi sorrendbe
allitani a szlkséges beavatkozasokat a rendelkezésre all6 forrasok figyelembe vételével.
Ez pedig j6 alapul szolgalhat egy EU-s palyazati csomag Osszeadllitdsahoz is. A
preferenciaknak nyilvanvaléan vannak altalanos, minden terliiletre igaz, és az adott
lakotelepre vonatkozd specifikus elemei.

A vizsgalatainknak egyik fontos kiindulasi kérdése az, hogy mitél lesz vonzd,
megtarté ereji a lakételepi kérnyezet elsésorban az ott lakdk, de az odalatogatok
szamara is? Hogyan allithatdo meg a lakotelepek amortizalédasi folyamata, és az
ebbo6l kovetkezé elkoltozési tendencia? Hogyan mobilizalhatd, aktivizalhaté a
lakossag sajat életkdrilményeinek és kdérnyezetének alakitasaban egy paneles
lakotelepi szituacioban? A minéségi javulas ugyanis a lakossag aktivizalasa nélkiil
szinte elképzelhetetlen. Akarmennyi pénz fog rendelkezésre allni, annak csak kivilrél
vald leosztédsa”, a legjobb szandék szerint valo felhaszndlasa is csak részleges és
atmeneti eredményre vezethet, ha nem egy egészséges, dnfenntarté folyamatnak a
kezdd lépéseként tesszik meg.

A kérdések megvalaszolasanak szamtalan lehetésége kdézil mi a lakoételep lakoinak a
szempontjait tartjuk elsédlegesnek, ennek mentén indultunk el, erre flztik fel a
tovabbi megkézelitéseket. Egyelére fontossagi sorrend nélkil nézzik ezeket a
sze mpontokat:

Legyen meg komfortérzete a lakdtelepen lakd embereknek. Ennek legfontosabb
feltétele, hogy a lakdsa nagysagat, felszereltségét és miszaki allapotat tekintve
alkalmas legyen az egészséges emberi életre, lakdja munkaerejének ,Ujratermelésére”,
roviden az otthon szerepére. Egy szlkds, butorozhatatlan, miszakilag lerobbant, de
ugyanakkor nagy rezsivel rendelkez6 lakds soha nem fog lakéjanak j6 komfortérzetet
biztositani. Ez mér is elére vetiti a szilkséges teenddk preferencigjanak egy koérét: a
lakasok atalakithatésaga, bdvithetésége, egyed arculata (anyagokban, szinekben),
gépészeti ellatottsaga, fitése, vilagitasa, stb.

Jo legyen a lakdtelep lakdjanak ,kozérzete”, és it most nem a komfortérzet
értelmében, hanem a ,kézésségi érzete”. Erezze, hogy mikdzben egy j6 komfortu
lakételepi lakas megelégedett lakoja, egyben kisebb-nagyobb (lépcséhazi, hazi, témbi,
iskolai, korbeli, stb) k6z6sségekhez tartozik. A lakason kivil gazdaja a Iépcs6haznak, a
kdzparknak és a lakotelep kdzbsségi helyiségeinek. Azon kivll, hogy ezeket a
kdzdsségeket meg kell szervezni, és mikddtetni kell, a lehetséges fizikai beavatkozasok
kore itt is kezd kdrvonalazddni: az épulet bejaratanak kérnyéke, a Iépcséhaz és a liftek
allapota, a kodzteriiletek (parkok, parkolok) minésége, a lakédtelep k6zosségi funkcidinak
helyiségei és azok minésége, Allapota,...stb. A , kdzérzetet” javitd lehetséges
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beavatkozasoknak az Osszegyljtése és tudatositasa a lakételepen laké emberek
identitastudatanak, és ezzel helyben maradasanak, illetve a lakételep vonzerejének
meghatarozé tényezdje.

Legyen meg, és legyen minél er6sebb a lakdtelepen laké ember ,,6nérzete”. A sajat
életének 6nallg, tudatos alakitasan kivll ideértend6 az emberek sajat hasznossaganak a
tudata. A kilénbdz6 szintl kdzdsségekben és azok érdekében végzett tevékenység, a
munka ami a kOzGsségek erdsitésén tul az egyén fennmaraddsanak és min6ségi
életének elengedhetetlen feltétele. Nincs moralisan rombolébb hatasu folyamat egyénre
és kdzéssegre nézve, mint az élet- és munkaképes emberrel azt éreztetni, hogy nincs
ra, és munkdjara szikség. Ez természetesen nem varosépitészeti, hanem szocioldgiai
probléma, ami egy paneles lakételepen még intenzivebben jelentkezik, és a megoldasa
sem els6sorban fizikai beavatkozasokat, hanem sokkal inkdbb tarsadalmi, szervezési
feladatokat, és nagyon nagy odafigyelést igényel. Hogy egy lakételep kdrnyezetének
alakitasaban és fenntartdsaban folyamatosan és nagy mennyiségben biztosithaté sok
ember szadmara a munka, az elfoglaltsag, ez pedig senki szamara nem kétséges. A
preferencia sorrendben lényeges szempont kell, hogy legyen a lakossag ,6nérzetérdl”
vald gondoskodas. Természetesen ennek is vannak anyagi vonzatai (helyiség,
szakember, szervezet és eszkdzdk megléte), de ,gazdasagi hatékonysagat” tekintve
bizonyosan j6 befektetés.

Legyen minél er6sebb a lakdtelepen laké ember ,,biztonsdg érzete”. Ez felfoghaté Ugy
is, mint az el6z6 haromnak a szummaja, mert a komfortérzet, a kézérzet és az 6nérzet
megléte és erfssége egyben a biztonsagérzetet, és annak fokéat is jelzi. De gondoljunk
csak az un. ,laképarkok” magas keritéseire, biztonsdgi szolgalataira, kamera
rendszerére, amelyek azokat vonzdbba teszk a lakételepeknél. Az igény a
biztonsagérzetre a lakételepeken is fokozottan megvan, ezt a lakasok el6tti (€plleten
bellli és homlokzati) racsrendszerek széles skalaja és valtozatos megjelenése is
igazolja. Az otthonnak, a kézterlleteknek, és az azokon allé autéknak a biztonsaga mind
az emberek biztonsag érzetének fontos alkotéele mei, és megvannak a medfeleld fizikai
eszkbzei (pl. kerités, sdvény), és személyi feltételei (feligyelet, ami szintén egy
elfoglaltsag). A preferencianak a biztonsagérzet is egy nagyon fontos tényezéje, aminek
természetesen a gazdasagi hattere sem elhanyagolhaté, de szintén a ,j6 hatékonysagu”
eszk6zOk kdzé sorolhato.

Egy lakételep rehabilitaciéos stratégia integraltsagat épp az adja, hogy a fenti
szempontok oOsszességét figyelembe veszi a program kialakitasa soran, a
preferencia sorrend tekintettel van a problémak sulyossagara, illetve az egyes
beavatkozas tipusokon belll is sUlyoz a beavatkozasok koélisége és a hatékonysaga
szerint. A végs6 preferencia sorrend tehét kilénbdzni fog lakételepenként az azokra
jellemzd adottsdgok, problémék és a rendelkezésre all6é pénzlgyi keretek szerint.
Mindez azt is jelenti, hogy egy realisan kivitelezhetd rehabilitaciés stratégia nem tud
minden feltart problémara valaszt adni. Példaul igen valészinisithetd, hogy a
komfortérzetre hatassal levé beavatkozasok k6zé nem férnek be a lakasok szlikdsségét
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orvoslo beavatkozasok, de a gazdasagosabb lakasfenntartdst célzd tevékenységek
nagy hangsulyt kapnak.

1.3.3 Az akcioteriiletek kivalasztasanak modszertana

Az orszagban és a févarosban is a lakételepek igen kilénbdz8 méretliek, a kicsiny,
parszaz lakasostol az 6rias (tiz-tizendtezer lakasos) telepekig terjedd skalan mozognak.
A beavatkozasok mértéke és szerkezete erésen kiillénb6z6 lehet az eltéré méreti
lakételepeken, kildndsen ha figyelembe vesszik az eréforrasok korlatozott voltat. A
jelen munkank keretében kivalasztott két minta lakételep tobbek kdzétt méretiikben -
lakdsszam és a terllet nagysaga —, illetve beépitési szerkezetben is erésen kilénbdzik
egy mastol.

Az integralt szocidlis tipusu rehabilitacié sajatossaga — mint azt az eléz6 fejezetben is
kifejtettlik -, hogy az dsszetett tarsadalmi fizikai varosszerkezeti problémak kezelésére
tébb tipusu beavatkozast valdsit meg egyidejlleg egy adott lakételepen oly mddon, hogy
az egyes beavatkozasok egymas hatasat erésitsék. A szinergia hatas elérésének
fontos tényezdéje, hogy az egyes beavatkozasok milyen elvek mentén, milyen
rendszerben szervezédnek a térben, és ezek hogyan allnak 6ssze egy egységes
helyi rehabilitacios stratégiava. Eppen ezért az akcidteriileti kijeldlés egy adott
lakotelepen fontos részét képezi a rehabilitdciés stratégidnak: mig egy kisebb
lakételepen egyértelmiien adddik, hogy a lakételep egésze valjon akcibteriiletté, addig
egy nagyobb lakételepen, amelynek részei akar kilénb6z6 idészakokban, kildénbdzé
epuletekkel és mindségben készlltek, felvetddik a lehetéség, hogy ne a lakételep
egésze, hanem annak csak egy része keriiljon akciéterileti kijelélésre. Ekkor azonban
tekintettel kell lenni arra, hogy az egyes beavatkozasok eltér6 mértékben,
kiterjedtségben érintik a lakételep egyes részeit, illetve az egyes beavatkozas tipusokon
belll is preferencia sorrendet kell teremteni, melyeknek tikr6z&dnitk kell az akcioterilet
lehatarolaséban is.

Mindez a f6 beavatkozasi tipusok vonatkozasaban az alabbi szempontokra,
dilemmakra kell tekintettel lenni az akcioteriilet lehatarolasakor:

- lakoépiilet felujitasok: a lakééplletszintli beavatkozasok mértéke fligg a felujitasi
sziikséglettél, a koltségtél és az energiatakarékos felljitasok soran elérhetdé
megtakaritas mértékétdl illetve a lakokdzdsség anyagi erejétdl, fizeté képességétol,
illetve a fizetési és kooperaciés hajlandésagatol. Az egyes éplletek
lak6Gsszetételére a mai napig hatdssal van azonban az, hogy pl. milyen volt az
eredeti tulajdonszerkezet (tanacsi, lakdsszbvetkezeti éplletek), illetve hogy a lakdk
milyen terlletrdl kéltdéztek oda. A jobb lakdkdzdsségl hazakat kdnnyebb bevonni
egy rehabilitaciéba, hiszen jobban szervezhetéek és az anyagi lehetéségeik is
kedvezébbek, mig vannak éplletek, melyek a fenntartast is alig tudjak biztositani,
magas a kbdzbs koltséggel és kbzlzemi dijakkal hatralékban lévék aranya. A
rehabilitacié szervezésekor a jobb k6zdsségli hazakat hamarabb lehet mozgésitani,
a siker elérése garantaltabb. Azonban egy szocialis tipusu rehabilitacio célja
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pont az kell, hogy legyen, hogy a problémasabb lakok6z6sségeket mozditsa
meg, a nagyobb tartalmu tamogatasokat feléjik csatorndzza. Az akcidteruleti
kijelolésnél tehat egyrészt meg kell hozni azt a déntést, hogy milyen tipust hazak
keruljenek a programba, illetve arra is tekintettel kell lenni, hogy a rendelkezésre all6
forrasok a meghatarozott miiszaki beavatkozasi szint mellett hany épilet programba
valdé bevondasat teszk lehetévé. A szocidlis rehabilitacio modelligben ugyanis egyik
oldalrél megfelelé szama épuleten kell latvanyos felljitast végezni ahhoz, hogy a
lakételep egészén is mutatkozzanak a felljitas jelei, ugyanakkor a gyengébb
fizetbképesség miatt elsésorban olyan beavatkozasokra kell koncentralni, amely
megtakaritast eredményez a lakasfenntartas kéltségeiben.

kozteriileti beavatkozasok: a kézterlleti beavatkozasokat is tobbféle sikon lehet
kezelni. Egy nagyobb lakoételep esetében a lakételep egészén is érdemes
strukturajavité intézkedéseket definialni, pl. {6 talalkozasi pontok, kozlekedési
tengelyek, sportpalyak, pihené parkok létrehozasa. Egy nagy lakotelep esetében a
teljes kézterdleti haldzat rendbehozatala pénziigyi okok miatt nem lehetséges. Ezért
a lakételepi léptéken beliil is ki kell jelélni olyan kisebb teriileti egységeket,
ahol koncentralt, latvanyos, lakossagi részvételt is megmozgatd kozterileti
akciokra kerdl sor, pl. parkolok bévitése, zdldfelllet rendezés, jatszotér kialakitas.
Ezen kdzterlleti célterliletek kivalasztasa kétféle ideol6gia mentén lehetséges:

o Azon terlletek célteriletté nyilvanitasaval, ahol a tarsadalmi Gsszetétel a
legkedvezétlenebb, tehat kuléndsen szikség van terlletfelértékeld
beavatkozasokra.

o Azon terlleteket célterlletekké nyilvanitva, ahol a legnagyobb a
lakokbzosség tevbleges hozzajarulasa a programhoz, mert igy a
fenntarthatésdg jobban garantalhat6. Ebben az esetben akar arra is sor
kerllhet, hogy bizonyos kozterlileteket egy-egy lakokdzésség gondozasaba
adjanak, ahol akar privattér kialakitasara is van lehet6ség.

A szerz6k altal javasolt modszertani megkdzelités egyfajta 6tvdzetét javasolja a
kettének: szlikség van felllr6l definialt célterliletekre, ahol a lakossag szocialis
Osszetétele gyengébb, ugyanakkor egy nagyobb lakédtelep esetén ki kell jeldini
kisérleti programterileteket, ahol a kdzterlleti beavatkozasok nagyobb lakossagi
részvételt, térédést igényelnek. A program kés6bbi folytatdsa soran, az
eredményességgel kapcsolatos tapasztalatok birtokadban el lehet dénteni, hogy a két
mddszert milyen aranyban érdemes keverni.

szocialis és kozosségfejlesztési beavatkozasok: ezen intézkedések hatasa a
legtagabb kori egy lakételepen, sok esetben, kilonésen egy kisebb lakételep
esetében, tulmutat a lakételepi hatarokon. A szocialis intézkedéscsomagon belll is
lehetnek eltérd terlileti megkdzelitések:

o A munkanélkiliség kezelését célz6 beavatkozasok a legtdbb esetben nem
sziikitheték egy lakotelepre. Azokat varosi, keruleti szinten érdemes
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definialni, kil6nés tekintettel a valsagtérségekbdl érkezd igényekre.
Ugyanakkor fontos, hogy az ilyen tipusu programok elérjék az érintetteket,
ezért érdemes valamilyen formdban magan a lakételepen is valamilyen
szint(i programot kialakitani (kisebb lakételep esetén szocialis munkas, ki
felkutatja a célcsoportot és informaciot ad stb., nagyobb lakételepeknél pedig
informaciés pont kialakitasa, mely segitheti a munkakeresést.)

Az oktatasi programok fokuszaként a lakotelepeket érdemes megjeldini,
azonban a tevékenységi koér ebben az esetben is valdszinileg tulterjied majd
a lakételepen.

A lakételep kdzOsségi életét befolyasold tevékenységeket — fiatalok, idések
id6toltése — szintén a lakételepi intézményhalbézatra érdemes raflizni, és
nagyobb lakételep esetén kizarblagos lakételepi programnak s
ertelmezheték. (Csepel esetében azonban biztosan kell, hogy legyen a
generaciés programoknak lakételepen kivili vonzaskére.)

A csaladsegitéssel, gyermekvédelemmel és idésgondozassal kapcsolatos
tevékenységek a kerlletek egészét érintik, azonban fontos, hogy ezek
intézményei a lakossag, illetve a célcsoport alal altalaban is viszonylag
kdnnyen elérheté helyen legyenek. Egy szocidlis tipusu rehabilitdciénal
kildnésen fontos, hogy azok az intézmények, melyek a legjelentésebb
problémakban érintettek lehetdleg helyben legyenek. Erre f6ként a nagyobb
lakotelepek esetében van redlis lehetéség. Ezeknek az intézményeknek a
szocidlis rehabilitdcio sordn a megszokottnal proaktivabb, a terlletre
koncentrald tevékenységet kell folytatniuk, és munkajukban jelentés
mértékben Osszekapcsolodik a szocidlis problémak kezelése a
kdzdsségépitéssel.

A vallalkozasélénkités tevékenységének érdemes a lakételepre
koncentralédnia, els6sorban a lakételepen taldlhatd szolgatatasok kérének
bévitése, a lakédtelepek lakofunkcidjanak szinesitése érdekében.
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2 Epliletenergetikai és épiilettechnikai hattér
(Klimol Kft.)

2.1 Beruhazas elokészitées — tervezés

A lakotelep energiaellatasat, valamint az eéplletek épllettechnikai rendszereit mint
ALAPKONCEPCIOT, az épitészeti és kornyezetrendezési koordinicidhoz /
koncepcidhoz hasonléan, és ezzel egyidejlleg azaz ezzel harmonizalva, kell elkésziteni.

Az igy kidolgozott, a komplex lakételep sajatossagait teljességi sze mliéletben figyelembe
vevd

TERVEZOI BAZIS

. rendeltetés, bekertilési és lize mkdltségek, kivitel
. dontéen hozzajarulhat a megvaldsitott, rehabilitalt

EPULETEGYUTTES piaci konkurenciaképességéhez,
sikeréhez.

2.1.1 Teljességi szemléletii koncepcid

A koncepcio készitésénél a kdvetkezd f6 sze mpontok figyelembevétele szilkséges.

e Evezredes épitési tapasztalatok

e Afenntarthato - sustainable - fejl6dés elmélete

e Kildnleges helyi adottsagok:
- A Karpat-medence kedvez6 geotermikus viszonyai
- Pest csapadékvizgy(jt6 rendszere, az Ugynevezett
.Dunaterasz’

2.1.2 Energiafelhasznalas — kérnyezetvédelem

ENERGIA = Léti‘lr)k minden tekintetben éltet6 forrasa
ENERGIATAKAREKOSSAG = Indirekt kérnyezetvédelem

Az ENERGIAELLATASI KONCEPCIO kidolgozasanal valamennyi rendelkezésre allo,
vagy szamitasba veheté ENERGIAFORRAST figyelembe kell venni, a MEGUJULO
ENERGIAFORRASOK, mint pl. napenergia, szélenergia és geotermikus energia,
hasznosithatésdganak messzemend vizsgélata mellett.

Az optimalis energiaellatd rendszert a lakételep jellegébdl kiindulva minden
valészinliség szerint egy Ugynevezett
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ADITIV TOTAL ENERGIA RENDSZER

képezheti, mely kilénb6z6 energia atalakité egységek optimalt kombinacidjabdl
addédodan egy minden tekintetben elényds energiaellatast biztosithat.
Ezen rendszeren bellll jelentés szerepet kaphat pl. a:

e atalaj meleg- és hideg tartalmanak (geotermikus energia)

e atalajviz hétartalmanak

e anapenergianak

kihasznaldsa, mind héenergia (fltés és hités), mind villamosenergia eléallitdsara

»,Dunaterasz” — talajviz

A hasznositas lehetéségei:

Mesterséges nyilt vizfellletek, tavak létrehozasa és vizutanpoétlasa

Bel- és kultéri uszodak vizellatasa

Ontdz6rendszerek vizellatasa

Epileten belilli szirkeviz ellatds (pl. WC berendezések, moségépek, takaritasi
vizigény)

Epiilettechnika

Az EPITESI MOD vizsgalata, optimalasa a

e kellemes kbézérzet, azaz magas szintl lakdérték

e  és gazdasagossag

mint f6 szempontok messzemend figyele mbe vétele mellett.

AZ OKOLOGIAI EPITESI MOD,

vagy évezredek ota alkalmazott épitési modszerek, és a
HIGH-TECH EPITESI MOD

célszer( 6tvozése, az

OPTIMUM

elérése érdekében.

Igen nagy jelentésséggel birhat a terepszint alatti éplletrészek — résfal, alapozé oszlop,
alaplemez - termoaktivalasa hité és fiité energia nyerés céljara.

Kdzponti és helyi rendszerek/berendezések |étrehozasanak vizsgalata, az ezek kdzotti
optimalis kombinacids viszony meghatérozasa.

A terepszint feletti épliletrészek termoaktivalasa f(ités és hiités céljabol.

Ennek hatasaként a tartdézkod6é helyiségek fltése és hilitése alapvetbéen a
helyiséghatarolé fellletek sugarzd ftd illetve hitd fellletként t6rténd kialakitadsan
keresztll valésulhat meg.

22



Azilyen jellegi helyiség f(it6 és hiité rendszerek igen gazdasagosan 6sszehangolhatdk
az energiaellatdé rendszerrel, melyben a megujulé energiaforrasok jelentés szerepet
téltenek be.

Pl.: egy termoaktivalt betonfédémnél a fitéviz hémérséklete 26/20 °C, a hiitéviz
hémérséklete 16/20 °C, tehat a

»hidegviz” fit, és ,,melegviz” hit!

Ez a hémérséklet viszony egyrészt csdkkenti a szikséges energia mennyiséget,
masrészt lehetéséget nyljt - lasd fentebb - a meguljuld energiaforrasok gazdasagos
hasznositasara.

Valamennyi rendeltetési egység - pl. egy lakas - dsszes médiumfogyasztdsanak - pl.
ivoviz, hasznalati melegviz, fltéenergia, villamos &ram, stb.- egyéni, lakdsonkénti
mérése és elszamolasa, amely egyrészt az egyéni redlis fogyasztas dijat eredményezi,
masrészt a fogyasztét takarékossagra készteti, azaz az 6sszes meédiumfogyasztast
jelentés mértékben csbkkenti, ami viszont a karbantartasi koéltségek redukalasat is
magaval hozza.

A mesterséges és természetes vizfellletek adottsagai az épllettechnikai rendszerekbe
vald integralason keresztlil hasznosithatdak (pl. adabatikus hiités).
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2. Abra: PANELHAZTELEP LAKOERTEK NOVELES sémaja

vertikalis-radidls

srdlgenerdtor
PANELHAZTELEP™ 5@3«1 tarasz 17| _napelem
LAKOERTEK . : .
NOVELES emeletradpités "’\":' :
L
kitlsh Oveg homiokzat— 5 Lozoveg Teon e
télikert jellegii bioklima tér— P
Békdsmegyer-kelet srolfigds =
Csepel-észak ) "
mennyezeti iités/Mités e
"¢ ¢ |¢v
:::::::::::::].:::
- f £
fubd és
korcsolyapdlya e i
lubkckold/jégpal
L TP TP, L —l
f 4 ¥ ! £ i A |
| o |
biogeneritor
talajviznyerd kit
talnjazonds mAlyQArAIS e cantiviles
KLIMOL KFT

Jellemzék:

[ ]

. Héenergia forrasok
a. talajviz,

b. talajhd,

c. bioenergia,

d.  napenergia

a.
b.
c.

Tavhéellatastol figgetlen héenergia biztositas

Villamosenergiaellatas
A kdzmilbdl vételezett villamosenergia kiegészitése, illetve részleges helyettesitése
megujulo energiaforrasbdl eldallitott villamosenergiaval.

Napenergia
Szélenergia
Biomassza
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Eplilet - és épitménytechnika

Kils6é Gveghomlokzat, télikert jellegl bio-klima térrel, szell6zés
Emeletraépités, k6zdsségi terasz

Mélygarazs, tetején jatszétér

Lubickolé medence, télen jégpalya

Futopéalya, télen korcsolyapalya is

Talajviznyeré kutberendezés

Fuggbleges talajhészonda

Mennyezeti sugarzé fités/hités

S@-oo0op

2.1.3 Piaci elony6k — gazdasagossag

A javasolt PANELHAZ LAKOERTEK NOVELESI varians (éplletenergetika + épiilet- és
epitménytechnika) bekerllési kdltségei — a mindenkori éplletadottsagoktol fliggéen —
kdzel azonosak egy hagyomanyos rendszer bekertilési kdltségeivel.

A TERVEZOI CEL elérése lehetséges, ez eredménye lehet a teljességi szemléletben
folytatott, integralt és innovativ jellegi tervezésnek.

Eklatans példa erre Peter Zumthor svajci épitész alkotasa, a Kunsthaus Bregenz,
Ausztriaban.

A High-Tech jellegii muzeum hitéenergigjat alapvetéen geotermikus energia - talaj
hidegtartalma + talajviz - képez, mely a résfalak és alapozd oszlopok termoaktivaldsan
keresztll kerdl kinyerésre.

E megoldas eredményeként a mizeum hitése hitégép nélkil, szabad hitéssel -
Jfree-cooling” - t6rténik!

A konvencionalis épitési méddal szemben az

EPITES| KOLTSEGMEGTAKARITAS 64,5%
UZEMKOLTSEG MEGTAKARITAS 83,2%

Egy masik, magyarorszagi példa a fenti lehetéség igazolasara a Raiffeisen Bank
Rt. altal Budapesten épitett Back Office Building, mely épiilet Magyarorszag
jelenlegi ,,legzoldebb” épiilete.

Epitész: Zoboki Gabor
ZOBOKI DEMETER és TARSAI
Epiiletenergetikai és épiilettechnikai koncepcio:
Molnar Imre INGENIEUR-BERATUNG MOLNAR
KLIMOL Kift., Budapest/ Disseldorf

Az épllet héenergia ellatdsanak héforraséat kizardlag talajhé képezi.

Az épiiletnek gaz csatlakozasa nincs.

A talajh6ébdl egy hészivattyls egység kiszolgalja az épllet helyiség fatési és hitési,
légtechnikai flitési és hiitési, valamint hasznalati melegvizellatasi héenergia igényét.
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A kdzponti mesterséges szell6z6 berendezés altal beszivott friss kiilsé levegb szintén
talajhével - egy terepszint alatt betonbdl épitett, talajjal érintkezé légcsatorna
segitségével - téli lGzemben elé melegitésre, nyéari Gzemben eléhitésre kerdl.

A helyiség f(ités és hiités alapvetéen a helyiséghatarolé felliletek - mennyezet, padié és
fal - f(itésével és hiitésével - termoaktivalas- térténik.

Kertdontozésre és WC-6blitésre egy talajviz hasznositdé berendezés szolgal.

Az 0Osszes bekerllési koltségek kdzel azonosak a hagyomanyos beker(lési
kéltségekkel.

Ebben az dsszefliggésben azonban hangsulyozni kell, hogy a lényegesen kevesebb
géphaz helyigény lehetdvé tette a tetészint géphaz helyett irodaval térténé kiépitését!

Az Ulzemeltetési koltségek —Uzemi energia+karbantartas- alakulasanal a becslilt
megtakaritds mértéke 50-80 %.

PIACI HASZONRES: UZEMELTETES

Az elmult két évtizedben egyre inkabb felismerték a nyugat eurdpai befekieték az
tizemeltetésben rejlé lzleti lehetéségeket. A gyakorlatban kialakult, hogy az épitési
befektet6 a megvalésulas utan, egy megfelelé cégformaban lizemeltetévé valt.

A potencialis lakas - vagy egyéb éplletvasarlok, vagy bérlék, ,,lizemkoltség 6ntudata”,
az Uzemkodltség - pl. energiaar rohamos névekedésével hatarozottan kialakult, ne mcsak
Nyugat Eurépaban, hanem Magyarorszagon is. Ezek a jovoében is emelkedd
tendenciaval biré kéltségek, az épitési koliségekkel vagy vételarral szemben, egy
»életen at” fogjak a lakastulajdonost terhelni, és ez, mint vasarlasi szempont, a
lakasvasarlok nagy részénél tudatossa valt!

Ebbdl az dsszefliggésbdl kiindulva allithatjuk, hogy pl. egy alacsony lizemkoltségui
lakas a kovetkez6 lényeges piaci elényoket biztosit az épitteté vagy bérbeado
szamara:

e Konkurenciaképesség fokozasa a lakaspiacon
e Anyereségirés novelése a konkurenciaval szemben

Egy mindenkori lizemeltet6 érdeke:

e Az iizemel6 berendezések egyszeriisége

e Az iizemel6 berendezések kiils6 szallitéktol - pl. energia- valé leheté
legnagyobb fliggetlensége

e Alacsony lizemkoéltségek

Mindent egybevetve, a javasolt épitési moddal - energia ellatas és épllettechnika -,

mint feltétellel messzemenden hozzajarulunk az épitteté és/vagy lzemelteté piaci
sikeréhez.

Specialis célfinanszirozas

Az el6zéekben emlitett korszerl technika elénye, hogy finanszirozasi -, tamogatasi
bazist képezhet CELFINANSZIROZASI MODELLEK igénybevételénél.

Finanszirozasi ill. tAmogatasi lehetéségek, forrdsok pl.:
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e Eurdpai Uni6é Programjai (pl.: KEOP)

e Magyar Minisztériumok, agymint:

Gazdasagi és Kozlekedési Minisztérium

Kornyezetvédelmi Minisztérium

Foldmiveléstgyi és Vidékfejlesztési Minisztérium

e Maganbankok — pl. Raiffeisen Bank — célfinanszirozasi modelljei,
pl energia lizing kilénbdz6 valtozatai

22 A jelenlegi energia és egyéb kézmiiszolgaltatas
vizsgalata és értekelése
Févarosi Vizmiivek Rt. legjelent6sebb tulajdonosi szerkezete:
e Budapest Févaros Onkormanyzata 73,60 %

e Hungariaviz 23,65 %
(Hungariaviz: RWE Aqua GmbH. 49% + SUEZ Environnement 51%)

A viztakarékoskodasoknak, - a szolgaltato altal is elismerve - egyre nagyobb
arfelhajto erejiik van.

3. Abra A vizdijak/m3 aranak alakulasa
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A nyugat-eurpai allamokban elfogadott, hogy az alacsony jévedelm( csalddok viz és
csatorna dijaik kbltsége, ne haladja meg a haztartasi jévedelem 3-5% - &at. Nalunk ez
esetenként eléri a nett6 jdvedelem 9-10% - at is.

Vizérak felszerelésével a felhasznalt viz mennyisége jelentésen csdkkenthetd. Ezzel
vizkészleteinket védelmezhetjik.

Sziirkeviz hasznositassal a vizdij kéltsége csékkenthet6.

Csatornaellatast a Fovarosi Csatornazasi Miivek Részvénytarsasag latja el.

e Budapest Févaros Onkormanyzata 75%
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¢ Vivendi-Berlinwasser tulajdona. 25 %
Aviz fogyasztdsanak cs6kkenése, csdékkentheti a csatorna dijakat is.

4. Abra A csatornadijak/m3 aranak alakulasa

A most épll6é észak-csepeli szennyviztisztitd telepen jelentés metan gaz fog képzédni,
melyet pl. féldgazment gazmotoros erédmivekben lehet hasznositani. A megtermelt
vilamosenergia felhasznalasaval, illetve eladasabdl, jelentés mikédési koltség
csOkkentés érheté el, tovdbba a hulladék hd egy része is hasznosithaté lenne a
taviitésben

A Foévarosi Gazmiivek Rt. Tulajdonosi szerkezete:

. - Budapest Févaros Onkorményzata 50 %
- RWE Gas Internacional 33,5 %
J - E.ON Hungéria 16,4 %

Kézvetleniil a tavfiitéses lakasok tulajdonosai, csak a gaztlizhellyel ellatottakkal
lehetnek kapcsolatban, de itt is - altalaban - a kdzds koliségekbe épitve altalanyt
fizetnek a szolgaltaténak, mivel a lakasokban nincsenek egyéni fogyasztasmerok.
Fltéskorszerlsitésnél célszerl lenne ezen gaztlzhelyeket elektromos tlzhelyekre
cserélni, azért mert a konyhak, fé6zéfulkék 0 szellbztetési szabdlyozasi elbirasainak
megfeleléen, jelentés beruhdzési tébbletkdltséget jelentenének.

Fltéskorszerlsitést kbvetéen - amennyiben nem kerllnek cserélésre a gaztiizhelyek -,
feltétlenll lakasonkénti fogyasztasmérék felszerelése javasolt, mert a megmaradt
méretlen gaztlizhely, a kdz0s koltségek terhére, fités kiegészitésre is alkalmassa
valhatnak ezen tizhelyek.

Kbzvetve a tavfités miatt is kapcsolatban vannak a fogyasztok a gazmivekkel, mivel
jelenleg a tavfiitéshez sziikséges hét, a gaz elégetésébdl nyerik.

Az alabbi diagrammon lathaté néhany eurdpai lakossagi féldgaz dija USD/107 kcal
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5. Abra Néhany eurépai lakossagi foldgaz dija USD/107 kcal
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Elektromos ellatast Budapesten, az ELMU Nyrt. szolgaltatia, de a liberalizalt

piacnyitdsnak kdszdnhetéen 2008-t6l

varhatéan barmely mas szolgaltatotol is

vasarolhat a fogyaszté. A liberalizalt piac elényeit azonban - feltételezhetéen -, csak
abban az esetben élvezhetik a fogyasztok, ha a lakékdzdsségek dsszefognak és egy
fogyasztoként lépnek fel a piacon. Ez utdbbi kilénésen akkor valhat fontos tényezévé,
ha a fogyasztok a geotermikus energia hasznositasa - és a villamos tlizhelyek mellett

dontenének.

Az ELMU Nyrt. legjelentésebb tulajdonosai:

- RWE Energy Beteiligungsgesellschaft mbH
- EnBW Energie Baden-Wirttemberg AG.

- Budapest Févaros Onkormanyzata

55,25%
27,25%
10,54%

6. Abra Néhany eurdpai, lakossagi elektromos dija USD/kWh
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Tavfitést, a révid id6tartami 6nkormanyzati vallalati mikddést kévetéen Budapest
Févaros Onkormanyzata — mint tulajdonos — 1994. junius 1-jei hatallyal Budapesti
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Tavhészolgalttatd Részvénytarsasag (FOTAV Rt.) cégnéven, a FSvarosi Tavtit6 Mavek
altalanos jogutddjaként, hatarozatlan idétartamra, 100%-ban a Févarosi Onkormanyzat
tulajdonaban allé gazdasagi tarsasag, latja el.

7. Abra Fétav lég m3-es arai

2500
2000 /./f.
1500 ,_/_/
.,irJ—kff— —— HEdjj
1000 —8— Alapdij
500 = = - —
— ¢ . . ’
:I T T T T T T T
,\‘\{‘ ,\‘\J‘n‘ ‘{\,{\ :{1\,‘"\ :3?;‘ r\r\,‘n\ ‘{\,\n\ %,{\
*:{\ r"é l,..’}:‘@ ,n:}ﬁé:'. ,m*}ﬁl- .n:!:"ﬂ .r-:;:l. ."J“{l.
2.3 A megujulé energiaforrasok hasznosithatosaganak

vizsgalata és értekelése
Biomassza és biogaz altal termelt ho, villamosenergia termelés

A Csepelen épllé Uj szennyviztisztito telepen termel6ddtt biogaz hasznositasa,
villamosenergia termelésre és hészolgaltatasra.

Kommunalis hulladéklerakék biogazhasznositdsa, villamosenergia termelésre és
hészolgaltatasra. (pl. X. kerllet Akna utcai, és a Harmat utcai szemétlerakd. A Harmat
utcai volt szemétlerakd teriletének egy kis részén évek o6ta gylijtik és elégetik a
termel6dé6tt biogazt, ugyanigy Dunakeszin a Févaros &ltal lerakott ma is Uzemeld
telepén. Dunakeszin termeléddtt biogazzal tdbb Megawattos erémivet lehetne
lize meltetni.)

Atermelt biogaz, tisztitas utan betaplalhato a vezetékes k6zmiihalozatba is.

J Uj hulladékégeté mivek létrehozasa

A csepeli és békadsmegyeri lakételepeket kiszolgald fitémiveknél, hulladékégeté mivek
létrehozasa hétermelésre, villamosenergia termelésre. (J6O példa erre Bécs,
Amszterdam.)

J Geotermikus energia hasznositasa

Termalviz h6hasznositasa, a meglévd kihasznalatlan - és Uj termalkutakkal.

Talajhé hasznositasa fligg6leges talajszondakkal.

Talajviz hasznositasa, talajviznyerd kitberendezésekkel.
Duna viz hasznositasa vizkivételi mivekkel.
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L Napenergia hasznositas

Napkollektorok alkalmazasa, hasznalati melegviz készités és fiités céljara
Napelemek alkalmazasa, villamos aram termelésre

o Szélenergia hasznositasa, villamos aram termelésre
24 A jelenlegi Tavhészolgaltatas vizsgdlata/elemzése
szervezeti, kereskedelmi strukturalis és

miiszaki/technoldgiai tekintetben

A FOTAV jelenlegi - altalanosan elterjedt - alapdijas 1ég m3-es kiszamlazott ara
Budapesten, egy évre kivetitve 1 GJ 5.200 - 6.300,-Ft. kdzott valtozik. A foldgaz
lakossagi ara tamogatas nélkial 1 GJ 2.871,-Ft. A f6ldgdz alapdija is kedvezébb a
Fétavhoz viszonyitva. Ebbdl lathatd, hogy csak az energiaarakat 6sszehasonlitva - a
jelenlegi arakon - akar a felébe is keriilhetne a lakasoknak a fiitése, amennyiben
sajat kazanokat Uze meltetnének.

Sajnos ilyen arkiilonbozet mellett érthet6, hogy a lakossag elégedetlen, és egyre
nagyobb része keresi és veszi fontoléra a levalas lehetéséget, melyet bizonyos
keriiletek mar tamogatnak is.

A helyi kazanok épitése azonban, koézvetleniil sokkal kérnyezetszennyezébb
megoldas lenne, mint a Tavfiités, mivel ez altal a fels6 szintekkel egy magassagba
kertilne ki a levegbbe a nem kivant égéstermék, (CO, és a NOy...stb.) a tavfité mivek,
illetve az erémiivek tavolban és igen magas kéményeihez képest.

Ezért, értheté mddon a jelenleg érvényben l1évé torvények, eldirasok sem tamogatjak ezt
a lehet6ségeket.

AKkilépés jelenleg érvényes feltételei:

A tavfitésrél valo levalas a kdzlizemi szerzédés kdzdsség részérdl vald felmondésat
jelenti, ami a vonatkozé térvény altal meghatarozott feltételek teljesllése esetében
lehetséges. Ezek k6zill a legfontosabbak [2005. évi XVIII. térvény, 38.§. (2)]:

a) A felmondashoz a tavhével ellatott épullet tulajdonosi kdzbssége az dsszes
tulajdoni hanyad szerinti legaldbb négydtdddés szavazattdbbségl hatarozataval
hozzajarul és az épiletben a tavhéellatdssal azonos komfortfokozati mas héellatast
valésit meg; melynek meglétérél a kdzbdsségi felmondast kézld képviselbjétél kilén
nyilatkozatot kérink,

b) a szerzddés felmondasa nem okoz kart mas szamara és nem korlatozza masok
tulajdonosi, hasznaléi, bérleti jogait;

c) viseli azokat a koéltségeket, amelyek a fogyasztéi berendezéseknek a felmondas

kdvetkeztében szilkséges miszaki atalakitasaval merilnek fel (ilyen példaul a
hék6ézpont elbontasanak kbltsége).
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d) Budapest Févaros Kdzgyilése 83/2005. (XIl.16.) sz. dnkormanyzati rendeletének
3.8.(1) és ) bekezdésére:
»(1) A meglévé vagy létesitésre engedélyezett tavhdvezeték-haldzat nyomvonalanak
200 m-es korzetében az épliletek, létesitmények héellatdé rendszerének
megvaldsitasakor vizsgdlni kell a tavhészolgaltatdssal valé héenergia-ellatas
lehetéségét.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kdrzetekben Uj létesitmények kialakitasakor vagy a meglévé
energiaellatd rendszerek atalakitdsakor a levegé védelmével kapcsolatos egyes
szabalyokrél szél6 21/2001.(11.14.) Korm. rendelet eldirasai szerint a helyi
emisszioval nem jaré6 rendszereket (kiillondésen tavhét, villamosenergiat,
napenergiat hasznosito berendezéseket) kell alkalmazni.”

e) A gazkazan (mint levegbszennyez6 pontforras) létesitése a levegé védelmérél
s2016 [47/2004. (111.18.) Korm. rendelettel mddositott 21/2001. (l1.14.) Korm. rendelet]
jogszabalyok hatalya ala tartozik. E szerint szikséges a leveg6tisztasag-védelmi
hatésagi  jogkdért  gyakorlé  kerlleti  dnkormanyzat jegyz6je  szakhatésagi
hozzajarulasanak beszerzése.

Csak azokban az esetekben tamogatand6 a tavfitésrél vald levalas, amikor ez nem
jelent kbzvetlen karos anyag kibocsatast. (Geotermikus energia hasznositasa
hészivattyuval, vagy napenergia hasznositas.)

Alég m3 - es elszamolas

Amennyiben a fogyaszté6 megtakaritast szeretne realizalni a tavfitési dijabdl, akkor csak
a hészigetelés javitasaval és a gépészet korszerlsitésével egy Uttesen végezhet6 el.
Gondos tervezést kdvetéen azonban azzal kell szembesiinie, hogy hiaba képes a
lakasénak az energiafogyasztasat 50%-al is csOkkenteni, ez altal a fltési dijaban
minddsszesen 26% arcsokkenés realizalhatd, ami adott esetben finanszirozhatatlanna
is teheti a korszeriisitést.

Ez abbél adodik, hogy a Tavfité Mivek atlagos leég m3-es tarifaja 48%-ban tartalmaz
egy alapdijat, tehat a megtakaritas minden esetben csak a fennmaradd 52% hanyadat
érintheti.

Ez a 48-52%o0s fitésdij arany gatolia ma Budapesten legjobban a
megtakaritasokra iranyul6 beruhazasokat.

Teljesitménydijas elszamolas

Van a F6tavnak egy masik tarifarendszere is, ami kevésbé ismert, ez pedig a
teliesitménydijas arszabas. Ez azt jelenti, hogy lekétink a haztémbre egy megfeleléen
megalapozott maximéalis teljesitménydijat, ami nyilvan kevesebb lesz a korabbinal, a jo
hészigeteléseknek és a korszer(i szabalyozott rendszernek készdnhetéen.

Ennek a rendszernek alapfeltétele, hogy a hékdézpont, a haz tulajdonaba kerlljon, ami
altal a karbantartasi kdltség a fogyasztot fogja terheli.

A gyakorlati példak azt mutatjak, hogy igy mar az 50%-ot meghaladéan is cs6kkenthet®
a fogyaszté f(ités dija, igy sokkal kedvez6bben alakul a befekietés megtérilése.

32



A Tavfiités értékelése

A Fétav jelenlegi struktiraban mintegy 50%-ot meghaladéan kapcsolt energiatermelést
alkalmaz.

A kapcsolt energiatermelés azt jelenti, hogy a fosszilis villamos erémilvek hulladék héje
ker(il a tavf(itési rendszerbe.

Ezen kapcsolt erémivek gazturbindkbol, gézturbinakbdl és gazmotorokbdl allnak.

Ahol g6z, vagy gazturbinakat alkalmaznak ott is 6sszességében 80%-ot meghaladd a
hulladék hé aranya.

4. Tabla A 2006-ban felhasznalt hulladék hé mennyisége

Beépitett Termelt Hulladék Arany
hékapacitas hékapacitas hémennyiség
MW TJ TJ

Kelenféldi Erém 335 3037 2430 80%
Kispesti Eromii 245 2438 1950 80%
Révész u. 120 902 0%
Ujpesti Eromii 280 2354 1883 80%
E-Budai Flitémii 210 2 397 1918 80%
Szemétégeto 22 162 162 | 100%
Ujpalotai Erémii 91 899 353 39%
Firedi FGtémi 96 912 325 36%
Roézsakert 8,4 55 29 52%
Csepeli Erémii 335 1212 1212 100%
Rakoskereszturi 41 423 205 48%
Osszesen: 1783 14 791 10 466 71%

A Népszabadsag 2007. februar 16-i szamaban szereplé adatokhoz képest a Fétav dijai
a felsorolt 55 telepllés kdzil a 12 helyre ker(lt az aprilisi emelések kdvetkeztében, de
egyik elétte 1évo telepllésen sincs ilyen aranyd hulladékhd hasznositas. Gy6r 20%-0s
hulladékhasznositas mellett is 25-%-al kedvez6bb a tavfltés dija, igaz itt az erdmdi is a
tavhészolgaltato tulajdonaban van.

A 49/2005. (VI. 29.) GKM rendelettel médositott 64/2002. (XIl. 30.) GKM rendelet
A villamosenergia-termeléi  engedélyes  altal  kdzvetlendl vagy  kdzvetve

tavhészolgaltatédsi célra értékesitett melegitett viz és g6z hatésagi aranak
megallapitasardl (afa nélkdil):
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5.Tabla Az egyes erémiivek altal érvényesitett dijak
K&zds termel6i engedélyes Teljesitmény- Hédijak, Ft/GJ Potviz
(hétermeld telepe) lekétési dij dija

Ft/MW /év 1 ) Ft/m3
arkategoria | arkategoria
1. | BUDAPESTI EROMU RT.
a) | Ujpesti Erémive 3398 000
aa) | kombinalt ciklusbdl - 870 1497 282
ab) | segédkazanbol - 960 1640 282
b) | Egyéb hétermel6 telepek 3524 000 1042 1636 282
2. | CSEPELI ARAMTERMELO 4 686 000
KFT.
a) | kombinalt ciklusbdl - 784 1178 252
b) | segédkazanbdl - 1142 1716 252

Forras: MEH

A Fotav teljesitménylekotési dija: 16 903 320 Ft/MW /év+AFA.

Az utébbi évek leggyakrabban alkalmazott kapcsolt energiatermelése, a gazmotoros kis
erémi. Ezen villamos erémii hatasfoka igen kedvezd, akar a 85%-ot is elérheti.

Azon budapesti hétermelé egységeknél, ahol ilyen kerlilt alkalmazasra a megtermelt
hulladék hé aranya 44% kordil alakul.

A j6 hatasfoka miatt, minden megtermelt 1 kWh villamosenergiat, ugynevezett ,,KAP”
kasszabdl, atlagosan 11 Ft tamogatast kap.

Egy féldgaztiizelésii gazmotor 1 m3 fdldgazbél 4 kWh villamosenergiat képes
termelni, a jelenlegi piaci arakon szamolva, az énkéltsege 1 kWh-ként meghaladja a 20
Ft-ot, vagyis megallapithaté, hogy ma Magyarorszagon, az ezen erémiivek altal
termelt villamosenergia 6nkéltsége a legmagasabb.

(Paksi atomeré6mi jelenleg brutt610 Ft/kWh énkdltséggel, a Visontai Ligniterdm( szintén
ezen az arszinten termel és az import drak sem magasabbak. A szélerémi 6nkéltségi
ara 3 Ft/kWh)

Ezen ,j60 hatadsfokra” hivatkozva, 1 m3 féldgazt elizelve egy gazmotorban, 44 Ft
tamogatassal kerdl jutalmazasra.

Ezen tamogatast az erémiivek tulajdonosai élvezik, a tavfiitésben érintettek nem!

A kapcsolt energiatermelés tamogatasa a villamosenergia fogyasztéi araba van beépitve
(azaz, a villamosenergia fogyasztékkal van burkoltan tamogatva), ami a villamosenergia
arat is noéveli, ezzel rontva Magyarorszadg versenyképességét és egyben ndvelve a
fosszilis energia importfliggéségét.

A gazmotoros erémivekkel 1 kW héenergia ellatasahoz, kétszer annyi gazt égetnek el a
héenergia nyeréséhez, mint egy korszer( fltési gazkazan.

A torz tamogatasi rendszernek kdszonhetéen ezek a gazmotoros erédmivek pusztan
abban érdekeltek, hogy villamosenergiat termelienek, igy esetenként az indokoltnal
lényegesen tébbet is Uzemelnek, mert a rosszul szigetelt tavf(itd gerincvezetékek jol
elbirjak hiteni a feleslegesen termel6détt hdmennyiséget.

Nyaron kétszer-haromszor annyi hé termelése zajlik, mint amennyi a valésagos
szlikséglet.
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Megallapithaté, hogy a jelenlegi - féldgaztiizelésli kapcsolt energiatermelési -
tamogatasi rendszer, karos a nemzetgazdasagra, a fogyasztokra és a kornyezetre
nézve egyarant.

2006-ban Budapesten - a tavfitési halézatban miikédé - 42 MW gazmotoros
erémiivekbe, kozel 4 Milliard Forint KAP tamogatas folyt be.

A tobbszorosen megtermelt és megtamogatott hulladék hét pedig, - a foldgaz
arahoz viszonyitva Budapesten -, kétszereséért kapja meg a fogyaszté.

A masik oldalon a fosszilis foldgaz elégetésével 6riasi mértékben fogyasztjuk oxigén
készleteinket és egyre nagyobb mértékben, terheljik a fold Iégkérét CO, - vel (ami
felelés a globalis felmelegedésért) és NO, — et, ami az egyik legalattomosabb mérgezd
gaz a levegbben.

Az Osszes Magyarorszagon él6 fa altal termelt oxigén sem képes a budapesti
er6mivekben elégetett oxigén mennyiségét potolni.

A TAVHO 2009-ig szeretné eléri a kapcsolt energiatermelés 2/3-os aranyat.
A kapacitasnévelés ellentmond mindennemi  energiatakarékossagra irdnyuld
célkitlzésnek, torekvésnek és befektetésnek.

A tavfités kornyezetvédelmi elényei mindésszesen a helyben elégetett fosszilis
energiakhoz viszonyitva valosak.

8. Abra: Az atvételi kotelezettség keretében értékesitett villamosenergia mennyisége és az
elszamolt KAP alakulasa 2004-2006 k6zott
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A fenti 4bra alapjan elmondhat6, hogy a jelenlegi ,,torz” tamogatasi rendszer, kétszer
tobbet fordit a kapcsolt energiatermelés tamogatasdra, mint a megujulé energiak
tamogatasara, ami a legjelentésebben a foldgaz-kereskedelemben érdekeltek
pozicidit erdsiti és az eromiveket lizemeltetok érdekeit, szolgaljak.
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9-10 Abra: Az elszamolt KAP alakulasa (milli6 Ft) és a belsé részaranyok (%)
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Forras MEH.

A tavfiité miivek jelenlegi arképzési rendszere nem alkalmazkodik a korszerii
energiatakarékos megtakaritasokhoz, sét azt gatolja.

Osszefoglalas: A jelenlegi tavfiitést legnagyobb mértékben fosszilis energia biztositja.
Ezen esetben a vildgpiaci arak csbkkentése, csak a kapcsolt energia termelés
fokozasaval mérsékelhet6, amennyiben a tamogatas kdzvetlenll a fogyasztékhoz jutna
el.

Azonban a kapcsolt energiatermés aranyanak ndvelésével jelentdsen ndvekszik a
felhasznalt gazmennyiség aranya, ndvekszik Magyarorszag importfliggésége.
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A nagyobb mennyiségll elégetett gaz kdvetkeztében nagyobb mennyiségi lesz a
kérnyezetterhelés. (Egy atlagos gazmotor kdzel 10-szer t6ébb karos NO,-et is
kibocséathat, mint egy modern gazkazan),

A fosszilis kapcsolt energiatermelés a villamos fogyasztd dijat terheli, egyrészrél a
magas Onkodltségi ara, masrészt a KAP tamogatas miatt.

rrm s

25 Az épililetek valamennyi ésszetevéjének allagallapoti
kérdése, konzultacio az érintett szakagakkal

A tanulmanyban kijeldlt terileteken 1évé hazgyari panelszerkezetl éplletek miszaki
allapota folyamatosan romlé tendenciat mutat, mar mind tdl van az elsé harminc éves
cikluson.

Tet6szigetelések és liftek javitasan kivil szinte csak kisebb javitasok, hibaelharitdsok
térténtek.

Egyénileg - nem szamottevéen - a lakdsokat komolyabban felujitottak, tébben
fit6testeket cseréliek (esetenként - az egycsdveseket - atfolydsra atalakitottak,
termosztatikus szelepeket szereltek fel a késébbi szabdlyozhat6sdg reményében)

Egycsoves rendszer atalakitasa, atfolyosra és termosztatikus szeleppel torténé
ellatasa

A nyilaszarék cseréje is egyre gyakrabban ,szir” szemet (szinte az &sszes
Magyarorszagi  vélaszték  meglelhetd,  kilénbdzd  szinekben,  méretekben,
szerkezetekben, kinek mihez volt izlése és pénztarcaja.)
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Kiilonboz6 szerkezetii, szini cserélt nyilaszarok
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2.5.1 . Epiiletvillamossag

A vilamos hél6zatok tulterheltek, alulméretezettek, a kézzel &sszesodrott,
mechanikailag gyenge csomopontoknal a szigetelések kikeményednek, elveszitették
szigeteld képességiket. Ezen csombpontokndl a vezetékek is nagymeértékben
oxidalodtak, elveszitették vezets képességiiket.

Még mindig sok helyen taldlkozhatunk olvaddbiztositokkal is, a meglévd kismegszakitok
is cserére szorulhatnak.

A dugaszol6 aljzatok, jelentés része és a vilagitasi aramkorék is foldelés nélkiliek.

A kézelmultban egy elektromos hiba okozta tliznél, a biztosité azért tagadta meg a
kartalanitast, mert kilenc évet meghaladéan volt eivégezve a tlizvédelmi szabvanyossagi
felllvizsgalat.

Vizsgélatok soran nem volt talalhaté olyan épuletet, ahol ez rendben lett volna.

A teljes villamos hal6zatok elavultak, cserére szorulnak.

2.5.2 Villamvédelem

A villamhariték tdébb helyen hianyosak, nincs kiépitett tulfesziltség védele m.
A teljes rendszer fellilvizsgalata utan szilkségszeriien csere.

2.5.3 Tlzrendészet

Tlzszakaszolék hianya, tlizgatld szerkezetek hibai, hianya.
H6 és flst elleni védele m hibai, hianya.

Tlzjelz6 rendszer hianya.

Kidritési iranyfény-vilagitas hianya.
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2.5.4 Szelloztetés

A lakasok szell6zése nem megfelelen megoldott. A tetéventilldtorok hianyoznak, vagy
nem mikédnek. Nyildszard csere esetén, ez killéndsen nem megfeleld.

Esetenként, a beépitett szekrények kibontasanal - az egyébként sem mikéds - szell6z8
csatornakat elbontottak.

Gaztlzhellyel ellatott konyhék, f6z6fllkék — a megfelel6 szelléztetés hianya miatt —
veszélyesek.

A konyhdkban 1év6 szell6z6 berendezések tisztitatlansaga végett kildndsen
tlzveszélyesek. (Tlzveszélyes zsirlerakodas)

2.5.5 Hasznalati melegviz (HMV)

A hasznalati melegviz felhasznalas - ahol még nincs melegviz fogyasztas méré késziilék
felszerelve - a normalisnak a t6bbszdrése kerll elfogyasztasra. A cséhaldzat eléviilt,
telies felljitasa szlikséges.

2.5.6 Szennyviz és csapadékelvezetés

A gyakori dugulasok, csétérések a lefolydk allapotat is jol tikrdzik. A cs6hélézat eléviilt,
telies felljitasa sziikséges.

25.7 Fiités

A panrelépiiletek éplletgépészete korszer(tlen, elavult, flitési rendszere nem képes egy
takarékos, kornyezettudatos szolgaltatas biztositdsara. Ezen lakéhazak mar mind tul
vannak az els6 30 éves cikluson, a halézatok amortizalddtak.

A korabbi felljitasokrél megallapithatd, hogy sok szakszer(tlen javitas jellemzi a
beavatkozasokat.

Osszefoglalasképpen telies épiletgépészeti és épiletvillamossagi  rekonstrukcio
sziikség.

Ezek a beruhdzasok az oft laké emberek pénziigyi lehetéségeit a legtébb esetben
meghaladjak.

2.5.8 Epiilet tartoszerkezet

Azilletékes szakagakkal tortént (Urbanisztikai Tanszék) megallapitasra kerl(lt, hogy a
panelek, mint tartdszerkezetek teherbiras/allag szempontjab6l még 30-50 évig
ellathatjak rendeltetés ket
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2.6 Epiiletszerkezetek épiiletfizikai vizsgalata; konstrukcios
javaslatok

2.6.1 Az épiletszerkezetek épluletfizikai vizsgalata soran a
kovetkezok allapithatok meg:

Kilsé falak: - a hészigetelés (0,57 - 0,8W/(m2K)) a jelenleg érvényben |évé  hévédelmi
eléirdsoknak nem felel meg.

- vizszigetelés nem kielégitd, kilbndsen az iddjaras éltal kitett oldalakon jelentds
karokat okoz a belsé falfelleteken (pl. tapéta levalas)

Tetd6: - a hdszigetelés (0,8 - 1,2 W/(m2K)) a jelenleg érvényben Iévé hévédelmi
eléirasoknak nem felel meg
- vizszigetelés altalanosan nem megfeleld

Kllsé nyilaszardk: az eredetileg beépitett kiilsé ablakok héatbocsatasi tényezdje 2,8 - 3
W/(m2K), a jelenleg érvényben l1évé hévédelmi eléirasoknak nem felel meg

2.6.2 Konstrukcids javaslatok

A feldjitést allapotfelmérés, szamitds és miszeres mérések alapjan célszerl elvégezni,
tipushazanként. Azon paneleknél, ahol k6zetgyapotot alkalmaztak - a gyapot roskadasa
végett - a miiszeres diagnosztika elkerdlhetetlen.

Szikségszerli az Erintésvédelmi, VillAmvédelmi, és Tlzvédelmi szabvanyossagi
felilvizsgalat és a karos szerkezeti repedések, Iehajlasok kisziirése statikus
szemrevételezés altal.

Az eléz6 fejezetben emlitett hibak sokasaga végett, az elvégzett fellilvizsgalatokat
kdvetdn ki kell dolgozni egy stratégiat a lakasok felljitdsdnak (temezésére,
szikségességi sorrend alapjan.

A felljitasokat a jelenleg érvényben |év6 jogszabalyok alapjan kdtelezé elvégezni és
ellenérizni.

A felujitasok gazdasagossaga az épiilet fizikai (kiils6 hatarolé szerkezetek) és a
fiitési/hiitési, szell6zési munkak egyideji kivitelezésével biztosithato.
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A feldjitasokat értéknével6 és allagmegbérzé kategoriaba sorolhatjuk.
. Ertékndvels felljitas

Ertékndveld felljitasnak nevezzik a komfortndvelést és az energiafelhasznalas
csOkkentését.

Mar most elmondhatd, hogy azon lakasok irant, amelyeken komolyabb hészigetelést és
fitéskorszerisitést végeztek az aruk mellett a keresletik is nbvekedett az
ingatlanpiacon.

Ez az a felyjitasi forma, amely gondos tervezéssel, a Panel plusz segitségével a
megtakaritas altal dnfinanszirozhatéva tehetd.

. Allagmegérzés

Ezen feltjitdsokra tAmogatasok altalaban nemigényelhetdk.
A késobbiekre valod tekintettel, feltétlentl el6takarékoskodasra kell 6szténdzni a lakdkat,
- ahol ez eddig nem igy tortént - Lakastakarék Pénztarakkal egytttmikédve.

2.6.3 Kilsd nyilaszarok

Az éplletek felujitasat minden esetben a kilsé nyilaszardk cseréjével kell kezdeni
(esetenként a zarszerkezet javitasa, Uvegek cseréje is elegendd lehet). Vannak erre
szakosodott szakipari cégek, melyek EMI altal is minésitett munkaval birnak.

Az épllet energia auditjaval egyitt készittetni kell akusztikus szakvéleményt is, a
megfeleld hészigetelésl és hangcsillapitasu ablakok kivalasztasa végett. A megfeleld
nyilaszaro kivalasztasnal az ervenyben levé elGirasokat kell figyelembe venni, (7/2006.
(V. 24.) TNM rendelet) a tlizrendészeti elbirasok alkalmazdsaval. Csak EMI altal
mindsitett nyildszaroét alkalmazzunk.

Mar 3-5 évet meghaladé garanciat is vallalnak a gyarték, a megfeleld kivitelezé esetén.
Haromkamras toknal nem ajanlott tobbkamrést alkalmazni, mert az 4ra egyaltalan nem
aranyos a megtakaritasukkal (esetenként statikailak még gyengébbek is lehetnek).

A 60 cm-es profilmélységl 1,4 W/(m2K)-es k értékl (veggel szerelt nyilaszar6k nem
minden esetben érik el a most érvényben l1év6 hétechnikai értéket, ezért vagy nagyobb
profilmélység ajanlott, vagy az 1,1 W/(m2K) Gveggel érhet6 el a kivant érték..
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1 Darab Rendszer: REHAL - Thermo-Design, 60 mm beép.m
eltolt siku

Egyrészes téglalapablak,

Szélesség = 1200 mm Magassag = 1500 mm

Szamy 1 Bukd-nyild balos

1500

Tokprofil Tok 68 TD

Szamyprofil Szamy Z G0 TD

Tavtartd Aluminium (Psi= 0.060 W/{mk}))
1200 Haatbocsatasi tényezd - keret;

MNévieges Uf = 1.6 Wim2K)

Haatbocsatasi tényezd - Uvegezés,
Ug= 14 Wiim2K) MSZ EN 673/674 szerint

Héatbocsatasi tényezd (névieges értek)
Uw = 1.61 W/m2K) Bazis nevileges erték Uf

Haatbocsatasi tényezd (+Szamyosziok)
Uw= 161 (+0.0) W/im2K) Bazis névieges erték Uf

A nyilaszarok cseréjénél figyelembe kell venni a zarszerkezetek biztonsagtechnikajat is,
kildnésen az alacsonyabb szinteknél.

A j6 min6ségl nyildszard, csak szakszerl beépitéssel parosulva éri el a kivant
eredményt.

A nyilaszarékat igény esetén ajanlott arnyékolni, a hatékonyabb arnyékolas kiviilrdl
térténik, de bels6 hévisszaverdkkelis egyre jobb eredményeket lehet elérni.

Megfeleld kiilsé arnyékolas kivalasztasanal, a nyilaszarék héveszteségét javithatjuk és a
hangcsillapitasat is ndvelhetjik.

2.6.4 Hoszigetelés

A kézépmagas éplleteknél ki kell alakitani a megfeleld tlzszakaszokat a homlokzaton
is, csak nehezen égheté polisztirol anyagokat alkalmazhatunk, de 10 cm felett mar ezek
sem felelnek meg a nehezen éghet6 kategérianak.

A hészigetelés torténhet kivilrél, vagy belilrél. Minden esetben az érvényben Iévd
hétechnikai elbirasokat kell alkalmazni, de a hészigetelés mellet a kilsé
falszerkezetekben teljes éplletfizikai folyamatok alakulast is fegyele mbe kell venni.

A bels6é hészigetelés gondosabb tervezést és kivitelezést igényel.

Tisztdba kell lenni azzal, hogy a beruhazasi koltséget, alapvetéen nem a szigetelés
vastagsag hatarozza meg. 5 cm-rél, 10 cmre ndvelni a hdszigetelést, 20%
tobbletkdtséget okozhat, viszont ez altal akar 40%-os héveszteség csOkkenés is
elérhetd.

Rogzitésnél a ragasztds mellett, a dibelek min6ségét sem szabad figyelmen kivl
hagyni.

Mivel 5 évente felil kell vizsgdlni minden tagallamnak a héatbocsatasi
kdvetelményrendszerét, ezért vérhatd, hogy a mostani hdatbocsatasi tényez6k
szigorodni fognak, mar most ajanlott a kllsé falaknal a 0,35 W/(m2K), padlasfédémnél a
0,25 W/(m2K), laposteténéla 0,20 W/(m2K), értéket valasztani.
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Nagy koriltekintéssel kell kezelni a héhidak megfelelé szigetelését is, a rbgzité
dlbelekre is kiterjedéen.

Kivitelezésnél a termékek gyartéi altal alkalmazott technolégiai utasitdsok maradéktalan
betartasaval lehet minéséget elérni, és a garancia is csak ezekben az esetekben
érvényesitheto.

Sziikség esetén a gyartokiolis lehet kérni mlszaki felligyeletet.

A szigetelésnél tiz év garancialis idével szamolhatunk.

Az alabbi képek a helytelen kivitelezéseket szemléltetik:

El6bb a hészigetelés levadlasa, ............. majd az utdélagos héhidas
diibelezés.

A diibel minésége is fontos
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A Panel Plusz tamogatasi rendszer, csak abban az esetben kaphat tdmogatast, ha a
pincefédém, vagy teté is szigetelésre keril. Amennyiben még garancidlis a tet6
szigetelése, akkor érde mesebb a pincefédémmel kezdeni.

27 Epiiletgépészeti és Epliletvillamossagi
berendezések/rendszerek korszeriisitésére vonatkozo
javaslatok

Az épiileten beliili teljes épliletgépészeti és épiiletvillamossagi rendszerek
felujitasra szorulnak.

Ezen belll is kilénds gondot kell forditani a héleaddkra, szell6ztetésre,
szabéalyozastechnikara, és az egyes lakéegységek fogyasztasainak (viz, gaz, HMV,
ftés/hités, elektromossag) mérhetéségére.

A éplletgéepészeti felljitast a kilsé falak hészigetelésével egyidejlleg kell elvégezni.
Amennyiben példaul elészér a fltéskorszerlsités, majd utdna a kilsé falak
hészigetelése kerll kivitelezése, a h6kézpont hatasfoka is jelentésen csdkken.

A lakésok fltésének (hltésének) javasolt valtozatai:

a) Kisebb méretli radiator csere
b) Fan-coil alkalmazas
c) Sugarzo fellleti hité/fitdé panelek alkalmazasa

a.) Alegkisebb kéltség a radiator cserével jar.
A hagyoményosnak nevezhetd radiatorfités konvekcios elven mikddik, ami az allandé
leveg6 forgatassal melegiti fel a helyiséget. A levegd éllandé aramoltatédsaval a
helyiségekben allandban kavarog a por, ami az allergias, asztmatikus megbetegedések
forrasa.

b.) A fan-coil egy nagyobb komfortot tud biztositani, - mivel hiitésre is alkalmazhaté -
de az el6z6 porképz6dés még intenzivebb a radiatorhoz képest, villamos energia
sziikséglete is van, kellemetlen zajjal jar, tovabba alland6 karbantartast igényel.

c.) A legkorszeriibb fités és hités, a helyiséghatarold fellleti (pl. mennyezet)
sugarz6 hite/fité rendszerrel biztosithatd, ami alacsony hémérséklet szinten
hésugdrzassal kézvetiti a szikséges hdmennyiséget - levegé forgatasa nélkiil' - igy
ezek a rendszerek tekinthetéek a legkorszer(ibbnek, legegészségesebb megoldasnak.

A két utols6 rendszerrél tovabba el lehet mondani, hogy kivaléan illeszthetd alacsony
hédmérsékletli megujulé energiat is alkalmazo rendszerekhez (pl. geotermalis), valamint
biztositjak az egyre ndvekvd hltés igényét, ezzel is ndvelve az ilyen tipusi lakasok
komfort fokozatat, értékét.

Fiitésszabalyozas
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Javasolt a strangok cseréje, de lakasonkénti csillagpontos elosztassal, mert igy oldhaté
csak meg a lakdsok tékéletes egyed fitésteljesitmény elszamolasa. (Lakasonkénti
jelenlegi szigeteletlen 3-4 strang hévesztesége jelentés mértékd).

A helyiségek fltésszabalyozasanal korlatozott kivitelleket kell hasznalni, mert a
lakdsokat hatarolé valaszfalak nagyon vékony szerkezetliek, és ezért nem lenne
szerencsés, ha a tulzottan leszabalyozott lakdsok, a szomszédos lakasoknak okoznanak
tobbletkdltséget. Ajanlott a minimum 14-16°C-os értéket alkalmazni. Ezen korlatozas
mellett gondoskodni kell arrél is, hogy az elmend oldalt ne lehessen elzarni.

A lakasok egyedi hémennyiség fogyasztasanak mérésére, hé mennyiség mérbket kell
felszerelni.

A hémennyiségmérék vezetékes, vagy radiés tavleolvasasuak legyenek azért, hogy a
fogyaszt6 tavoltartozkodasa esetén is megtdérténhessen a leolvasas.

Egyéb kényelm szempontokat figyelembe véve, mar elére programozhato
termosztatikus szelepek, illetve radié tavvezérlési intelligens kdzponti egységgel
elldtottak is kaphatok a kereskedelmi forgalomban. Ezen egységek kiemeltek a
rendszerben, mert minél tébbet szanunk a szabalyozasra, anndl jelentdsebben né a
lakdsunk komfortja (értéke), valamint annyival tdbbet is takarithatunk meg.

(Gondoljunk arra, hogy egy lakasban tébb termosztatikus szelepet kell naponta
megfeleld hatékonysag elérése érdekében tObbszbr is mechanikusan Aallitani, a
tartézkoddk szamanak szokasainak héérzetének figyele mbevételével.)

Mindezt elére programozottan, automatikusan is vezérelhetjik.

Szelloztetés

A nyilaszarék és a szigetelések javitasaval egyltt meg kell oldani a megfelelé
szelléztetés kialakitasat. A nem megfeleld szellbztetés kbvetkeztében falaink,
szigeteléseink nedvessé valhatnak, ezaltal romlik hatésfokuk és fagykarok is
kialakulhatnak, melyek a falszerkezetlinket karosithatjak.

Pusztan az ablakkeretekben elhelyezett szell6z6k nem alkalmasak egész éven at
biztositani a megfeleld friss levegd mennyiségét, valamint zajosak is lehetnek, ezen
kivll ritkan tartalmaznak 1égszird berendezéseket.

A legujabb ablakkeretbe épitheté higroszabalyozasu légbevezeték csucstechnoldgiat
képviselnek, de érdemes ezeknél is az ablakgyartokkal egyeztetni - beépités elétt - mert
statikai gondot okozhat ami garanciavesztést is jelenthet.

A legmegfelelébb mindségl légcsere biztositdsa érdekében, kdzponti szell6z6
berendezés ajanlott, mely megfelel6 szlir6kkel, hangto mpitéval vannak felszerelve, és
nem utolsé sorban hévisszanyerével, amellyel jelentés energia is megtakarithaté.

Ezen hévisszanyer6k hatasfokat talajhécserélével is tovabb fokozhatjuk. A piacon
kaphaté mar a hészivattyldval egybeépitett hévisszanyerd is.

A helyes szell6zés kivalasztasaval jelentds energia megtakaritas érheté el, valamint a
penészesedés is elkerilhetd.

A gondoson megvalasztott berendezéssel, szabalyozassal nagymértékben névelhetjik a
lakasban él6k komfortérzetét, megfelel6 szlir6k alkalmazasaval csékken a lakasokban a
porképz&dés, zajképzddés, az asztmatikus és allergikus megbetegedés.
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Talajviz hasznositas

Atalajviznyer6 kutakkal kerti locsolast és Ugynevezett "szirkeviz” igénykielégitést pl.
WC 6&blitést is meg lehet valdsitani, ezzel tovabb védve vizkészleteinket.

Amennyiben kézvetlen talajviz és/vagy a Duna vize is hasznositasra kerdl,
passzivhiitéssel (szikség esetén hészivattylval kiegészitve) hiitést is meg lehet
valésitani, tehat a tertleten lévé hazak komfort fokozatat magasabb szintre lehet e melni,
értékét névelni.

Csapadékviz
A csapadékviz gy(jthetd, kerti locsolasra hasznosithaté.

K6z 6s képviseldk, lakaskezelok

Egy-egy teljes koéri lakétd mb felljitési kbltsége az egy milliard Forintot is elérheti, ettél
kisebb dsszegek elkbltése is nagyon komoly gazdasagi és miszaki felkésziltséget
igényelnek, aminek csak igen kevesen felelnek meg. Itt slirgés beavatkozas szikséges,
mert a nem megfeleld pénzigyek, beavatkozasok, szakszeritlenségek komoly kérokat
okozhatnak sét, vagyonvesztések is bekdvetkezhetnek.

Javasolt egy nagyobb korszeriisités lebonyolitasara, megfelelé6 szakemberekbél
allé projekttarsasag létrehozasa.

Jelenlegi izemkoltségek vizsgalata

e Ftésdij (atlag 51 m2/lakas) 171.360,- Ft/év

e Kozds koltségek 95.000-190.000,- F/év
e Viz/Csatorna (atlag 51 m2/lakas, 3 fével szamolva) 76.800,-
Ft/év

e Hasznalati melegviz (atlag 51 m2/lakas) 54.122 - Ft/év
e Elektromos aram (harom fével szamolva)  73.800,- Ft/év

e Gaz (harom fével szamolva) 12.000,- Ft/év
2.8 Javaslatok bekertilési k6ltségeinek becslése

A Békasmegyer-kelet lakételep akcidteriletén belll, kivalasztasra kerilt a Madzsar utca
1-es lakohaz, mivel ennek - elénydsen - 6nallé hékdzpontja van.

47



6. Tabla Az dbudai Madzsar u. 1. szamu haz teljes felujitasanak részletes kéltségei

Maximalis program 1 Bekerllési kbltség Héenergia Fltési - és vizdij
lakéépllet felljitasa - megtakaritas megtakaritas
Békasmegyer 160 mértéke

lakésos lakdhdz Madzsar GJ/év Ft/év

u. 1.

Kilsé hészigetelés 152.000.000.- Ft 1.680 13.398.000..- Ft
Tetészigetelés Pince

fédém szigetelés

Ablakcsere

Fltési rendszer cseréje, 195.000.000.- Ft 756 6.942.600,- Ft
szabdlyozhatova tétele

Mérhet6ség/Termosztat

Radiatorok cseréje

Szell6zb rendszer

Geotermikus energiara

valo  atallas HMV 1.200 6.400.000,- Ft
eléallitas napkollektorral

Vizvezeték-csatorna 60.000.000.- Ft 3.000.000.- Ft
rendszer Szlrkeviz

hasznositas Csapadékviz
elvezet6 rendszer

Elektromos hal6zat, 180.000.000.- Ft
halézat bovités,

gyengearam, optikai

halézat

Liftek,  energiatakarékos 22.000.000.- Ft
motor, vezérlés

Tervezésidij 60.000.000.- Ft
OSSZESEN Ft 669.000.000.- Ft
Hémegtakaritas 3.636 26.740.600 - Ft.
Osszesen (+viz): 29.740.600, Ft

A lakosokat a fent emlitett Unidés programnal 15 % - os 6nrész terheli, tehat 600 milliés
beruhazas esetén 90 millié Ft.

600.000.000.-Ft
- 90.000.000.-Ft
510.000.000.-Ft

Az Gsszesen 669.000.000.-Ft beruhdzasi 6sszeg biztositdsahoz az &nrész
159.000.000.-Ft kiegészitése szikséges.

159.000.000.-Ft / 29.740.600.-Ft = 5,34 év megtériilés
Ez lakasonként egymilié Ft-ot 6nrészt jelent, amit Banki hitelbdl + Lak&stakarék

Pénztarral kombinalva 0%-os THM-el biztosithato.
Ennek havi torleszt6 részlete - 10 éves futamidd esetén - 8.333,-Ft.
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Lakasonként a megtakaritasok mértéke havonta 15.000,-Ft.
Ezen felujitott lakasok forgalmi értéke a lakaspiacon 3-4 millié Ft-al is névekedhet.

Biztonsagi okbdl olyan lakéhaz lett kivalasztva, melybdl szerkezetileg és
éplletgépészetileg tébb is van az akcidterileten.

2.9 A rehabilitacios bekeriilési kbéltségek tamogatasi
lehetéségei; magyar, EU és nhemzetkézi forrasok vizsgalat

A tamogatasi rendszerek alapvetd filozofidja, hogy megtakaritasokat kell tudni
felmutatni, megujul6 energia forrasokat kell alkalmazni.

Jelenleg, jelentds mértékben csak a Norvég alap all rendelkezésre, mely 60-90 %-ban
tamogatja az energiakorszerdisitést.

Ez évben még nem kerdilt kiirasra a Panel Plusz program, melyben elsésorban azok a
Varosok és Keriletek részesiinek el6nyben, ahol az Onkormanyzatok is tudjak
biztositani a megfeleld rajuk esé részt (vannak Onkormanyzatok, akik csak hitelbdl
tudjak fedezni ezen forrast).

Idén a XV. Keriletben az allam altal biztositott Onrészt is megelGlegezi az
Onkormanyzat a tarsashazaknak. Sajnos vannak Onkormanyzatok, akik még a 2006-
ban elnyert pénzeket sem fizették ki, és vannak akik eddig még nem is palyaztak.

A Panel Plusz programnal, egy-egy lakasfelljitasra az Allam és az Onkormanyzat sajat
részeként 800.000,- Ft lehetett a maximum. Ez az 6sszeg csak akkor igényelhetd, ha a
lakas tulajdonosa is biztositja a sajat 1/3 részét, az-az 400.000,- Ft.

Amennyiben nem all rendelkezésre ezen énrész, és valamilyen hitelhez folyamodik a
lakas tulajdonosa, - a Budapesti Tavhészolgaltatdé alapdijas tarifait figyelembe véve —
nem lehet a hitel mértékeét realizalni a megtakaritasban.

Az Onrész - a lakas tulajdonosainak, tarsashazaknak - banki hitelbél is biztosithato, de a
legkedvez6bb a Lakastakarék Pénztarak altal ko mbinalt hitel. Ezen konstrukciénal nincs
szlikség fedezetre, jelzalogra.

A palydzat beadasat az 6nkormanyzatok végzk, a kdzbeszerzést pedig az arra
jogosultak bonyolitjak le.

Ez év szeptemberére vérhatd az Uj Panel Plusz program kiirdsa, melyt6l - egyes hirek
szerint - az 6nerd jelentds ndvelés varhatd. Ez Gton szeretnénk felhivni az illetékesek
figyelmét, hogy ebben az esetben a szigetelések tovabbi folyamata leallhat, mert a
megtakaritdsok meg nem térilté valnak a Fdévarosban, a Fétav alapdijas tarifaival
szamolva.

Lakotelepi 6sszehasonlitas

Az épliletgépészet és az éplletvillamossag allapota, a két kivalasztott lakotelepen nem
tér el, hasonléan elhasznalodtak, szikségszerl lenne mindkét lakételepen a teljes
feldjitas.
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A talajviz adottsaga is a Duna kdzelségébdl eredéen mindkét terlleten egyenértékiinek
tekinthet6.

2.10

Osszefoglalés, javaslatok

A projektel6készitések alapjat, szakemberek &ltal készitett allapotfelmérések
képezzék

A felujitasra, korszer(sitésre ki kell dolgozni egy stratégiat, mely a rendelkezésre
allé 6sszegeket és palyazati lehet6ségeket is kiaknazza

Fitéskorszerisitést mindig a hészigetelés elkészitésével egyltt kell elvégezni a
megfeleld szellbztetés kialakitasaval

Jelentés megtakaritas, csak a h&mennyiség szabdlyozasa, mérése és
elszamolasa utan varhaté

A kivitelezési munkalatokat szigor miszaki feligyelet mellett sziikségszeri
elvégeztetni

A Fétav dijai nem tiikrozik kelléen a kapcsolt erémiivek energiatermelésbe
folyt tamogatasokat

A Fotav dijai nem 6szténéznek kelléen a megtakaritasokra, az altalanosan
alkalmazott Im3-es elszamolasi rendszerben.

Hulladékégetést és a megujuld energiaforrasok hasznositasat el6térbe kell hozni

A talajviz hasznositasa sziikséges!

Tarsashazak jogi képviselbinek helyzete
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3 Csepel Ady-lakotelep

A Csepel Ady-lakételep (melyet az Ady Endre, Duna, Zsak Hugé, Arpad és Tancsics
Mihaly utcak hatarolnak) alapvetéen jelen stratégiaalkotasi munkaban kapta nevét, bar a
kerlletben is el6fordult, hogy igy azonositottak be a munkatertletet.

A lakételepre azért esett a valasztas, mert a kerlletben megismerhetd informéaciok
alapjan (ingatlanarak, &nkormanyzati munkatarsak nyilatkozatai, népszamlalasi és
segélyezési adatok) egyértelmivé valt, hogy a lakételep a legrosszabb statuszuak kdzé
tartozik Ez a statusz 6nmagaban sem vitathatd, s az is igaz, hogy ez a lakételep kdzel
van ugyan a kézponthoz, de nincsen vele kdzvetlen kapcsolatban. Hidba varhat6 tehat
jelentés valtozas a kdévetkezd években a Szent Imre tér és a Kossuth Lajos utca
tengelyében, az a felértékelé hatas legfeljebb a varoskdzponti lakételepre lehet hatassal,
az Ady-lakételepre nem. Az Ady-lakotelep bizonyos értelemben egy zarvany, amely
korbe van véve alacsony statuszu csaladi hazas teriilettel. A lakételep
intézményrendszerét tehat erbésen terheli a kbérnyezd terlletek hatranyos helyzetl
lakossaga, ugyanakkor épp emiatt a lakételepen térténd, elsésorban szocidlis jellegil
intézkedések kisugarzd hatassal lehetnek a kérnyezd problémasabb terlletekre is. A
lakételepnek van egyfajta befelé forduld jellege is, mivel a 10 emeletes panelhazak egy
nagy kdzponti parkot vesznek kdzre. igy a lakételep egységet alkot, tehat a kdzponti
teriiletein elvégzett beavatkozassal az egész lakételepen jelentés valtozasokat lehet
indukalni. Mindezen okok miatt az Ady-lakételep inkabb tekintheté j6 alanynak egy
szocidlis varosrehabilitacios modellkisérlet szamara, mint barmely mas csepeli
lakotelep.

3.1 Helyzetfeltaras, problémaismertetés

3.1.1 Varosszerkezeti elhelyezkedés, kozterileti és épitészeti
problémak
(Epitész Studio6 Kit.)
A csepeli rehabilithciéra kijelolt lakételep a kerlletkdzponttdl északra fekszik.
Varosszerkezeti szempontbdl rendelkezik bizonyos elénydkkel, mivel a kertlet kdzponti
létesitményei minddssze 2 buszmegalld tavolsagban helyezkednek el, és akar
gyalogosan is megkoézelithet6k. A tervezési terlletet északrol azonban egy igen erés
forgalommal rendelkez6 gyiijtéut, az Ady Endre ut hatarolja, ez biztositja a
kerlletkdzpont pesterzsébeti kapcsolatat a Gubacsi hidon keresztil. Ez az Ut a lakételep
szomszédsagaban, attél nyugatra kot be a csepeli gerincitba. Az erés forgalombdl
eredd zaj zavarja a lakételep északi, az dttal parhuzamosan telepitett panelhazait, mert
a zajterhelés napkdzben eléri a 65-70 dB-It, és az éjszakai érték is 55 dB. Valamikor az
Ady Endre utrdl kézelitette meg mintegy 3000 dolgoz6é a lakételeptdl keletre fekvd
Csepeli Papirgyar oriasi teriletét, mivel a gyar fébejarata a telep kbzvetlen
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szomszédsagéban talalhaté. E fébejarat méra vesztett jelentéségébdl, Iévén a gyarban
napjainkban mar csak mintegy 500-an dolgoznak (némi tdbbletet jelent a gyar
kihasznalatlan épuleteiben tevékenykedd bérlbk dolgozéi illetve vasarléi forgalma). A
papirgyarbdl ereddé zajerhelés az elmult években csbkkent, mara elhanyagolhaté
mértéka lett.

A lakételep nyugati hatarat jelenté Tancsics utca is jelentés forgalmat hordoz, mert
errdl, illetve a telep keleti hataran haladd Duna utcardl kdzelithet6k meg a Tancsics utca
és a papirgyar terllete kbzotti csaladihazas terilet kelet-nyugat irany lakéutcai.

11. Abra Az Ady-lakételep elhelyezkedése Csepelen beliil
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A Csepel kdzpontjat megkdzelité buszviszonylatok egy részének végallomasa a
lakotelephezigen kézel taldlhaté a Tanacshédz és Koltdi Anna utcak térségében. Itt van a
végallomasa tobbek kdzbtt a Pesterzsébet iranyabdl jové és az Ady Endre utcan
végighaladd 51-es busznakiis.

A tervezett forgalmi valtozasok egy részének, igy a csepeli gerincut nyugati iranyban
térténd ,eltolasanak’ nincs hatasa a telep varosszerkezetben elfoglalt pozicidjara,
ugyanakkor a Corvin Ut vonalan, illetve folytatdsaban a gerincut Uj nyomvonalaig
kiépitendé kérut csékkenteni fogja a Gubacsi hid forgalmat, ezzel egyidejlleg az
Ady Endre (t zajterhelését. A tavlati elképzelésekben szerepel a 3-as villamos
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vonalanak meghosszabbitasa is, mely az Ady Endre Ut tengelyében haladna, elsd
Utemben végallomasat a Kossuth Lajos és Rakoczi Ut kézott fekvd széles kbzterilleten
alakitanak ki. E villamosvonal megall6it az Ady Endre Gt és Duna utca, illetve a Bajcsy
Zsilinszky ut és Ady Endre Ut keresztez6déseihez kivanjak telepiteni.

A lakételep igen kozel fekszik a Soroksari Duna-aghoz, de ezt a potencialt jelenleg
nem lehet kihasznalni a telep és a Duna-ag kozott elterlild, keresztiranyu
atkozlekedési lehetoségeket nehezen engedé papirgyar miatt. A vizfelllet melletti
meglévd és tervezett zbldfellletek egyedili megkbzelitési lehetésége ma az Ady Endre
ut, de annak jelentds gépkocsiforgalma a gyalogosok szamara taszitd, igy e vonal
hasznalataval tavlatban sem lehet szamolni.

Az Ady Endre uttdl északra Iévo teriilet problémakkal terhes atalakuldson ment &t
az elmult idékben. Ez a terilet egykor a lakételep folytatasanak tartalékterllete vol,
ezért hosszu idén keresztil épitési tilalom alatt allt. Mintegy 10 éve a tilalmat lakossagi
nyomasra feloldottak, de kell6 szabalyozas hidnyaban olyan funkciék jelentek meg e
savban, melyek az Ut tuloldalan 1évé lakotelep megitélését nem javitottdk. Mihelyek,
autészervizek telepiltek a megmaradt falusias lakékdrnyezetbe, tovabba a terlleten a
roma népesség igen magas koncentracidja alakult ki. Igy mara az igen vegyes
mindségu, funkcioju, varosépitészeti arculatu és szocidlis problémakkal terhelt tertlet a
lakételepre jelentés negativ hatast gyakorol.

Az Ady-lakételepnek az atlagosnal jobb a kézintézmény ellatasa, a bdlcs6détdl az
idések otthondig minden Kkorosztdly intézménye megtaldlhatdé. A lakételep
alapintézményekkel vald ellatottsaga (gydgyszertar, orvosi rendel®) is biztositott. A
terlilet k6zintézményi ellatottsaga talmutat a lakotelep hatarain.

Ezzel szemben a kdzintézményekhez kapcsolodd kézteriiletek gazdatlanok,
mostohan kezeltek, pedig a kézintézményi udvarok és a kdzépsé kdzterlleti gyalogos
tengely faallomanya komoly érték. E gyalogos tengely jol szervezi a telep belso
gyalogos életét, de funkcionalisan tagolatlan. A vizelvezetések és a kozterlleti
burkolatok nem megoldottak. Ennek is kdszdnhetd, hogy a csendes es6ben minden(tt
técsakban allt a viz és enyhe csatornaszag terjeng. A zdldteriiletek alulhasznositottak, a
karbantartdsuk, fenntartasuk nem megoldott. Az un. ,elefantos” jatszétér szebb id6kre
emlékeztet, a mogotte taldlhatd ,,gyermekvarral” j6 adottsag, de ugyancsak elhanyagol.
A lakotelep keleti végén allo élelmiszer aruhaz és étterem a hataval, a gazdasagi
kiszolgalas oldalaval fogadja a keresztben all6 lakéhazon egyszer megtérd, de
mégiscsak idefutd gyalogos tengelyt.

A Larsen-Nielsen tipusu hazak k6z6tt minden kézteriiletet az aszfaltozott parkolék
toltenek ki, ami nagyon lehangold latvany a lakasokbdl, a nyari kanikulaban pedig
elviselhetetlen mikroklimat eredményez az épiiletek kdz6tt. A keresztiranyl gépkocsis
kdzlekedést mindenltt megsziintették, de az aszfaltozott fellletek megmaradtak a
behajtast megakadalyoz6é poilerekkel. A koézterlleti burkolatok és butorok allapota
nagyon leromlott.
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A gyalogos tengely mentén hiz6d6 szolgaltatohaz mind erkodlcsileg, mind fizikai
allapotat tekintve nagyon rossz allapotban van.

A szolgaltatoé egységek jelentds része italarusitasra specializalédott

A szolgaltatdsok az italmérésre, a ,filléres” ruhazati cikkek arusitasara és a szolariumra
korlatozédnak, habar korabban olyan szolgaltatasoknak adtak helyet, mint a patyolat,
vagy kisipari mihelyek. Lezartan arvélkodik az egykori OTP fi6k funkciéjat vesztett,
szabadonallo foldszintes épiilete.

Kézbiztonsdg, vandalizmus

A lakételep kdzbiztonsdga megfelel a budapesti atlagnak, ugyanakkor nagy probléma a
hazakon belili vandalizmus. Rendre eltinnek a liftajtok aluminium fogantyui,
ténkreteszik a kaputelefonokat, betérik a hatsé ajtdk Gvegeit, letérik a zarakat, eltiinnek
a hatsobejaratok el6tti elélépcsdk fa korlatai.

ValészinUsithet8, hogy a tarsashazakban a vandalizmus hatterében a telepi kamaszok
és hasonld korU barataik allnak, de a lakék — tartva egy késébbi atrocitastél - nem
jelentik a térténteket a gondnoknak még abban az esetben sem, ha tudjak az elkévetdk
kilétét. A rongalasok szama a volt dnkormanyzati épuletekben nagyobb, mint a
lakdsszdvetkezeti hazakban. Utobbiak tdbb feljelentést tettek a rendérségen, de az
elkdvetbk ,felderitése” reménytelen. A szbvetkezeti hdzak a I|épcs6hazi elbterek
takarékos vilagitasa érdekében mozgasérzékelbket szereltek fel, ezeket minden(itt
elloptédk, ezzel mintegy 180.000 forinttal karositottak meg a Petdfi Lakasfenntartd
szbvetkezet gondozasa ala tartozé 12 lépcsbéhazat.

A telepi autétulajdonosok okkal féltik autéikat, mert sok az autdlopas és rongalas.
Ezért mindenki igyekszik kdzvetlen a haz elétt parkolni, hogy igy ralasson autéjara. A
lakok részérél meglepben erés az ellenallas a parkolok fasitasaval kapcsolatban,
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alldspontjuk szerint ez csak ndvelné a rongalasok szamat, mivel a fak lombja eltakarnd a
kocsikat a fels6 emeletei lakok szemei elél.

Parkolasi igény, parkolasi szokasok

A helyszini tapasztalatok, felmérések alapjan a csaladok 40-60%-a rendelkezik
autéval. Tobbnyire magasabb az érték a lakasszOvetkezeti hazak esetén. Ezzel
szemben a lakotelepen a lakasok szamanak 50%-a erejéig all rendelkezésre
parkolohely.

A parkolas a lakoételepen nem kritikus kérdés

Az emlitett szazalékok ismeretében meglepének tlinhet, hogy a lakételepi parkolok egy
részében teljes kihasznéltsdggal, masutt pedig szamos szabad parkol6hellyel
talalkoztunk. Ennek hatterében a mar emlitett ,,ralatasi”’ igény all, vagyis a viszonylag
szerény szamu parkoldhellyel rendelkezé hazak elétti fellletek kihasznaltsaga magas,
mig a nagyobb parkolofeliilettel rendelkezéké alacsony (kevesen parkolnak ugy, hogy
ne lassak az autodjukat). A lakotelep koérnyékén két 6rzétt parkold is miikodik,
tulajdonosaik megtalaltadk szamitasaikat.

A lakételep rehabilitacidja soran tehat Uj parkoldhelyek létesitését egyelére nem tartjuk
kritikus kérdésnek.

Vasarlasi, szolgaltatasi lehet6sé gekkel kapcsolatos vélemények

A lakossag alapvetéen elégedett a vasarlasi lehetéségekkel. Kis gyalogostavolsagban
alapvetd élelmiszerek megszerezheték az Ady Endre Ut mellett Plus-ban, a Csete
Balazs ut mentén 1évé foldszintes éplletekben két kdzért, hentes, zdldséges és fodrasz
mikddik, kézel van a varoskézpont is. Busszal és autoval kdnnyen megkdzelitheté
Tesco és Interspar, ezeket elsésorban az autdval rendelkezé lakdk veszik igénybe
nagyobb bevasarlasaik alkalmaval. A lakdk elsésorban a szolgaltatasok terén éreznek
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hianyokat, a lakotelep elkésziltiekor a sétany mentén mikédétt még Patyolat, Gveges,
asztalos, ezek mara megsziintek. Helyszini érdeklédések alapjan tehat a kereskedelmi
létesitmények kdérének boévitésére nincs igény, ugyanakkor mindenki kedvez6
valtozasként értékelné a Csete Baldzs Ut melletti éplletek épitészeti megjelenésének
megvaltoztatasat (adott esetben helylkdn Uj éplletek épitését), az italmérési helyek
szamanak cs6kkentését.

Kozteriiletek kialakitasaval, hasznalataval kapcsolatos megelégedetiség és
igények

A kozteriiletek allapotaval, hasznalataval kapcsolatos érdekl6déseink szerint mindenki
alapveté problémanak tekinti a zéldfelliletek, jatszoéterek elhanyagolt allapotat. Az
6nkormanyzat az elmuilt években az egyéni kezdeményezéseket tamogatva palyazat
utjan  (,Lakoételepi mintapark palyazat”’) szerény és sajnalatosan fogyatkozé
pénzbsszegeket forditott a zoéldfellletek megujitdsara. A megszerezhetd Osszegek
kordbban 50-100.000, idén mindéssze 30-50.000 forint k6z6tt mozogtak, igy lakotelepi
szinten e keret hatékonysaga alig mérheté. Az dnkormanyzat szeretné a lakééplletek
melletti 3-5 m széles zdldsavokat a lakék hasznalatdba adni. Kérdéseinkre adott
vélaszok alapjan — mind a szdvetkezeti, mind a tarsashaz éplletek esetében — e savok
kételezd jellegli gondozasat, fenntartasat nehéz lenne a lakékdzdsségekkel elfogadtatni,
ugyanakkor tébben érdeklédtek e terlletsavok kiskert jellegl hasznalatanak lehetésége
irant. A kdzds hasznalat elharitdsakor mindenki a lakok6zosségek pénzkereteinek
sz(lkdsségére hivatkozik, mindamellett egyesek lehetségesnek tartjak, hogy
Onkormanyzati anyagi (fenntartdsi) tamogatas mellett e savok majdan a lakék
tulajdonaba keriiljenek. A lakdék varjak az Elefantos park megujitasat, tébben
érdeklédtek, hogy lehetéség lesz-e a kamaszok energidinak lekotésére, 1évén a
korabbi elkeritett ,diihdngét” elbontottak, igy napjainkban — elsésorban vasarnap —
délutanonként a kamaszok a kdzépiskola keritésén atmészva fociznak a sportudvaron,
illetve focipalyanak haszndljgk a parkolékat. (Az &ltalanos iskola a keritésre helyezett
szhgesdroéttal védekezik az illetéktelen behatoldk ellen.)

A lakételep kdzterileteinek helyzetével kapcsolatban mindenki szamara probléma a
Csete Balazs ut melletti intézmények melletti padokon napjukat t61t6 hajléktalanok Ugye.
Megjelenésiikbn senki sem csodalkozik, miutan a lakételep kdzvetlen
szomszédsagaban, az Ady Endre Ut északi oldalan talalhaté egy hajléktalanszallo,
ahonnan a reggeli 6rakban utjukra indulnak a hajléktalanok. Ezek a padok az esti
orakban is ,foglaltak’, a valtozast azt jelenti, hogy addigra a hajléktalanok helyét
elfoglaljak a telepi lakok kdrébdl kiker(il6 alkoholistak.

Kérnyezeti artalmak (zaj, szag)

A lakételep Ady Endre at melletti hazainak kdrnyezetében igen magas a forgalombdl
szarmazd zajszint. Ezen varhatéan javitanak majd azok a kdrnyezetben tervezett
kdzlekedési fejlesztések, aminek révén a forgalom egy része majd a JOkai utca vonalara
helyez8dik at. Kordbban a lakételepet elarasziotta a Papirgyar mellett mikédé
cserz6lizembdl kiaraml6 szag, ennek megsziinését kdvetben napjainkban a lakok

56



bizonyos széljarasok esetén szennyviz eredet(i szagra panaszkodnak. Ennek oka, hogy
a Papirgyar teriletén, kézel a Zsak Hug6 utcahoz mikddik egy szennyvizkezeld, innen
vezetik tovabb a szennyvizet a Nagy-Dunadgba. E kezeld — elsésorban a nyari
hénapokban — esetenként ,bedurran” (rohadé szagot bocsat ki). A Papirgyar teriletére
kiterjed6 szabdalyozasi terv (Papirgyar és kdrnyéke KSZT 2004, Urbanitas Kft.) a gyar
kdzepén Uj kezeld helyét jeldlte ki, ennek tébb, mint 100 m-es védétavolsagat igy mar a
gyar tertletén belll tudjak majd biztositani. Az (j kezelé megépllte (2007 masodik fele)
utan tehat a kellemetlen szag meg fog szlinni. Az Ady Endre Ut melletti szbvetkezeti
lakéhazak lakéi szerint hetente egyszer-kétszer - valdszinisithetéen a papirgyartasi
technolégia kapcsan — ké miai szerek szaga érezheté.

3.1.2 Alakéépiiletek allapota
(Epitész Studio6 Kit.)

Lakohaztipusok

A lakételep beépitését 3 féle F+10 szintes lakéépllet alkotja: jellk szerint F9-es, F10-es
€s az un. Larsen Nielsen-féle hazak. Az F9-es 4 szekcios éplletek az Ady Endre Ut
mellett sorolédnak Ady Endre at 17-23, 25-31, 33-39, 41-47 hazszamok alatt (172
lakdsosak). Az F10-es jelzési épllettipusbdl kettd lakdhaz késziilt, az egyik a Zsak
Hugé 2-8 (129 lakas), a masik az Ady Endre Ut 49-59 alatt (196 lakas). Az Arpad utca
6,8,10, 12 szam alatti épuletek alkotjak az un. Larsen-Nielsen tipusbol épitett lakohazak
csoportjat. (264 lakasosak)

F9-es tipusbdl épitett 4 szekcids lakéépiilet déli homlokzata
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Larsen Nielsen hazak latvanya és homlokzati részlete

Az F9-es és F10-es, valamint a Larsen-Nielsen-féle tipust 6sszehasonlitva elmondhaté,
hogy az elébbiek lakasbsszetétele a dannal valtozatosabb, ugyanakkor épitészeti
megjelenése kedvezbtlenebb.

Szbvetkezeti lakéhazak: Arpad u.8.
Ady Endre utca 49-59.
Ady Endre utca 33-39.
Ady Endre utca 25-31.
Ady Endre 17-283.

Téarsashazak: Ady Endre utca 41-47.
Arpad u.6.
Arpad u.10.
Arpad u. 12.
Zsak Hug6 2-8.

A lakotelep lakohazainak kériilbeliil fele — az eredeti tulajdonformat megérizve -
lakasszovetkezeti tulajdonban van, az egykori dnkormanyzati lakéhazak pedig a
lakasprivatizaciot kdvetden ma tarsashazakként funkcionalnak. A lakashoz jutas anyagi
vonzatanak e két tipushoz kapcsol6do erételjes eltérései mar a bekoéltdzés pillanataban
meghataroztak a lakossagi dsszetételt: a lakasszdvetkezeti hazakba az dnkorméanyzati
hazakhoz viszonyitva kedvezdbb anyagi erével rendelkez§ és a tulajdonlas
vonatkozasaban felel6sségteljesebb csaladok kéltdztek. Ebbdl fakadéan napjainkban jol
észlelhet6 kulénbségek vannak az eltérd tulajdonforméju hdzak miszaki allapotdban. A
lakasszbvetkezeti lakok tulajdonukra jobban vigyaztak, illetve vigydznak, némileg
kevesebb a rongalds, és viszonylag magas fenntartdsi koliségeket vallalnak. A
tarsashazakkd valdé egykori énkormanyzati épulletek amortizaciéja a rendre elmaradt
felljitasok miatt az évek soran a szévetkezeti hazakhoz képest erételjesebb volt, a lakdk
a ma napig kezelgjuki6l, a Csevaktél (Budapest-Csepel Vagyonkezel§ és
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Vagyonhasznosité Kft) vagy a kdz0s képviseletet ellatd egyéb cégtdl varjak azt a csodat,
amit annak idején az IKV sem tudott teljesiteni. Ugyanakkor a csaladok tébbsége rendre
elutasitja a miszaki ,tGzoltason” tilmend beavatkozasokat lehetévé tevé felujitasi alap-
emelési terveket. Mindemellett a lakasszdvetkezeti hazak sem rendelkeznek jelentés
felujitasi alappal, és a lakéssag eléregedése miatt az esetleges nagyobb
beruhazasokhoz kapcsoldédo hitelfelvételi készség e hazakban is kérdéses.

Miiszaki allapot és a kbltségvetés fesziiltségei

A lakételep hazai 1974-75-ben épiiltek, ennek megfeleléen minden szerkezet és
beépitett elem — amennyiben eddig megujitasara nem ker(lt sor — 32-33 éves. Alapvet6
miszaki problémak: tetészigetelések, tetédsszefolydk, a strangok 4&llapota, a
panelhézag-tdmitések és a liftek allapota.

A lakasszovetkezeti és egykori dnkormanyzati, ma tarsashazak feldjitasi tevékenysége
alapvetéen kildnbdzdtt a megépitést kdvetd évtizedekben, a halasztott problémak, a
felljitasi elmaradasok a tarsashazakban kulminalnak, mindamellett egyes problémak
egyik helyen sincsenek megoldva. A helyszinen készitett interjuk soran a képvisel6k az
alabbiakban dsszegezték a hazakban szikségesnek tartott (elvégzett, illetve elmaradt)
munkalatokat:
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7. Tabla Az egyes lakohaztipusok miiszaki és anyagi helyzete

Sziikséges munkalatok

Lakasszovetkezeti hazak

(mintavétel helye: Ady Endre
ut 17-39, oOsszesen 12

Téarsashazak

(mintavétel helye Zsak Hugé
2-8, 4 Iépcsohaz)

strangcserék és fiitési rendszer
csOveinek cseréje

lépcséhaz)

nem tudjak medfizetni, de
csOtorés esetén
emeletmagassagban csbveket
cserélnek

nem tudjak megfizetni, csétérés
esetén helyi javitdsok

tetdszigetelés cseréje

panelhézag-témités csere

teljes korl csere tortént 1998-
ban (12 milli6 forint)

teljes korli csere 1985-ben

(mér Ujabb felUjitésra lenne
szlikség, de erre jelenleg nincs
anyagi fedezet)

csak foltszeri javitasok
térténnek
4 éve rossz mindségben

elvégezték, ezért a problémak
megmaradtak

folyosbk PVC burkolatanak | 5 éve teljes kérllen megtdrtént | nem volt csere
cseréje (9 milli6 forint)
bejérati ajték zarainak kdzel | a munkalatok megkezddédtek nincs ra anyagi fedezet

betdrésbiztos cseréje

liftek cseréje

az EMI el6irasokat elvégeztetik,
de teljes cserére nincs fedezet,
mert ez liftenként mintegy 4
millié forintot jelentene

Az EMI el6irasokat elvégeztetik,
de teljes cserére nincs anyagi
fedezet

Tet66sszefolydk
ateresztéképességének

nagyobb esé esetén a lefolyok,
és az azokhoz kapcsolt felsé

nagyobb esé esetén a lefolydk,
és az azokhoz kapcsolt felsd

problémaja emeleti csdévek nem vezetik el | emeleti csdvek nem vezetik el
megfeleléen a csapadékot, az | megfeleléen a csapadékot. A
alap problémat nem tudjék | ,szétdurrant” csoveket
megoldani kicserélték.

erkélykorlatok a munkdlatok 28 millié forintot | e hazban csak loggidk vannak,

korrodélédasénak tennének ki, erre nincs fedezet, | igy e probléma a hazat nem

megakadélyozasa, korlétcserék

ugyanakkor életveszély sem éll
fenn

érinti

elélépcsodk feldjitasa

most folyik

nem tértént meg

A miszaki problémak tehat elsésorban a tarsashazakban 6sszpontosulnak, bar a
Pet6fin kivlli lakasszOvetkezetek esetében is kritikus allapotokrol lehet hallani: a
strangok elhasznalédtak, a lépcsdéhazakban évi atlagban 3-4 cs6térés van, a hibak
elharitdsa pedig csak kisebb vezetékszakaszok cseréjét takarja. Halaszthatatlanna valt
ugyanakkor az alapvezetékek felljitdsa. E hazakban a folyos6k tébb, mint 30 éves PVC
burkolatai megkoptak, elhasznalédtak, a tetGszigetelés elégtelensége miatt a felsé
szintek lakasai aznak. Probléma a panelhézagok nem megfeleld tdmitése is, a csapdesd
miatt a nedvesség mélyre jut, tdbb lakadsban a szobafalak penészednek. A tarsashazak
lak6i napjainkban 20 Ft/m2 koérlli felujitasi alap képzésére vallalkoznak. Ennek
elégtelensége nyilvanvald (mindamellett ez kb. 2 éve még csak 10 Ft/m2 kdril mozgott),
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ezert e hdzakban beruhazasi tavlati tervek fel sem merllnek, projektekhez sziikséges
Onrész vallalasar6l nem lehet sz6, a lakok barmely projektet csak uUgy tudnanak
elfogadni, hogy az 6nrész egészét, vagy legalabbis nagy részét az &nkormanyzat
atvallalja. A lakdék anyagi erejét kimeriti a rezsiszamla fizetése, igen magasak a
fitésszamlak. A kbézbs koltségekbdl csak a miszaki problémak ,tlzoltasszerd”
megoldasara futja. Ez azt jelenti, hogy a lapostetéket csak foltszerlen tudjak javittatni,
igy évrél-évre csak az a kérdés, hogy a legfelsd szint lakdsai k6zUl melyik az a kettd-
harom, amely éppen azik. A kozbs kbltségen belll igen magas részt tesz ki a liftek
javitasa, a hibak gyors elharitasdhoz nélkulézhetetlen havi magas atalanydij fizetése, az
EMI altal el8irt kdtelezd javitasok elvégeztetése. A lépcsShazakkénti egyetlen lift a 10
emeletb6él adéddan erbteliesen igénybe van véve, a jelentds 6sszegl &talanydij
ellenében a magasabb szinten lakdk életviteléhez nélkllézhetetlen liftet hiba esetén a
szereldk egy napon belil kijavitjak. Az Arpad Ut melletti Larsen-Nielsen hazak az Ady
Endre Gt melletti éplletekhez viszonyitva jobb gazdalkodasi lehetéségek kozott
mikoédnek annak ellenére, hogy e tipusban lépcséhazanként 2 lift mikddik. Mivel az
ottani lakééplletekben kizarélag kislakdsok vannak kézépfolyoséra felflizve, ezért a lift
koltségei tobb lakas kdzoétt oszlanak el.

A ,tlzoltdsszerl javitdsok” és a szlkséges szamldk kifizetésének nagysagrendjét
érzékelteti, hogy a Zsak Hugd utca 2-8. alatti, 4 szekcids, 129 albetétes haz éves
Uzemeltetési kbltsége némileg meghaladia a 12 milliét. E haz felgjitdsi alapjaban
minddssze 2 millio forint van, a hatralékok 6sszege majdnem ugyanennyi: 1,8 millié
forint.

A felljitasi alapok elégtelensége a tarsashazak szdmara nem tesz lehetévé a Panel
Plusz programban részvételt, ugyanakkor sajat er6bdl térekednek a Iépcsdhazi ablakok
tokjainak kicserélésére. A 1épcséhazak belsd terei 20-25 éve nem voltak kifestve, a
lakdk sajat kezdeményezésbdl legfeljebb sajat szintjlket festik ki.

Az Ady Endre utca melletti szbvetkezeti lakohdzak (Petéfi Lakasfenntarté Szdvetkezet
ala tartozok) nem képeznek kilon felljitasi alapot, de a kbzds kdltségbdl elkiilénitenek e
célra pénzeket. Az elkulbénitett — els6sorban megfelelének tartott pélyazatokban
részvételre tartalékolt — pénzésszeg 516 lakas esetében mintegy 9 millié forint, egy
nagyobb beruhazas esetében ehhez még egy kisebb ,maradvanydsszeget” hozza
tudnanak tenni az an. forgdalapjukbdl. A kezel6tdl azt varjak el a lakék, hogy mindenféle
felljitas a 3 lakdsszbvetkezeti éplletben egyidejileg térténjen, a kezel6 ,ne
kivételezzen” egyik hazzal sem. A tablazat mutatja, hogy a lakasszovetkezeti hazak is
tobb felajitassal el vannak maradva, ugyanakkor a hazakba latogatok a
tarsashazakhoz viszonyitva nagyobb rendet észlelnek. A lakasszbvetkezetnek nincs
épuletbiztositasa, mert ez az 516 lakas esetében éves szinten mintegy 5 millié forint
tébbletet jelentene, ennek fizetését a kdzgylés elutasitotta. A lakok egyéni biztositasa
bizonyos fokig kiterjed a hazra is, ezt a kdzdsseg elegendbnek tartja.

A mintegy 500 lakas esetében az éves kiadas 33 millié forint, a tervezett bevétel 35
millio forint (nehezen teliesil...). A helyiségbérletekbdl (pince, foldszinti k&zbs
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helyiségek) szarmazé bevétel viszonylag jelentés: 3,1 millié forint + AFA. A lakok
nehezményezik, hogy mig a Tavfitémivek minden kiadast &tharit a lakdkra, az
éplletekben lévé hékdzpontok utan nem fizet semmit.

A lakéépiletek tulajdonlasi formainak fliggvényében kialakult miszaki allapotbeli
eltérések némileg kihatnak a lakasok piaci araira is: mig a Zsak Hugé 2-8 alatt 180-
200.000 Ft/m2 aron, addig a szOvetkezeti hazak esetén 200-230.000 Ft/m2 aron
értékesitheték a lakasok.

Eplileten beliili k6z6s helyiségek és terek hasznélata

A telepen létesitett hazgyari épuletek Iépcséhazaihoz megépitésiik idején szaritdk,
babakocsitarolok, szeméttarolék kapcsolddtak, a pincében pedig kézds taroldk altak a
lakék rendelkezésére. Ezek kozil a szeméttaroldkat eredeti rendeltetésik szerint
hasznaljak, de a vagyonbiztonsag hianya miatt a tdbbi k&z6s helyiség funkcidja
megvaltozott. Tdbb szaritbhelyiség bérbe van adva (ilyenben mikédik a Petdfi
Lakasfenntartd Szdvetkezet kdzpontja is, mely a babakocsitarolé terét is az irodakhoz
csatolta). A babakocsikat a lakok az elészobdkban prébéljgk elhelyezni, szaritokra
napjaink centrifugds mosdégépei miatt nincs igény. A lakdkbzdsségek bérleti dij
ellenében elfogadjak, hogy egyes lakdk a pincében sajat célra elkeritenek tarolot, az
ebbdél szarmazd éplletenkénti bevétel éves szinten elérheti a 300-500 ezer forintot.
Egyes belsé folyosdszakaszokon ,illegalis” vasracsok jelentek meg, ami veszélyforrast is
jelenthet, mert a lakok tébb esetben elkeritik a folyosok tlizcsapjait.

3.1.3 Szocialis és tarsadalmi helyzet
(Varoskutatas Kit.)

A Csepel Ady-lakételep problematikajat nehéz elvalasztani attél, hogy Csepel, mint
keriilet 6nmagaban is atlagon feliili siiriiséggel tomériti a varos alacsonyabb
statuszu csaladjait. Ahogyan azt az alabbi tablazat szemilélteti, Csepel lakossaga
altalaban véve fiatalabb, mint Budapest egészéé, de mind a végzettség, mind pedig a
foglalkoztatottsdg tekintetében elmarad a kerilet a budapesti atlagtol, a rehabilitacio
célterllete pedig Csepelen belll is rossz paraméterekkel rendelkezik.
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8. Tabla Csepel és az Ady-lakotelep pozicionalasa statisztikai adatok alapjan

Budapesti atlag Csepel Ady-lakételep

14 éves és fiatalabb 12,8% 13,9% 13,8%
korosztaly aranya (2001)

60 éves és idésebb 23% 18,4% 18,9%
korosztaly aranya (2001)

25-x évesek kbozt a 23,8% 12,6% 10,3%
felséfoku vegzettséggel

rendelkez6k aranya (2001)

Munkanélkiliségi rata 6,3% 7,8% 9,3%
(2001)

Alacsony foglalkoztatasi 23,8% 33,17% 35,4%
presztizsi csoportok

arénya (7-8-9

fécsoport/foglalkoztatottak)

2001

Forras: A nagyvarosok belsé tagozdédasa-Budapest (KSH 2003) valamint kdzvetlen
népszamldlasi adatkérés a lakotelepre

Barmely csepeli lakételepet valasztjuk vizsgalédasunk targyaul, a helyi tapasztalatok
alapjan majd mindegyikrél kijelenthetd, hogy a févarosi atlagnal rosszabb szocialis
Osszetétell. A belsd, kerlleti rétegz8désen belil is kimutathaték azonban kilénbségek.

Ennek a belsé tagozédasnak egy érzékeny mutatéja a lakasok ingatlanpiaci helyzete.
Az altalunk kivalasztott lakételep esetében is mutat egyfajta leértékelédést, hiszen az
ingatlanérték, a kindlati arak alapjan, egy 46 m2-es lakds esetében korulbelll féImillié
forinttal alacsonyabb, mint a tobbi csepeli lakételepen. A terilileten él6k kérében a
rendszeres szocialis segély kétszeres gyakorisaggal keriil kiosztasra a ker(leti
atlaghoz képest, és a lakasfenntartasi tamogatas egy haztartasra vetitett
gyakorisaga is koézel haromszorosa a keriileti atlagnak. 2002-ben készllt egy
széleskorl kérdbives felmérés Ferge Zsuzsa irdnyitdsaval, amely arra kivant valaszt
adni, hogy a szocialis segélyeket vajon valdban a raszorulok kapjak-e, illetve, hogy eljut-
e a segélyezési rendszer mindazokhoz, akik raszorulok. A kérddivbdl készitett
tanulmanynak, egyéb koévetkeztetések mellett, az is tapasztalata volt, hogy az
adossagcsapdaban lévs, segélyezésre szoruld haztartdsokat legnagyobb aranyban a
lakételepek kdzll az Ady-lakételepen talaltak a kérdezdbiztosok.

A védéndi szolgalat véleménye szerint a telepen a bekéltdzd lakossag tarsadalmi
Osszetétele nem valtozott érdemben. (Mikézben tébb mas, rosszabb statuszi budapesti
lakételepnél medfigyelhetd az a tendencia, hogy a magasabb rezsikdltségek nyomasa
alatt és a privatizaci6 adta kedvezd lakastranzakcidok kbvetkeztében az igazan nehéz
anyagi kérilmények koézétt él6 csaladok elhagytak a lakételepet.) Az Ady-lakételep
csaladjai kdzott még ma is tipikus az alulképzett, a valtozasokra nehezen reagald, a
munkaerépiacrdl kiszorult csalad. Mar felnéttek Ugy fiatal generacidok, hogy nem latnak
maguk elétt megfeleld, munkavégzéshez kétheté mintat.
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A lakételepen kizarélag nagy lakasszamu lakéépiiletek talalhatdk. 128-172-196-264
lakdsosak. Az Arpad utcai négy darab, 264 lakasos épiiletben csak 46 me-es lakds van,
az Ady Endre utcai éplletekben pedig a lakasok fele 35 m?-es, a fennmaradék pedig 54-
55 me-esek. Ennek megfeleléen a lakotelep lakasainak donté része kicsi vagy
kozepes méreti lakas, kivételt egyedil a Zsak Hugo utcai épllet képez, amelyben 63-
69 m2-es lakasok is talalhaték. A nagyobb problémak ennek ellenére a nagyméreti
lakasokkal adddnak a lakoételepen, elsésorban a magas rezsikéltségek miatt. Ameddig
tehat a lakdépllet felujitasok elvégzése mellett a rezsikéltségek, elsésorban a tavfités
ara nem csdkkenthetd, addig lakdsok 6sszevonasardl nem érde mes beszélni.

Mindemellett bels6 tarsadalmi megosztottsagot mutat a lakételepen az egyes
lakasok tulajdonjoga. A lakételepen nagyon magas a lakasszovetkezeti lakasok
aranya, kozel 50%-a a teljes lakasallomanynak. Am ezek a lakasszdvetkezetek az
interjuk tanulsdga szerint heterogének: van olyan, amely kdzlizemi hétralékkal
kiszkédik, és minimalis felljitasokat sem képes finanszirozni, és van olyan, amely napi
szinten j6l mikddik, kisebb felljitasokat végrehaijt, de jelentds, nagy felljitasba mar nem
tudna belevagni. A nem szbvetkezeti lakasok allami tulajdonként éplltek, és
privatizaciora keriltek. A privatizalt lakéépililetekben magas, 15-20% korili a jelenleg
is onkormanyzati tulajdonu lakasok aranya, ami sokat elarul a lakok
fizet6képességérdl, hiszen aki tehette, mar megvéasarolta a lakasat. A szdvetkezeti és a
tarsashazi lakasok lakéi kbézdtt kimutathatdé némi  tarsadalmi  kildnbség a
lakdsszOvetkezeti lakok javara. Adodik ez abbdl, hogy szbvetkezeti lakdsba mar 30
éwvel ezelbtt is tehetésebbek kerlltek, mint tandcsi bérlakasokba.

A privatizalt és a még mindig dnkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok donté része az
Arpad utcaban és a Zsak Hugé utcaban talalhaté. Mindez alatdmasztja, hogy a lakételep
problematikusabb része az Arpad utcai, és a Zsak Hugd utcai, mig a magasabb
statuszl, az Ady Endre utcai rész.

A statuskulonbségeket mutatja a kbézds kéltség hatralékok ardnya is. Amig pl. a
privatizalt Zsak Hugd utcai éplletben a gdrgetett hatralék nagysaga az épllet éves
gazdalkodasi osszegének 15%-at teszi ki, addig ugyanez az arany a Petéfi
lakasszOvetkezet harom épuletében dsszesen korllbelll 11%. A kilbnbség nem igazan
jelentés, de figyelembe kell vennink, hogy a tarsashazaknal a hatralék behajtasara
hatékonyabb eszkdzdk allnak rendelkezésre — jelzalogjog bejegyzés 6 hdnap elmaradas
utdn — mint a lakassz6vetkezeteknél.

A kerllet szocidlis osztalyanak munkatarsai szerint a lakotelepen sok idés ember él,
akik a lakotelep feléplilése 6ta a teriileten laknak. Ezen id6sek kdzott ersek a szocialis
kotelekek. A lakdtelep masik szélséséges tarsadalmi rétegét — az altalanos iskola
pedagbgusai szerint — a vidékr6l csaladjukhoz felk6l6zd csaladok, vagy
csaladtéredékek jelentik. Részben ebbél is adodik, hogy az iskolaban nagy a fluktuécio,
sok gyerek csak néhany évre kapcsolddik be a helyi oktatasba.
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A lakételep tarsadalmi ranglétrajanak aljan azonban a Vords Kereszt altal mikodtetett
lakételep melletti hajléktalanszallon lakék helyezkednek el, akik nap kézben a lakételep
kdztertletein téltik az idejiket. Munkanapokon a kézterileteken tehat meglehetésen
lehangolé a kép: hajléktalanok és munka nélklli (sok esetben leszazalékolt), alkoholt
fogyaszt6 lakosok téltik meg az utcakat, padokat. Tevékenységiket nagyban elésegiti,
hogy a lakételepen taldlhaté szolgaltatd egységek mintegy fele kocsma vagy
italdiszkont.

A kozteriiletek népessége nap kézben

A lakotelepet korbe veszi Csepel csaladi hazas dvezetének legrosszabb statuszu
terilete. A lakoteleptdl délre esd Gvezetben erételjes atalakulas zajlik, Uj csaladi hazak
épllnek, azonban jelenleg is nagy szamban talalhatok olyan csaladi hazas ingatlanok,
amelyek tobb kis lakast is tartalmaznak egy telken. Ezen éplletekben az atalakulas
lényegesen lassabb, mint az egy hazat tartalmazé telkeken. A lakételeptdl északra,
észak-nyugatra pedig olyan zéna talalhatd, amely elébb—utobb nagy infrastruktira
fejlesztések hatasara atalakul — pl. Csepeli Gerinclt, Gubacsi hid atalakitasa, 3-as
vilamos csepeli atvezetése — amig azonban mindez megtdrténik, a tdbbszdrésen
hatranyos helyzetli, sok esetben komfort nélklli lakasban €16 csaladok szocidlis
zarvanyt képeznek.

Az Ady-lakételep intézményhalézata megfelelének mondhatd, hiszen a 2100 kordili
lakdsszamhoz képest a terlleten megtaldlhaté minden, ami az oktatast és a
kdzmivelédést szolgalja.

= Pedagdgiai Szakmai szolgattaté intézmény
= Csepel galéria és helytérténeti gy Gjtemény
= Népmilvészeti és kézmives napkdzi otthonos dvoda

= Lajtha Laszl6 Altalanos iskola
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= Csete Baldzs Altalanos Iskola, Gimnazium, Szakk6zép iskola és szakiskola,
amelyet rovidesen vélhet8en atvesz az ADU szakképzd intézet

=  Munkasotthon mivel6dési haz

Mindezek az intézmények természetesen nem csak a lakételepen szolgaltatnak, hanem
részben kerlleti hataskérik van. A terlleten é16 gyerekek pedig a kérzetesités miatt két
altalanos iskola kdzott oszlanak meg: a Lajtha Laszlé Altalanos iskola és a Kazinczy
Ferenc Ertékkdzvetité és Képességfejlesztd Altalanos Iskola kdzdtt — ez utébbi a
lakoteleptd! délre talalhato.

A telepen taldlhaté altalanos iskola valsagtiineteket mutat. Ennek egyik
kézzelfoghato jele, hogy a gyerekek kétharmada ingyen tankényvi ellatadsban részesil. A
pedagégusok meglatasa szerint az elmalt idészakban — kérilbelll a 90-as évek kdzepe
6ta — az iskolaba jardé gyerekek kézll egyre tdbben kerlinek ki hatranyos helyzet(, sok
esetben roma csaladokbél. A tanitasi feladat mellett ezért egyre nagyobb hangsuly
helyezddik a tarsadalmi nevelésre.

Aziskola zenei tagozatos osztalyokkal is rendelkezik, ezért volt korabban a kerilet egyik
legkiemelked8bb szinvonall iskoldja. Amint azonban a tébbi iskola is tagozatokat, és
még inkabb gyakorlati jellegli tagozatokat kezdett el beinditani, aziskola Ggy vesztette el
kezdeti el6bnyét. Mara mar gyakran elé6fordul, hogy a kérzetben laké gyermekeket a
szil6k nem a helyi lakételepi iskolaba viszik, mert ott ,tul sok a cigany gyerek’.
Mindehhez azonban hozzatartozik, hogy a lakételepen talalhato iskola korzete a
lakotelep nagy részére, valamint az azt kérnyezo6, alacsony statuszu csaladi hazas
ovezetre terjed ki. Az igazan nehéz helyzetl csaladok pedig nagy valészinlséggel a
kdrnyezd valsagbvezetekben laknak. Osszességégében kijelenthetd, hogy az iskola
lényegesen rosszabb helyzetli, nehezebben kezelhetd gyerekekkel dolgozik, mint
ezelétt egy évtizeddel, azonban az is megallapithatd, hogy ez az dsszetétel, és ezek a
problémak még messze elmaradnak azoktdl, amelyeket egyes leromlott, teljesen
szegregalddott belvarosi terlleteken lehet tapasztalni.

3.1.4 Az EU indikatoroknak valéo megfelelés

(Varoskutatas Kit.)

Ahhoz, hogy egy lakételepen szocialis rehabiliticié valésulhasson meg unids
tamogatassal, indikatorokkal kell igazolni a ter(let fizikai és tarsadalmi leromlottsagat. Az
akcidteriiletnek a lehetséges hatbdl legalabb harom indikatornak meg kell felelnie. Az
alabbi tabla mutatja, hogy a tervezett akciéterilet, mely mutatéknak felel meg.

Az indikatorok rendszere még csak tervezet. Akkor valik hivatalossa, amikor a
varosrehabilitaciés tamogatasokat részletezé akcidterv véglegesedik, és varhatéan 2007
Oszén kiirjak a palyazatokat.

66



9. Tabla Csepel Ady-lakotelep adatai az unids indikatorrendszer viszonylataban

Indikator tipusa

legalabb egyet teljesiteni kell.)

Erték  az
lakételepen

Ady-

Hatarériék

ALACSONY ISKOLAZOTTSAG (Az indikatornak valé megfeleléshez a mutatoszamokbol

Legfeliebb altalanos iskola 8 osztélyaval 25,8% minimum 20%
rendelkez8k ardnya a 15-59 éves népesség

kérében magas volt 2001-ben

Adatforras: KSH, 2001-es Népszamlalas adatok

Felséfoku végzettségliek aranya a25 év felettiek | 10,3% maximum 14%

kdérében alacsony volt 2001-ben

Adatforras: KSH, 2001-es Népszamlalas adatok

ALACSONY GAZDASAGI AKTIVITAS
mutatészamokbdl legalabb egyet kell teljesiten

(Az

indikatornak

i)

valo

megfeleléshez

Alacsony presztizs(i foglalkoztatési csoportok

s s

foglalkoztatasi fécsoportlak/foglalkoztatottak)

Adatforras: KSH, 2001-es Népszamlalas adatok

35,4%

Minimum 28%

A gazdasdgilag nem akiiv népesség aranya az
akcidterUleti lakonépességen bellil magas volt
2001-ben

Adatforras: KSH, Népszamlalas adatok

53%

minimum 60%

MUNKANELKULISEG MAGAS SZINTJE
mutatészamokbodl legalabb egyet kell teljesiten

(Az

i)

indikatornak vald megfeleléshez

Munkanélkiliek aranya az akcioterileten magas
volt 2001-ben

Szamitas: Munkanélkiliek szama /
(Munkanélkiliek + foglalkoztatottak szdma)

Adatforras: KSH, 2001-es Népszamlalas adatok

9,3%

minimum 7%

Tartés munkanélklliek aranya az akcioterileten
magas volt 2001-ben (legaldbb 360 napos
munkanélkilliek aranya) Szamitas: tartés
munkanélklliek szama/
munkanélkiliek+foglalkoztatottak szama

Adatforras: KSH, 2001-es Népszamlélas adatok

2,8%

Minimum 2,4%,

SZEGENYSEG ES KIREKESZTETTSEG MAGAS SZINTJE (Az
megfeleléshez a mutatészamokbdl legalabb kettét kell teljesiteni.)

indikatornak valo

Magas azon aktiv korGak (15-59 éves) aranya, | 11% minimum 8%
akiknek 2001-ben a jovedelemforrasuk kizaroélag

allami vagy helyi tamogatas volt

Adatforras: KSH, 2001-es Népszamlalas adatok

Onkormanyzati tulajdonu lakésok aranya magas | 7% minimum 8%

az akcibterlleten (jelen id6szakban)

Adatforras: Onkormanyzati nyilatkozat
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Az akcibterileten az dnkormanyzat altal elosztott
rendszeres szocidlis tamogatasokbol a
haztartasokhoz viszonyitott varosi/kerlleti
atlaghoz képest tobb tdmogatés (darabszam)
kerlilt kiosztasra. (Beszamithato
tamogatasformak: rendszeres szociélis segély,
lakasfenntartasi tamogatas minden formaja,
rendszeres gyermekvédelmi tamogatas,
addssagesdkkentési tamogatas.)

Adatforras: Onkormanyzati nyilatkozat

KB. 2-szerese
keruleti atlagnak

a

A
szocialis
tdmogatdsok szama
a héztartasok
szamahoz képest
legaldbb 1,3-szorosa
a kerUleti atlagnak.

rendszeres

A legfeljebb 3 éves (gyartasi év + két naptari év,
azaz pl. 2007-ben a 2005-2006-2007 -es gyartasi
évi) gépjarmivek alacsony aranya a lakasok

45%

A maximum 3 éves
gépjarmivek szédma
a lakasok szaméahoz

szamahoz képest képest legfeljebb
65%-a a kerdleti

Adatforras: dnkormanyzati nyilatkozat a atlagnak.

gépjarmiadé nyilvantartas alapjan (az izemben

tarté lakhelye szerinti nyilvantartas alapjan)

EROSEN LEROMLOTT KORNYEZET (Az indikatornak valé megfeleléshez a

mutatészamokbdl legalabb egyet kell teljesiten

i)

Az 5 szintnél magasabb lakéhazakban taldlhaté | 100% minimum 60% az 5

lakott lakasok magas aranya az 50.000 f6 szintnél magasabb

lakdnépességnél nagyobb varosokban. épuletekben taldhaté
lakasok aranya

Adatforras: Onkorméanyzati nyilatkozat

A LAKOEPULETEK ALACSONY ENERGIAHATEKONYSAGA

Magas azon lakéépiletekben taldlhatd lakasok | 100% A rossz

arédnya, amelyek rossz energiahatékonysagi
jellemz6kkel rendelkeznek. A terlleten talalhaté
lakbépliletek rossz energiahatékonysaguaknak
mindsiinek jelen palyazat szempontjabdl, ha
1982 dec. 31-e el6tt éplltek, illetve 83. jan. 1.

utan akkor, haeredeti csomoponti tervekkel
igazolhatd, hogy a panelcsomépontokndl a
hészigetelés vastagsaga kisebb, mint a

szendvicspanelek belsd részein. Az 1982 dec.
31-e el6tt éplilt lakdépllet csak akkor tekinthetdé
rossz energiahatékonysaguinak, ha nem szlletett
olyan tamogaté doéntés vele kapcsolatban az
iparositott technologiaju éplletek
energiatakarékos felljitasat tamogat6 pélyazat —

LKFT-LA-2 — soran, amely a homlokzat
hészigetelését vagy a nyildszar6k cseréjét
eredményezte.

Adatforras: 6 nkormanyzati nyilatkozat

energiahatékonysagu
éplletekben taldhaté
lakasok aranya
minimum a célterilet
lakasallomanyanak
70%-a

Forras: OTM, KSH adatvasarlas és Csepeli Onkormanyzat

Mint lathatd, a csepeli Ady-lakételep maradéktalanul megfelel minden indikatornak, tehét
nemcsak hogy 3-at teljesit a lehetséges 6-bdél, hanem egyszerre 6-ot. Ez is mutatja,
hogy aterlilet minden paraméterét tekintve leromlottnak mondhaté.
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3.2 Javaslatok, opciok

A rehabilitacids beavatkozasok tekintetében Csepelen az Ady-lakételepet egységes
akcioterlletnek kezeljik (ellentétben a Békasmegyeri lakdteleppel, amelyen belll egy
szlkitett, fokuszterlletként mikédé akcidteriletet is kijeldlink.) Csepelen az egységben
valé kezelést az teszi lehetévé, hogy a lakotelepi lakdsok szama — 2068 - egy limitalt
mennyiség, s ezek a lakééplletek is egységben, egy parkot kériivéve helyezkednek el.

3.2.1 Szerkezeti beavatkozasok: kézteriileti és épitészeti megoldasok
(Epitész Studio Kit.)
Elefantos park és kézvetlen kérnyezete

A lakételep parkoldinak kialakitasa miatt a tervez6k — eltekintve az épiletek
kérnyezetében 1év6 kisebb el6kertektdl — Iényegében egyetlen helyre, a mintegy 2 ha-os
un. Elefantos Park teriletére koncentraltak a ,kdzkerti” zéldfellleteket. A park sulyponti
elhelyezkedése, illetve déli oldalan a gyalogutra felf(izdtt (lzleteket, szolgaltatasokat
tartalmazo épiiletsor indokolja, hogy e terllettel kiemelten foglalkozzunk.

Aterllet jelenlegi kbrnyezeti problé mai:

e a parki utak elhanyagoltak,

e a Csete Balazs ,sétany” burkolatcseréjét csak az Uzletsor elétetéi alatti, két
lépcsdfokkal kiemelt terlletén végezték el, megujitasi koncepcié a sétany
terliletére nem készllt,

e a gyalogos sétany 5,7 m széles aszfalt felllete leginkdbb egy autout jelleget
viseli, ezért északi oldalan a kdzvetlen mellé helyezett padok lellésre senkit sem
csabitanak (amugy is ténkre vannak téve). E padsor nyari napsités elleni
védelme megoldatlan,

e a sétanyt alkoté intézményekkel szemben hianyzik egy fasor,

e a ,sétany” terlletére gépkocsival kdbnny(l behajtani, ezért itt tébben illegalisan
parkolnak,

e az Uzletsort megszakité atjarok talméretezettek, funkcid6 nélkiliek,
gondozatlanok, el6tetés fedésik jelenlegi formaban feleslegesnek tlnik, az
atjarék falait az Gzletek zart, U panelbdl kialakitott oldalhomlokzatai képezik (itt-
ott egy-két gazdasagi bejarat lathaté),

e ¢érezve a kihaszndlatlansagot, a Csete Balazs sétany mentén az eredetileg
gyalogosoknak szant atjarok teriiletét is egyesek parkoloként hasznaljak,

e azelbtetdk alatti teraszok gyalogosfeliiletektél torténd elhatarolasa megoldatlan,

e a sétany menti lellési lehetéségek ma igen szerények (8 pad) (a lak6k nem
kivanjak ezek szamanak bdvitését, tartva a hajléktalanok megjelenési
Jlehetéségeinek” béviilésétol),
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e bar magan a sétanyon kdzlekednek takarit6-autok, de a csatlakoz6 gyepfellletek
igen szemetesek

e atlzoltdbutak rendszere attekinthetetlen

2007 marciusdban a Barna Irodahdz Kft tervez6i a CSEVAK KFT megbizasabdl
elkészitettek egy, az Elefantos Park terlletére (hrsz. 209364/21, 209364/32) vonatkozo,
az 6nkormanyzattal egyeztetett rehabilitacios tervet (egyesitett engedélyezési és kiviteli
tervdokumentaciét). Tekintettel a lezajlott egyeztetésekre, jelen tervtanulmanyban
elfogadjuk e dokumentacié feldjitasi alapelveit és a kivitelezés tervbe vett 6sszegeit,
ugyanakkor megfogalmazzuk azokat az igényeket, melyekkel kiegészitenénk e
dokumentéciét. (E kiegészités kdltségbecslését is feltlintetjik).

A leszallitott terv elfogadott alapelvei és a dokumentacidéban szerepeltetett kiviteli
koltségek:

e parki sétanyok ,lélegz6” burkolattal t6rténé Ujraburkolasa, Uj régzitheté Uléhelyek
kihelyezése,

e gépjarmivek sétanyra t6rténé behajtasat akadalyozé elemek elhelyezése,

e kerékpartarolok kialakitasa az tzletek kbzelében

e meglévé gyalogutakrdl az aszfaltburkolat eltavolitasa, helyette kiselemes beton
diszburkolat készitése (mivel csak a helyi feltarasok utan allapithaté meg az
aszfalt alatti rétegrend, ennek megfeleléen kétféle ar készil, egyik esetben csak
az aszfalt eltavolitasara és Uj burkolat elhelyezésére kerll sor, masik esetben az
egeész tikor kiszedésre kerll és Ujat kell l1étesiteni. Ennek megfeleléen az épitési
munkak araban, illetve az 6sszesitésben kllénbségek jelentkeznek (a.)verzid, b.)
verzio)

e jatszoterek arnyékolasanak megoldasa, ,beteg’ fak killtetése.

e a parkoldterliletek egy részén az Un. magoncfak ritkitdsa, tovabbi névésre
alkalmas egyedek kivalogatésa

Ritkitando magoncfasorok az Ady Endre ut menti parkolokban
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(A Barna lrodahaz Kift altal leszallitott dokumentacié koéltségvetésében a tervezok
tajekoztatasa szerint nem szerepelt a Csete Balazs, Bajcsy Zsilinszky, és Zsak Hugé
utcak burkolatdnak cseréje, az alattuk fekvé kdézmivek felljitdsa, a panelhdzak
elékertjeinek megujitasa, a kdzvilagitas javitasa.)

10. Tabla Az elefantos jatszotér kornyezetének felujitasi koltségei

Meglévé tervdokumentacio kertészeti és 6ntdéz6haldzat kiépitési brutté kéltség
munkaéi

Epitésel6készité munkak, épitési munkak, jatszoterek kihelyezése, 95.028.898 .-Ft
kerti butorok és berendezések, kertészeti munkak a.) verzio)

b.) verzié 98.206.373.-Ft

Parki 6ntoz6hal6zat kiépitése, ivdkutak kihelyezése (az Ontdézéhalézat 5.649.360.-Ft
koltségei nem egy automata Ontdzérendszernek, csupan kerti csapok
elhelyezésének arait takarjak)

Bruttdé minddsszesen a.) verzié 100.678.258.-Ft
Bruttdé minddsszesen b.) verzié 103.855.733.-Ft

Altalunk javasolt egyéb kérnyezetjavitasi célok és koltségeik:

e (Csete Balazs sétany, Zsadk Hugd és Bajcsy-Zsilinszky utak burkolatainak
megujitasa, egyben ,keskenyitése” max. 4,5 m szélességre, a fennmaradd
terlileteken ,élménygazdag” z6ldfelliletek létesitése,

e a Csete Balazs menti sétany, valamint a telepi gyalogutak megvilagitasanak
korszer(sitése, Uj kandelaberek és energiatakarékos goémbfej lampatestek
kihelyezése a gyalogutak mentén 15 m-es, a parkban 30 m-es sirlséggel (520
cm-es fénypontmagassag figyelembe vétele),

e (Csete Balazs sétany mentén ,parakert” létesitése. Eurdpai gyakorlatban ezt a
szakma a hulladékgyUjté szerepét hordoz6 vizmedencénél korszer(ibb
megoldasnak tekinti, mert nemcsak parasita a koérnyezetet, hanem
kérnyezetében a nyari hdmersékletet 4-5 C*kal tudja csékkenteni. Kézelében a
névények dasan tudnak néni, este sajatos élményt kindlva megvilagithaté.
Kialakithaté 2 x 2 m-es ndvénykazettakbdl vagy ,fakazettabdl” is. A parakerteket
3 oldalrél szines, Uvegfald, felllrél nyitott dobozba helyeznénk, helyliket a
tuloldali atjarok poziciéja hatarozna meg,

e a sétany menti UlBhelyek arnyékoldsa, pergolateték kialakitasa (ld.
kdrnyezetalakitasi javaslat),

e az Elefantos parkot északrol hatarolé két panelhaz két oldalan 1évé el6kerti
zbldfellletek talajcseréje, gyepesités, cserjek killtetése.
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Csete Balkes sélany kirmyeetalahitisi pvaslals

11. Tabla Az altalunk javasolt kornyezetjavitast célzo kiegészitések koltségei

péarakert létesitése

36 m2

Fajlagos kéltség

Brutté kéltség

200.000.-Ft/m? 7.200.000.-Ft
(k6zm-
kialakitassal
egyutt)
parakazettakat hatarold, este megvilagithato, | 150 m2 80.000.-Ft/m2 12.000.000.-Ft
feltlrd! nyitott szines Gvegdobozok létesitése
biztonsagi Givegbél (4 db)
Csete Balazs sétany északi oldalan fasor 50.000.-Ft/fa
kialakitasa
Csete Baladzs sétany szamara burkolatbontas | 9450 m2 | 20.000.-Ft/m2 18.900.000.-Ft
és gépkocsival is hasznalhatd U(j burkolat
létesitése 4,5 m szélességben, 8 cm vastag
térké (Bajcsy-Zsilinszky Ut és Zsak Hugo
utcak kdzott)
Zsak Hugd és Bajcsy-Zsilinszky utcakon | 910 m2 17.000.-Ft/m2 15.470.000.-Ft
burkolatbontas és Uj, gépkocsival is jarhaté
4,5 m széles burkolat létesitése
thzoltéutak ~Keskenyitése” kapcsan | 510 m2 3000.-Ft/m3 153.000.-Ft
eltavolitott burkolat elszallitasa
a tlzoltbutak keskenyitése kapcsén Uj | 420 m2 5000.-Ft/m2 2.100.000.-Ft
zbldfellletek létesitése részben szintben,
részben kiemelt névénykazetta formajaban
Uj kandelaberek kihelyezése 29db min. 150.000 | 4.350.000.-Ft
Ft/db
padokat arnyékol6 lamellak létesitése 150 m2- 4000.-Ft/m2 600.000.-Ft
elékerti zoldfellletek talajcseréje, gyepesités, | 1600 m2 | 5000.-Ft/m2 8.000.000.Ft

cseriék Kkillltetése, (beleértve az éplletek
bitGjei mellett 1€v6 zdldfellleteket is)
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