Belvaros I-Il. Uteme Belvaros lll. Uitem Belvaros Belvaros

1000 uj lakas Ady lakotelep V. litem V. Utem
2000 uj lakas  Belvaros Belvaros

lakételep  lakotelep =
@ 3500 lakas 1000 lakas [ 2V g
e N 'S ololzglnl g .
3 — = ‘@ o G £ N o 85 O © A L
= o S » o Q@ I R < o . =
T ~> — 2 @ > © O n_:;mgla_J [} o5 'S
n 3 = 0] < = D * T — 5= 5 o= \o
o 3 = Q — <% w 8 o o DT A 05 ® g 2
5 % E & 2 Z = 29 g2 S ee B E
y £ c > :
Sy & © 3 >, 8 8§ 5 8c8= Mz 58 O
m © ”n (@) T = £ ¥ © Dl @ @ 8 X
! ‘0 = = | o a ol ep=at=ha] = o W
> > . £ w 9 S = — 3N < © W
%~% & > I R 3 _5288—' LL]
— . b ) -}
s =z 5 S = © 2 HEs8522 O
0 S © O o ) ) o e 2 g0 8w
e = o = o Q S oS = ©5
o 2 @ 7 o @ Il == 228 z
N = \ = 0 7 = E 35 o =
O o o D o O o | © Rz
S 5x¢ 82 O
J 14 (e
20020 N @ @ O
IDOVONAL [Efgl o 8 2 € 4

Csepel Belvarosi U1 és U2 Uzletkézpontok megujitasa a 21. szazadban nem lehet kizarolag épitészeti kérdés. A két épllet helye, mérete, szerkezete, kiilsd és belsé terei, formai, anyagai még napjainkban

is az 1976-0s fizikai és tarsadalmi kornyezetet tikrozik. A fenti idévonal néhany, Csepel Belvarost alapvetéen formalo politikai, gazdasagi, tarsadalmi valtozast és az ezekre reagald fejlesztési, épitési elemeket

jeleniti meg. A Belvaros 2010 utan Uj fejlédési palyara Iépett, a lakdkdrnyezet élhetdsége - a kdzlekedésfejlesztések, a kdztérrehabilitaciok és épuletfelujitasok altal - folyamatosan javul. A két egyenként kozel
4000 m2-es Uzletkdzpont atalakitasa az éplletek I1éptékén messze tulmutatd életmindség javulast eredményezhet nemcsak a fizikai, de a tarsadalmi kdrnyezetben is, amennyiben komplex, fenntarthatd, hosszu tavon
mikodoképes folyamat részeként tervezdédik!

A palyazati terv koncepcidja igy a hasznalatra, é|het6$égre épll, megoldasai nemcsak fenntarthatdak, hanem a hosszu tava fenntartast - a magan, lakdkozosség és az énkormanyzat

egyUttmikodését - is megcélozzak. Az épitéSZGti (varos, épulet, szabad tér) beavatkozasok pedig minden néz&pontbdl - utazéknak, sétaldknak, vasarloknak és a kérnyez8d hazakban

lakoknak - egységes, aj, kortars arculatot adnak, reagélnak a kérnyezet véltozasaira, de a régi épiilet, illetve Csepel karakterjegyeit is tovabb éltetik. Uj tavasz

HASZNALAT / ELHETOSEG KINT BENT

EPULETATALAKITAS koncepcidja mindkét iizlethdzra azonos, eltérések a konkrét meglévé VOLT VOLT /3640 m2 LESZ /3860 m2

adottsagok figyelembe vételébdl keletkeznek. A koncepcidabrakon kizardlag az U2 jelenik meg,
o

az U1 és U2 épiiletek tervi megoldasai a tovabbi lapokon lathatoak. KINT / Az eretedeti tartészerkezet
megmarad, de a panelhaz fel6l a haz el6tti térnyerés érdekében megsziinik a konzolos tulnyulas, a jelenlegi
széIsd pillérsor vonalaban kiépul egy 3 méter magas zold hatar, mely hasznalataban és vizualisan is
teljesen elkuloniti az tzlethazat a lakohaztol. A lakéépllet elétt Iétrejon egy a lakokdzosségnek atadott
"elékert". Az Gzlethazat kiszolgald ut az épuletkonturon belll marad, a jelenlegi udvarokat hasznalva,

a Karacsony utca el6tti utolsdban visszafordulasra alkalmasan lehetévé teszi az Gizlethaz korszeri
mikodtetését, és az lzlethelyiségekhez parkoldhelyeket is biztosit. A sétaloutca feldl az

Hogyan nyilhat egy kdzel 1000 épllettémeg lezarja a gazdasagi savot, és kis boltok gazdagitjat a kdztér hasznalatat. A jarmivek

lakosu haz 3 fébejarata az aszfaltfelllete jelentdsen csdkken, a zold- és gyalogos felllet nd. A panelhazak nyugodtabb és szebb
Uzlethaz gazdasagi udvarara?
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e

LAKOHAZ

élettérhez jutnak. BENT / Megvaltozik a tet6 alatti épuletkontur, a tdomeg kompaktta valik, ami energetikai
szempontbdl is kedvezd. A belsé terek alaptertlete Iényegében nem valtozik, hasznalatuk a valés
tulajdonosi, bérldi igények szerint szabadon alakulhat. Az lzletek a Kossuth és Karacsony utcak, a végek és

|~ az épliletenként kialakitott egyetlen, feliilrdl megnyitott kdztér feldl nyilnak meg a hasznaloknak. TETO /
A tet6 zoldtetbveé, kozossegi kertté, a varosi mezégazdasag mintateriletévé alakul: a pillérrasztert kovetve

» gylimolcsos telepll ra, a "tablakbat" pedig parcellakra osztva Csepel lakoi bérelhetik, gondozhatjak.

Megkozelithet6 az uj akadalymentes, kontrollalt, a lakohaz és a koztér hatarara épitett feljaron, illetve a

héz lakei szamara a léposhazakbol nyilo hidakon keresztil. JOG / KOTELESSEG /

Létezik, létezhet-e valos koztér A koncepcid megvaldsulasa a jelenlegi telekrendszer minimalis valtozasat igényli, az Uzlethaza telke a

atet6 alatt? Ha igen, hol s panelhéaz feldli oldalon a szerkezet vonalahoz keril. A panelhaz uszotelke és az lizlethaz telke kdzti sav

hogyan? vagy 6nkormanyzati tulajdonban marad - bérl6je a lakokdzdsség lesz -, vagy a tarsashaz tulajdonaba kertdil.
A tet6t a panelhaz lakokdzossége vagy helyi civil szervezet, alapitvany tzemelteti.

JoG /KOTELESSEG  FENNTARTHATOSAG / FENNTARTAS TETO

Az Uzlethazak fenntarthatosaga nem kizarolag az épitészeti, mérndki megoldasok minéségen, az anyag-, energia- és vizhasznalaton,
VOLT a hulladékkezelésen mulik. Ezek napjainkra mar a korszerii tervezés és épités ALAPKOVETELMENYei. VOLT LESZ

KOSSUTH
KOSSUTH
KOSSUTH
KOSSUTH

KARACSONY

Csepel kézpontjaban az Uzletkdzpontok meguijitasa KOMPLEX modon, a Nemzeti Fenntarthato Fejlédési Keretstratégia
négy - a kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi és emberi - eréforrasat egyarant érinté mintaprojekt.

ko rnyezetl | Csepel Belvaros az elmult évek folyamatos fenntarthaté kdzlekedésfejlesztéseinek kdszonhetéen (HEV, kdzdsségi

kdzlekedés, kerékparos- és gyalogosbarat kdzterlletek) valtozik. Ezaltal a kbrnyezet 1€g- és zajszennyezése csokkent, a terv pedig a

zoldfeliilet jelentés névekedését eredményezi (lakdhaz menti sav, tetGkert). A helyi varosklimat tovabb javitja és egyben élményforrast L
is jelent az épuletek Karacsony Sandor utca felli végére kerul§ vizpara-fuggdny. Az aszfalt- és betonfellletek helyett kiselemes,

vizateresztd burkolt vagy zoldfellletek jonnek Iétre. Az épitészeti (kompaktabb forma) és miiszaki (anyaghasznalat, szigetelés, stb.) L L
megoldasoknak kdszdnhetéen csdkken az épllet energiafelhasznalasa, zemeltetési koltsége. Az Gzlethazak a meglévd tavfitési L
rendszeren maradnak (a tetét a panelhaz és a meglévd fak bearnyékoljak, ezért napelemek, kollektorok telepitésére nagy fellleten,

bérl6k - vasarlok
z0ld hatarfal

LAKOHAZ
LAKOHAZ
LAKOHAZ
LAKOHAZ

kéltséghatékonyan nem alkalmas). tarsadalmi // A varos mindenkié. A meguijitast kdvetéen akadalymentes lesz a teljes teriilet,
a tetbre is egy hidraolikus lift segitségével, a "gazdaporta mellett" lehet feljutni. A kdzpont az egészséges varos kezdeményezések, L
minden generaciét mozgatd programok helyszine. Az egyenként kdzel 1000 lakosu, az tzletkdzpontok mdgotti, szabad térrel nem L
rendelkez6 hazak az igényes fenntartasért, miikodtetésért hosszu tavu bérletbe kapott (vagy a jogi hatarokat médositva kialakitott)

el6kert és az éplletbdl kozvetlendl is megkdzelithetd tetdkert gazdai. Fenntarthaté kozosség alakul, a tarsadalmi mobilitas esélye javul, L

a bizalom, az egymas iranti gondoskodas ujjasziletik. A megujitas igy a kornyezeti és tarsadalmi blinmegel6zés eszkozeit egyarant
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végigfutd, konnyed elétetd

bérlék - vasarlok

hasznalva erdsiti a biztonséagot. gazdaségi Il A megujulas javitja a kdzpont imazsat, a folyamat értéknévekedést eredményez
(bérleti dijak, lakasarak). A kizardlagos hasznalatra atadott zonak (a bérl6knek a gazdasagi udvar-parkolas, a lakoknak a zdldsav és

KOSSUTH

KOSSUTH

KOSSUTH
r

tetdkert) fenntartasi koltségei nem az énkormanyzatot terhelik. €M beri ///] Az Uzletkdzpontok terv szerinti atalakitasa Csepel

Belvaros legnagyobb panelhazai lakokérnyezetének minGségi megujitasara ad esélyt. Az emberi a legfontosabb eréforras, hiszen [ |
az ITT ELOK, a mindennapi hasznalok lehetnek motorjai csak hosszu tavu 1ényegi valtozasoknak, 6k a jové gazdai! KARACSONY

x x z 4 marad: tartoszerkezet 12x12 méteres f6-, 3x3 méteres alritmusa, e , . ,
‘x I ‘ s a kdrbefutd mellvéd aranya / Uj: a hosszanti hatarok feltérése,
L V N Y / E L M E N Y nyitott karakter, attetszd, kivilagitott elétetd, hatul zoldhatar és U T E M EZ E S / KO LTS E G E K

laszé szerkezet / anyagvaltas: fém, Uveg, tégla, zold / kdzvilagitas
A palyazati terv a kért arculatvaltason messze tulmutato javaslatokat
L E N T fogalmaz meg. A megujulasi folyamat szakaszolhato, illetve a
felhasznalt forrasok is tobbfélék: az dnkormanyzat altal betervezett
400 MFt mellett egyéb hazai és EU-s palyazati, lakoterulet
rehabilitacios forrasok és a késébbi hasznaldk - egyrészt a varosi
mez8gazdasag helyi szerepl6i, masrészt az Uzletek tulajdonosai,
bérldi is be kell fektessenek a komplex megujulasba.

KARACSONY KARACSONY

KARACSONY

a lakéhaz j elbkertje: portaval, akadalymentes tetéfeljaréval
a fels6 szinten téglafalu, a kertek gondozasahoz sziikséges
eszkoz taroldkkal / lent a gazdasagi udvart levalasztd zoldfal

Uzlethazak atalakitéasa / parhuzamos koérnyezetalakitas

1. Utem /«b. 2 x 80 MFt

/ épulet hatsd 6 méteres savjanak bontasa és a terv szerinti kialakitasa,
tereprendezés, zoldhatar megépitése

megkezd&dhet a panelhaz elétti lakdkert kialakitasa / 6nerd + (?)

Felujitott Kossuth Lajos utca,
fasorral, kerékparuttal Csepel
Belvaros intézményi és
kozOsségi kozlekedési tengelye.

AR ACSONYKARACSONY

U2U202U2

2. Utem /ko. 2 x 225 MFt

/ épllet teljes atalakitasa: el6tetd, kilsé
burkolatok, gépészet, jarofellletek

/ gyimolcsfak telepitése a tetére /
varosi mezdgazdasag elsé Uteme
feljard és hidak épitése a tetére

/ egyéb forrasok (?)

RAC

meglévé fak: Kossuth és
Karacsony utcak mentén,

a lakohazak elétt / aj fak:
tetékerti és a lakohazak
elékertjeben lévé gyimolcsfak

KOSSUTHKOSSUTH KOS@JTH KOSSUTHKOSSUTH

/ z6ldhatar: az el6kert o
és az lUzletkdzpont gazda-
sagi savja kozott /
zoldséges, viragos, gyep:
szmegallo felél-felnyild latvany / atjaré a lakdhaz felé  a tetd tablain és a lakohaz

o fém, polikarbonét, egyedi vilagitassal megjeldlt eléteté el6kertjében / viz: a
Vegig az épuletegyuttes teljes hosszan a Kossuth utca mentén Karacsony utcanal és a tetén

CSEPEL U1-U2 arculat és design palyazat 9 /1482

3. utem

/ belsb befejezé munkalatok
/ tulajdonos, bérlék dnerébdl
tet6 "termévé tétele™:
k6z6sségi és magankertek

/ 6nerd + (?)

A felujitott Karacsony Sandor—
utca a belvarosi lakotelep
gyalogostengelye, a lakok, a__y
HEV és a buszok kozit

atszallok kozds koztere.




HELYSZINRAJZ m-1:1000

Penny Market

megujitott Kossuth Lajos utca

meglévo kialakitas

Csepel déli lakokozpont szocialis rehabilitacios megujult

meglévo kialakitas

megujitott Karacsony Sandor utca

az atjaroig tulfuto esévedo elbtetd

jel

gazdasagi udvar

visszaforditd

buszmegallo

meglévo fak

U1 28 fas gyimdlcsdse

U1 tablak / parcellak

kOzOsségi kertek
koztér / atjaro / hid

kerti eszkoz tarold

feljaré / lent / U1 gazdaporta

gazdasagi sav

zold hatarfal

lakohazat kiszolgald, jarmavel is

jarhato burkolt sav az eldkertben
U2 elétt végigfutd tetd

lakohaz parkoloi

10 emeletes panel savhaz

feldjitott

CSEPEL U1-U2 arculat és design palyazat
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lakohaz parkoldi

U2 elétt végigfutd tetd

el6kert

10 emeletes panel savhaz

még nem feldjitott
U2 28 fas gyiimolcsose

kerti eszkoz tarold

kozOsségi kertek
feljaré / lent / U2 gazdaporta

kdztér / atjaro

U2 tablak / parcellak

kozOsségi kertek
buszmegallo

z0ld hatarfal

gazdasagi sav

gazdasagi udvar

visszaforditd

az atjaroig tulfuté esévedo elbtetd

jel

971482
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tetdszint

gazdasagi sav az egyik udvarnal
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10 szintes lakéhaz térfala a hattérben 10 szintes lakéhaz térfala a|hattérben
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CSEPEL U1-U2 arculat



LATVANYOK

kibontott meglévd tertdszerkezet
Uj polikarbonat tetovel

tartoszerkezetre szerelt LED vilagitotestek

homlokzati burkolétégla attikafal

tartoszerkezetre szerelt LED vilagitotestek
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Uzlethaz 6sszképe a Kossuth Lajos utcan sétalva

Fenti lakasablakbol nezve ;‘

Uzlethaz koztere, atjarat a lakoépiilet felé

Uzlethaz dsszképe hattérben a lakohazzal a Kossuth Lajos utca tuloldalarol
meglévo fasor, tégla mellvédfal, acél/polikarbonat elbtetd, fémszerkezet, Uvegportalok

kba telepitve

ezsa

4

kertek, gyepfelluletek

likarbonat tetével

kibontott meglévo tertdoszerkezet

4

lépcsbhazbdl a tetbre vezetd hid
gazdasagi udvar a meglévo
tartészerkezetet meghagyva
gyomolcsfak a tartopillérek felé
tablak és parcellak: zoldséges

helyezett d
€s viragos
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CSEPEL U1-U2 arculat és design palyazat 971482
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