Lakotelepsors 6. Ovatos Utkeresések a 21. szazadban

CABRINI-GREEN, CHICAGO, EPITES (1941-1962) ES BONTAS (1994-2011)
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A lakételepekrdl az ME 2014/2 szdmaban indult cikksorozat
hatodik dlloméasa — Grenoble, Magdeburg, Vilnius, Barcelona,
Riga utan — Chicago.’

A modern lakételepekré| keveseknek jut eszébe az Amerikai Egyesiilt Alla-
mok, mivel az altalanos imazs az elévarosi csaladi hazas lakékornyezetet és
a sajat tulajdonu lakast kozvetiti. Ugyanakkor az USA nagyvarosaiban sza-
mos magashazas lakételep épllt az 1937-1967 kozti szocialis lakasprog-
ram idészaka alatt. Masik érdekes, a lakételep-meguijitas szempontjabdl is
fontos tény, hogy jelenleg az USA 6sszlakossaganak mindéssze 65%-a él
sajat lakasaban és a lakodtelepeken a tobbség tovabbra is bérlé, mig ez az
arany a kilencvenes évek privatizacioja soran a posztszocialista orszagok
panellakasait szinte 100%-ban eladta a korabbi kdztulajdonos, a varos.?

Az irds Cabrini-Green, Chicago egyik leghirhedtebb kdzprojektjének?®
sorsat mutatja be, a szdvetségi és varosi lakaspolitika hatasat a varoster-
vezésre és az épitészetre, 80 év torténéseit a varos atmeneti zoéndjaban: a
nyomortelep bontasat, a modern lakételep épitését, a lakdtelep bontasat,
majd az ,Uj urbanisztika” kortars varos- és ingatlanfejlesztéseit.

A lakhatas elsésorban nem épitészeti, hanem szocidlis, jogi, gazdasagi,
urbanisztikai stb. kérdés,* mégis gyakran az épitészeti-mlszaki megolda-
sok kerlinek a lakotelepek kritikak kbzpontjaba, mint fenntarthatatlansaguk
okai: a varosi tajban szabadonall6 magashazas beépités, az épliletek mo-
notonitasa, a belsé atalakitasokra alkalmatlan beton anyaghasznalat. Cab-
rini-Green azonban tébbféle magassagu és szind, els6sorban acélvazas,
illetve téglaépuletbdl allt 6ssze, vagyis ez a lakotelep nem a hazai, illetve
posztszocialista kdrnyezet sztereotipiait jeleniti meg.

REGI-UJ MAGYAR EPITOMUVESZET

A nyomornegyedek bontasa és a szocialis lakasépités

Az 1930-as évek eleji vilagvalsagot kévetden az Amerikai Egyesiilt Alla-
mok elndke, Franklin D. Roosevelt Uj gazdasagi programot (New Deal)
hirdetett, és ennek részeként az allam a lakasszektorba is beavatkozott: a
piaci lakasrendszert szabalyozni kezdte és az alacsony jovedelmUlek sza-
mara szocialis lakasépitési programot hirdetett (public project). Minden-
nek jogi keretét az 1937-ben elfogadott elsé lakastérvény (Housing Act)
adta meg.® Létrehoztak egy szbvetségi pénzigyi alapot, amely a szocialis
lakasépités koltségének 90%-at — a terlilet el6készitését, a nyomortelepek
(slum) bontasat, a tervezést és az épités meghatarozo részét (infrastruktu-
ra, éplletek) — kdzpontilag fedezte. A forrasra a varosok Gjonnan alakitott
helyi lakasugyi hatésagai palyazhattak. 1937 6ta folyamatosan mikdédik
Chicago hivatala, a CHA (Chicago Housing Authority), melynek kezdetben
a fejlesztési terllet kivalasztasa, maganbefektet6k bevonasaval a tervezés
és épités lebonyolitasa és a szocidlis bérlakasok elosztasa volt a feladata.
Napjainkban a varos szocialis lakdsallomanyat kezeli és fejleszti, illetve
stratégiai lakhatasi programokat (housing plan) készit.®

A ,chicagdi iskola”, a varosszociologia és a humandkoldgia egyik elsé
és nemzetkdzileg is legismertebb szellemi mihelye a hihetetlen Gtem-
ben fejl6dé varos térbeli és szocidlis szegregacidjat kutatta. Az 1926-os
Burgess-féle koncentrikus modell a varoskézpont (Loop) korili atmeneti
zbénat etnikai alapon tagolt nyomortelepekkel jellemzi, mig az 1939-es
Hoyt-féle szektormodell a kézpontbdl kivezeté utak a gy(lrls varosfej-
|6dést modosité szerepét régziti.” Chicago ezeknek a tanulmanyoknak
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CABRINI-GREEN HELYSZINRAJZA: AZ ELSG UTEM SORHAZAI, KORULOTTE A MASODIK UTEM VOROS HAZAI,
ESZAKON A HARMADIK UTEM FEHER TOMBJEI. A SZERZO RAJZA

a terepe, igy a CHA szocialis lakasépitése is ennek megfeleléen a Loop
korili ,,fekete gylir(”-ként nevesilt rész, illetve a déli iparnegyedek felé
vezet6 f6tengely menti nyomornegyedek felszamolasat tlzte ki céljaul.
Kezdetben, az 1930-as évek végén tarsadalmilag vegyes 6sszetételd,
kertvarosi, alacsony intenziv beépitésl szocialis lakételepeket terveztek
a varos hatarara. Ezt az idealista elképzelést azonban gyorsan atirta a
valésag politikai és gazdasagi kényszere. A tdmeges lakasépités Uj tele-
pei magashazasok lettek, és a korabbi, tébbségében afroamerikaiak altal
lakott nyomortelepek helyén épiiltek fel. A varoson belili faji elktlénilés
Ujratermel6dott.®

Az épitési folyamat az eurdpaitol, illetve a volt szovjettél nagyon
eltéré, mivel egy-egy lakotelep viszonylag kis méretli. A szomszédsagi
egység elveknek megfelel6en kb. 20 000 fés telepeket hoztak Iétre, de
az USA-ban ez minddssze kb. 3500 lakast jelentett, mivel 3-5 szobas,
5-8 f6s nagycsaladoknak terveztek. Ezzel szemben a ,szocialista csalad”
normativa lakasonként csak atlag 3,5 f6 volt, igy toébb kislakasbol all 6sz-
sze a hasonlé méretl lakételep. Chicagéban minddssze egyetlen, 20 000
lakosnal tébbnek tervezett kozprojekt volt, a State Street Corridor 7938
lakassal, mig Budapesten 13 ilyen késziilt,® nem beszélve a posztszovjet
vildg hatalmas, 100 000 lakos feletti lakételepeirdl és Gj varosairél. Ra-
adasul Chicago lakotelepei tobb, altalaban 1000 lakas koruli egységbdl
alltak 0ssze, ahol a teljes terlilet fejlesztését a CHA koordinalta, de az
egyes részeket — akar a mai nagy eurdpai lakéfejlesztéseknél — kiilénb6z6
tervez6k és maganépitteték valdsitottak meg.™

Cabrini-Green épitése
Az atmeneti gylriben megvaldsult modern szocidlis lakételepek kozil a

kortars értékrend szerint Cabrini-Green elhelyezkedése a legkivalobb: a
varoskozponttél északnyugatra, tobbségében fehérek altal lakott részek
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kozé ékelédve, a Chicago folyd és a Michigan-t6 kdzelében talalhaté és
tertletét mar 1892-t61 magasvasut (,L” lines) szolgalja ki.""

Az itt kialakult ,kis pokol” (Little Hell) kdzpontja a ,haldlsarok” (Death
Corner) volt, ahol a huszas, harmincas években a vilagon a legtébb felde-
ritetlen, elsésorban az olasz maffiahaboruhoz kéthetd gyilkossag tortént. A
CHA a nyomortelep felszamolasaval nemcsak Uj épitésnek adhatott itt he-
lyet, hanem a lakossagot is kicserélhette, mivel szocialis lakasra alacsony
jovedelmd, de a bérleti dijat fizetni képes, amerikai allampolgarsaggal bird
nagycsaladosok tarthattak igényt. Eleinte keresték a varosépitészetileg és
épitészetileg is igényes megoldast, sorhazas, alacsony savhazas beépitési
vazlatok késziiltek. De a koltséghatékonysag, a tomegtermelés, a minél
magasabb slirliség elérése letdrte ezeket az ambicidkat és az egyszertibb
sémak felé vezetett. igy valt altaldnossa a tégla, lapostetds, terasz és di-
szitmények nélkili hosszu savhaz minimalis telekkel.'?

Ennek szellemében 1942-ben Cabrini-Green terliletén elész6r 54 két-
haromszintes sorhazat adtak at 586 lakassal, az ugynevezett Frances
Cabrini’® Homes-t, ahova tdbbségében fehér katona- és munkascsalado-
kat koltoztettek be.

A haboru utan azonban a magashdazak, az amerikai széhasznalatban
liftes hazak (elevator building) épitése a szbvetségi szocialis lakaspoliti-
kaban el6térbe kerilt. A chicagéi lakasligyi hatésag ennek ellenére még
kézépmagas hazak kisérleti terveit készittette el. 1945-ben a korabbi su-
riségi mutatokat megtartva, hatszintes, parkban all6 liftes hazakat ter-
veztek, majd 1955-ben mutattak be a ,sorhdz a sorhazon” (row-on-row)
koncepciot (ezt a kilencvenes években holland és dan lakéfejlesztéseknél
valdsitottdk meg),'* ahol a féldszinten 1évé lakas felett, lift nélkili hazban
két duplex (kétszintes) lakast helyeztek el. Emellett érezve a washingtoni
smagashaz” nyomast, a CHA a varos elismert épitészeit, tobbet kdzott
Skidmore-t (SOM)'® bizta meg — de még mindig csak hétszintes - lakéha-
zak tervezésével, illetve kisérleteztek emeleti, a k6z6sségi teret nyu;jté jar-
dék (sidewalk in the air) kialakitdsaval. A CHA vezetdi, ismerve a szocialis

lakhatas helyi nehézségeit, a csaladok életvitelét, megpréobaltak szembe
menni a nemzetkdzi modern urbanisztikai és épitészeti elvekkel. A lakote-
lepeken a nagycsalddokat, a gyerekeket a fold kdzelében akartak tartani.
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A masodik vildghaboru utan az 1949-es kézponti lakastorvény még
nagyobb almokat sz6tt, kimondta, hogy cél ,minden amerikainak meg-
felel6 minéségl, biztonsagos, egészséges lakdkdrnyezet biztositasa”.'®
Mennyiségi termelésre és gyorsasagra, vagyis tdmeges lakasépitésre
torekedtek, ahol a jogaszok és kdézgazdaszok altal iranyitott szévetségi
lakaspolitika sikerét az Ujonnan épitett lakdsok szama adta.'” Mindenhol
slrl magashazas lakotelepek tervezése lett a kotelezé.

Cabrini-Green masodik Uteme, az 1957-ben atadott Cabrini Homes
Extension még 15 kildonb6zé magassagu (7, 10 és 18 szintes) liftes, vas-
beton vazas vordstéglas hazbdl allt, 6sszesen 1925 lakassal. Kialakitasuk
felidézte Chicago modern épitészetét, szakmai kézegét meghatarozé Mies
van der Rohe 22 szintes, 1949-ben atadott téparti lakétornyat, a Pro-
montory Point-ot.'® Az utolsé, harmadik Gtem azonban még szigoriubb
kézponti koltség- és formai kereteknek kellett megfeleljen, igy az 1962-
re befejezett William Green Homes'®1096 szocidlis lakasa hét 18 szintes
egyforma fehér tombhazba tomorult.

A modern lakételep bontasa

Az USA modern nagyvarosi lakoételep épitést eredményezd szocialis prog-
ramja 30 év utan, 1967-ben ért véget, hogy atadja helyét mas tipusu la-
kastamogatasi (egyéni lakasépités, hitelfelvétel, adokedvezmény stb.)
rendszereknek. A szabad tereken magukban allé6 magashazas telepek
egyfajta térbeli, tarsadalmi és kulturalis zarvanyként magukra maradtak.
Faji elktlonilésik er6s6dott, hétkéznapi problémaik fokozatosan sulyos-
bodtak, és a munkanélkiiliség, a fizetésképtelenség, a csaladdok széthullasa
(tobbségében apa nélkili haztartasok), a csellengé fiatalok irrealisan magas
aranya elsésorban droghasznalathoz és bandahdborikhoz két6d6 blindzést
okozott.?° Beigazolédott a CHA félelme: alacsony jovedelmd, a gazdasagi
kdrnyezet valtozasainak kitett nagycsaladok, sok gyerekkel nem idealis
lakéi a magashazaknak. 1970-ban Chicagéban a feln6tt lakossagra esé
fiatalkoruak (21 év alattiak) aranya 0,58% volt, addig a csalados szocialis
lakasokban, vagyis a modern lakotelepeken 2,39%. Ez generacios torzulas
vezetett, és vezet ma is sok helyen a lakételepek ,haldldhoz”.?' Vagyis nem
kizarélag a magashaz forma a probléma, hanem a lakddsszetétel, és persze
a magashaz elhelyezkedése, kialakitasa, miikodtetése.

REGI-UJ MAGYAR EPITOMUVESZET
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Talan érdekes itt megemliteni, hogy az USA-ban az 1930-as évektdl
kezdve kétféle szocialis lakastipus |étezik: a csaladosoké (a modern la-
kételepek ezeknek adnak helyet), illetve az id6seké. Utébbiak tébbsége
a varos kulonb6zé pontjain épilt liftes, igy akadalymentes kis lakasokat
nyujté toronyhaz. Napjainkban is hatalmas irantuk a kereslet, magas-
haz létik ellenére a bontasuk soha fel nem mertlt. A magashazak masik
szegmense, a ,felhékarcolok” pedig Chicago épitészeti multja és jele-
ne. A kézpontban, vagy az északi varosrészek tépartjan ezekben a luxus
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magashazakban él (vagy statuszszimbdélumként befektetésként vasarol)
a magas jovedelmliek egy jelent8s része.

Az amerikai modern lakételepek problémai mar koran kilitkdztek, bln-
Ugyi statisztikaik kedvezé6tlenek voltak, az 1968-as chicagdi lazongasok
kézpontjai valtak stb. Az 1970-ben kiadott Uj lakas- és varosfejlesztési
torvény ezért mar a nagy léptékl modern lakételepek megujitasara 6sz-
tdnodzte a varosokat. A Missouri allamban |évé St. Louis vezetése ugy
dontott, hogy az akkor minddssze 18 éve all6 Pruitt-lgoe lakotelepet tel-
jesen elbontja. Ez az esemény bekerllt az épitészettdrténetbe, mivel a
posztmodern meghatarozé teoretikusa, Charles Jencks az elsé lakotelepi
épulet felrobbantasanak napjara, 1972. aprilis 21-re datalta a modern
épitészet halalat.?? Elméletileg a lakételep megujitas egyik lehetséges
eszkdze mindenhol a bontas lett.

A gyakorlat azonban nem ezt mutatja, bar az USA-ban 1972-ben,
Franciaorszagban 1986-ban, Németorszag els6sorban keleti részein
2000-ben elkezdték alkalmazni. Ott, ahol a zsufoltsag vagy ezzel épp
ellenkezéleg, a kilresedés olyan szintli tarsadalmi problémakat, helyi
blin6zést eredményezett, amire nem tudtak mas megoldast talalni. Ott,
ahol a varosépitészeti, épitészeti minéség nem koveteli meg az egyéb-
ként fizikailag j6 allapotban Iévé, ,fiatal” éplletek megtartasat, vagy ahol
az épitész szakma nem képes a modern 6rokség megdvasara. llletve a
bontas ott valésulhat meg, ahol a lakételepi lakasok bérlemények (szo-
cidlis allami lakasok vagy lakdszovetkezeti lakdsok) és a terllet gazdaja,
a kdz- vagy magantulajdonos a fizikailag még j6 allapotban Iévé egyes
éplletek, vagy akar a teljes lakdtelep bontasat finanszirozza, mert bizik a
terilet jovébeli fejlesztési lehetéségeiben.

Cabrini-Green bontasa

A chicagoi Cabrini-Green bontas altali megujitasa 1994-ben kezd6dott.
Szamos dokumentumfilm?® és kényv?* témaja lett lakossaganak sorsa. A
jelen iras ezek ismeretében késziilt, de a fizikai kdrnyezet valtozasara he-
lyezi a hangsulyt: 80 éve a zsufolt, néhany szintes nyomortelep helyére a
magashazas modernitas, jelenleg a modern lakételep helyére a heterogén
kortars varosiassag igér szép Uj j6vét. Az USA kdzprojekt, vagyis szocialis
lakételep meguijitasi programja, a HOPE VI 1992-ben kezd6dott, elméleti
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0J SORHAZAK A MEGUJULASRA VARG ELZARTAK KOZELEBEN. FOTO: TOTH PETER, 2020

alapja egyrészt a CPTED (Crime Prevention through Environmental De-
sign, magyar széhasznalattal a kdrnyezeti blinmegel6zés),?® masrészt az
+~New Urbanism” (4j urbanisztika). Az ,0j urbanisztika” chartajat 1996-
ban fogalmaztak meg, elvei a térténeti eurdpai varosi kulturat tikrozik,
elutasitva nemcsak a modern varosi és épitészeti formavilagot, de az
amerikai tipusu szétteril6 és szegregalé varosfejlédést is. Historizalo,
emberi |éptékd, kdrnyezettudatos, a varosi koztér és kdzosség szerepét
hangsulyozza, az épitészettdl a helyi adottsagok figyelembevételét varja
el (torténelem, éghajlat, 6koldgia, épitési hagyomanyok).2®

A megnyilé kézponti forrasok egyik elsé nyertese Chicago varosa a
Cabrini-Green vegyes jovedelm( lakénegyeddé atalakité tervével.?” 1995
szeptemberében robbantottak fel az els6 magashazat a lakételepen, majd
1997-ben elfogadtak a teriilet U] fejlesztési tervét, ami az els6é sorhazas
egyuttesen kivul, az 6sszes kés6bb épllt kdzépmagas és magashazat
bontasra itélte. 1998-ban jelent meg a chicagéi lakaslgyi hatésag, a CHA
Uj stratégiaja,?® ami a bontast, mint a szocidlis lakasallomany megujitasa-
nak eszk6zét a teljes varosban altalanossa tette. Célja 10 év alatt 18 000
szocidlis lakds bontasa és 25 000 felujitasa, illetve Uj épitése volt, de mar
nem 06nallé telepként, hanem a varos kiilénb6zé fejlesztéseibe integraltan.

Az ,4j urbanisztika” Cabrini-Green helyén

Cabrini-Green megujitasi folyamata hosszu és zaklatott, mivel a tertlet
és természetesen maga az ingatlanpiac is érzékeny a varosi, a szévet-
ségi és a nemzetkdzi gazdasagi, tarsadalmi valtozasokra. A bontas 16
éven keresztil tartott, az 0sszes k6zépmagas és magashaz eltlint, kozel
20 000, tébbségében afroamerikai lakéja mashova koltozott. 2012-re az
586 tégla sorhazi lakasbdl a CHA 144-et felljitott, ezek tovabbra is szoci-
alis csaladi bérlakasok maradtak. A tobbi 440-et kilritette, elzarta és ér-
tékesiteni probalja. A 2020-as bejaras soran lathatoé volt, hogy a sorhazak
tobbsége azéta is hasznalaton kivili, ahogy a lakéhazaktdl felszabaditott
tertlet nagy része is lres még.

A teriilet fejlesztési terve, beépitési el6irdasai az Uj urbanisztika va-
rosias elveit kdzvetitik. Ezaltal a modern lakételep helyett, ahol a z6ld
parkban 6nall6 témegekként magasodtak az épiletek, most Ujbdl kirajzo-
l6dik a teljes varost behdldzé Uthaldzat. A kialakitott és privatizalt telkek
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UJ MAGAS UVEGHOMLOKZATU LAKOEPULET, ELOTERBEN AZ UJ RENDORSEG. FOTO: BENKG MELINDA, 2020

viszonylag kis méretliek, az Uj lakéépuletek egyrészt alacsony sorhazas
telepeket, masrészt k6zépmagas, az utcavonalon zart egyltteseket al-
kotnak. Ugyanakkor a volt lakételep terlletén és annak hataran szoliter
hazak is megjelentek: Uj rendérségi épulet, hatalmas zart raktararuhaz,
magas Uveg lakoétornyok. A tarsadalmi sokféleséget, a vegyes jovedelmU
lakénegyed kialakitasat a lakdsmegoszlasra vonatkozé el6irdsok formal-
jak: az 0j lakasok 50%-a piaci alapon értékesithetd, 20%-a tamogatott
megfizethetd (affordable), 30%-a pedig a fejlesztésbe ,lathatatlanul” be-
épitett szocialis bérlakas.?®

Cabrini-Green példaja nem tipikus lakotelep-megujitas. Egyrészt a te-
rilet elhelyezkedése kivald, egy dinamikus vildgvaros, Chicago kdzpontja,
a jomodu lakonegyed és a topart kézelében van. Ez a tdmeges lakasépi-
tés termékeinek tébbségére nem jellemz6. Masrészt a telek, az éplilet-
és lakasallomany varosi tulajdonban maradt, igy szévetségi forrasokat is
hasznalva kézpénzbdl bontottak el, a volt szocialis bérlék tébbségét mas
varosrészbe, vagy a varoson kivilre helyezték (annak ellenére, hogy a
tervek szerint 30% legalabb a terlileten maradhatott volna).®® A koltségek
megtérilése, az Uj magan lakéfejlesztésekbe integralt szocialis lakasok
épitése a terllet privatizacidjara épil. Azonban a fizikai kdrnyezet t6bb
mint 25 évvel a ,meguijitas” kezdete és kozel 10 évvel az utolsé magashaz
elbontasa utdan még mindig szakadozott, a telkek értékesitése, beépitése,
illetve a megtartott sorhazak tdbbségének ujbdli belakasa varat magara.
Cabrini-Green tovabbra is atmeneti zéna, jévéjét a varoson bellli fejlesz-
tési terliletek kozti hatalmas verseny, illetve a 2020 marciusaban varatla-
nul érkezd vilagjarvany most még bizonytalanabba teszi. Nem beszélve
volt lakéinak sorsardl valahol a valés és a virtudlis Amerikaban.
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The Fate of a Housing Estate No. 6. Careful Orientation
in the 21st Century

CABRINI-GREEN, CHICAGO, CONSTRUCTION (1941-1962) AND
DEMOLITION (1994-2011)

Thinking of modern housing estates, only a few people recall the Unites
States of America, as the general image associated with this phrase is that
of detached houses on the outskirts of cities or privately owned apartments.
Meanwhile, a large number of high-rise housing estates were built in the
cities all over the US during the era of state-sponsored social housing be-
tween 1937 and 1967. At present, only 65% of the entire population of the
USA live now in their own real estates, and the majority of those living in
housing estates are tenants. In comparison, as a result of privatisation tak-
ing place in the 1990s in the post-Socialist countries, almost 100% of the
pre-fab apartments were sold by their previous owners, the municipalities
themselves. This article surveys the fate of Cabrini-Green, one of the most
infamous public projects of Chicago, including the impact of federal and lo-
cal municipal housing policies on urban design and architecture, the events
of the 1980s in the transitory zone of the city: the demolition of the slums,
the building of a new housing estate, then the contemporary developments
of the city and real estates in the spirit of the ,new urbanistics”.



